Ajuntament de @ Castellar del Vallés

ORDENANCA REGULADORA DE LES BASES PER A LA
CONCESSIO D'AJUTS MUNICIPALS DESTINATS ALS
HABITATGES INCLOSOS A LA BORSA DE MEDIACIO PER
AL LLOGUER SOCIAL DE CASTELLAR DEL VALLES
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PREAMBUL

La Xarxa de Mediacio per el lloguer social és un programa social d’habitatge que té el seu
marc legal de referencia en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, i el
Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I’'habitatge.

Aquest programa s’articula en el territori mitjancant les Borses de mediacié per al lloguer
social que impulsen les administracions locals per mitja de la signatura d’un conveni amb
I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya.

La corresponsabilitat entre administracions per portar a terme aquesta politica social
d’habitatge permet captar habitatges buits en el territori per posar-los a disposicié d'un
lloguer a un preu assequible en benefici de les persones amb ingressos inferiors al 4
IRSC.

Cal destacar que aquest programa facilita I'accés a habitatges de lloguer assequible per a
les persones que ho necessiten, contribuint a millorar la seva qualitat de vida. Aixi
mateix, afavoreix I'ampliacio de I'oferta de lloguer al municipi, la mobilitzacié d’habitatges
desocupats, la conservacié i millora del parc residencial existent i el reforg de la cohesié
social dels barris. També contribueix a prevenir processos de degradacié urbana o
despoblament i a promoure un desenvolupament territorial més equilibrat i inclusiu.

Aquestes actuacions s’'emmarquen en els objectius del Pla territorial sectorial d’habitatge
de Catalunya i contribueixen a fer efectiu el principi de solidaritat urbana previst en la
normativa vigent.

En aquest sentit, el Decret 408/2024 de 22 d’octubre, estableix |'‘objectiu que els
municipis inclosos en arees de demanda residencial forta i acreditada disposin, en un
termini de vint anys, d'un parc d’habitatges destinats a politiques socials equivalent al
15% dels habitatges principals.

La incorporacié d’habitatges a la Borsa de Mediacid per al Lloguer Social constitueix una

eina complementaria per avancar en I|assoliment d’aquest objectiu i incrementar
progressivament |'oferta d’habitatge assequible al municipi.
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1. Objecte i finalitat

1.1. L'objecte d'aquestes bases és la concessid, per part de I'Ajuntament de Castellar
del Valles, d'un ajut anual destinat als habitatges que es posin a disposicié de la
Borsa de Mediacié per al lloguer social del municipi, amb la finalitat
d’'incrementar i consolidar el parc d’habitatges destinats al lloguer social i
assequible, i fomentar la col-laboracié de la ciutadania amb les politiques
publiques d’habitatge.

1.2. Les subvencions que regulen aquestes bases es regeixen per:

- La Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions, i el seu reglament
de desenvolupament, aprovat pel Reial decret 887/2006, de 21 de juliol.

- El Text refés de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

- La Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

- La Llei 40/2015, d'1 d'octubre, de Régim Juridic del Sector Public.

- El Decret legislatiu 3/2002, de 24 de desembre, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei de finances publiques de Catalunya.

- L'Ordenanca general de subvencions de I’Ajuntament de Castellar del Valles, si n’hi
ha, o en el seu defecte, les presents bases especifiques.

2. Activitat subvencionable

L’Ajuntament atorgara una subvencié anual als titulars d’habitatges arrendats mitjangant
la Borsa de mediacid6 municipal, que reuneixin les condicions descrites a l’‘apartat 5
d’aquestes Bases.

3. Credits pressupostaris

Aquests ajuts aniran a carrec de l'aplicacié pressupostaria municipal A1-480.06-1522 de
cada exercici, d'acord amb les disponibilitats pressupostaries i la dotacid que derivi

d'aquest i que es concretara en les corresponents convocatories.

Tanmateix, el creédit inicial disponible es podra ampliar amb subjeccié a la normativa
vigent.

4. Requisits que han de reunir les persones beneficiaries

Podran obtenir la condicié6 de beneficiaries de les subvencions regulades per aquestes
bases les persones fisiques que reuneixin els requisits seglients:

a) Ser propietaries d’'un habitatge arrendat mitjancant la Borsa de Mediacio per
al lloguer social de I’Ajuntament de Castellar del Vallés durant I'any en curs.

b) No tenir deutes de naturalesa tributaria o altres obligacions pendents amb
I’Ajuntament de Castellar del Valles.

c) Estar al corrent en el compliment de les seves obligacions tributaries amb I'Estat i
la Generalitat de Catalunya, aixi com amb la Seguretat Social.
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d) No trobar-se en cap dels suposits que impedeixen tenir la consideracié de
beneficiari de conformitat amb l'article 13.2 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, general de subvencions.

5. Requisits que han de reunir els habitatges objecte de I'ajut
Els habitatges objecte de la present subvencié han de reunir els requisits segtients:

a) En el moment de finalitzacié del periode de presentacié de sol-licituds, I'habitatge
haura d’estar arrendat mitjangant un contracte d’arrendament vigent i gestionat
per la Borsa de mediacio de lloguer social d’habitatge de I’Ajuntament de Castellar
del Vallés.

b) Si el contracte ha estat vigent durant tot I'any, es percebra l'import integre de
I'ajut. En cas contrari, es fara un prorrateig proporcional als mesos en qué
I'habitatge hagi estat actiu dins I'any natural.

c) Disposar de cédula d’habitabilitat i de certificat d’eficiencia energética vigents en el
moment de la finalitzacié del periode de presentacié de sol-licituds.

6. Forma i termini de presentacio de sol:licituds

6.1. La convocatoria, juntament amb aquestes bases, es publicaran integrament al
Butlleti Oficial de la Provincia i en el taulell d’edictes de I’Ajuntament de Castellar del
Vallés.

Les persones que desitgin prendre part en la convocatoria hauran de presentar una
sol-licitud al Registre General de I’Ajuntament a través de la Seu Electronica,
presencialment al Servei d’Atencié al Ciutada municipal (SAC) o per qualsevol altre mitja
previst a l'article 16.4 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre de procediment administratiu
comu de les administracions publiques. En tot cas hauran de presentar la sol-licitud per
mitjans electronics aquelles persones obligades a relacionar-se amb I’Administracié per
aquest mitja, de conformitat amb I’article 14 de la citada llei o qualsevol altre disposicio
aplicable.

El termini de presentacid de sol-licituds sera no inferior a 10 dies naturals i no superior a
20 dies naturals a comptar des de I'endema de la publicacié de la convocatoria al Butlleti
Oficial de la Provincia. Seran inadmeses les sol-licituds presentades fora del termini
establert.

6.2. La presentacié de la sol:-licitud de subvencié implica |'autoritzacié de la persona
sol-licitant perque I’Ajuntament obtingui de forma directa per mitjans telematics els
certificats de I’Agéncia Tributaria, de la Tresoreria General de la Seguretat Social i de la
Tresoreria municipal relatius al compliment de les obligacions tributaries i amb la
Seguretat Social.

7. Contingut de la sol-licitud

7.1. La sol-licitud d'atorgament d’aquesta subvencié haura de presentar-se acompanyada
del formulari normalitzat que es pot obtenir a I’'Oficina Local d’Habitatge o a la pagina
web de l'ajuntament (www.castellarvalles.cat) i haura d‘anar acompanyada de la
informacid segient:
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- Identificacié de qui subscriu la sol-licitud i del caracter amb qué ho fa, fent constar
el domicili, o adreca electronica, a efectes de notificacions.

- Certificat de titularitat bancaria de la persona beneficiaria on es transferira I'import
de I'ajut.

- Declaracions responsables que es relacionen i que s’inclouen al formulari
normalitzat:

e Declaracié que el sol-licitant no ha estat beneficiari de cap altre subvencio
per a la mateixa o similar finalitat.

En cas de ser beneficiari d’altres subvencions o ajuts econdmics relacionades
amb la titularitat d’un habitatge arrendat mitjangant la Borsa de Mediacio,
caldra acreditar els ajuts obtinguts per la mateixa finalitat, a efectes de
minorar l'import de l'ajut que, si és el cas, li correspondria en aplicacid
d’aquestes bases.

e Declaracié de no incérrer en cap de les circumstancies que impossibiliten
obtenir la condicid de beneficiari de subvencions recollides a I'article 13 de la
Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions.

e Declaracié responsable d’estar al corrent de les seves obligacions tributaries i
de la Seguretat Social.

e Declaracié de compromis de complir les condicions de I'ajut.

7.2. Quan s’observin defectes o omissions en les sol:licituds, o es consideri necessari
ampliar la informacio, es podra donar als sol-licitants un termini, que no podra
excedir de 10 dies habils, per esmenar els defectes o omissions o per ampliar la
informacio.

8. Procediment de concessio de les subvencions

8.1. El procediment de concessio de les subvencions, atesa la seva naturalesa, es
tramitara en regim de concurréncia no competitiva per part de I'Oficina Local d’Habitatge
i prévia convocatoria de concurs public aprovada per resolucié de I'Alcaldia, mitjancant un
procediment que s'’iniciara amb la sol-licitud de les persones interessades a que es
refereix |'apartat 4 d’aquestes bases.

8.2. La persona instructora del procediment sera la persona titular de la Regidoria
competent en mateéria d’habitatge.

8.3. En el marc de la instruccié del procediment, el/la cap del Servei d’'Habitatge emetra
un informe amb el llistat dels habitatges que tinguin o hagin tingut contracte vigent
durant I’'exercici, detallant els mesos d’activitat dins del periode anual.

Fet aix0, les sol-licituds presentades seran valorades per una comissid qualificadora que
es constituira a tal efecte. Aquesta comissid estara integrada per:

a) El/la cap de la Oficina Local d’Habitatge, que actuara com a president

b) Un/a técnic/a de Serveis Juridics, que actuara com a secretari/a
c) El/la Director/a de Serveis econdmics, que actuara com a vocal de la comissio
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d) Un/a tecnic/a de Serveis Juridics, que actuara com a vocal de la comissid
e) El/La Cap d’Ambit de Territori, que actuara com a vocal de la comissio

La comissi6 també podra comptar amb I|'assessorament extern d’‘organismes
especialitzats. Aixi mateix, la comissid qualificadora estara facultada per resoldre
possibles incidéncies o altres circumstancies que s’originin i que afectin a I'objecte de la
present subvencio.

La comissid comprovara que les sol-licituds compleixen els requisits establerts en
aquestes bases i en la convocatoria corresponent i seguira els criteris establerts en
aquestes bases per proposar la concessido de les subvencions i determinar la quantia
economica a atorgar, si escau, a cada sol:licitant. A aquests efectes, la comissio elaborara
el corresponent informe de valoracié i formulara la proposta de concessié que s’elevara a
I’6rgan administratiu competent per resoldre.

8.4. L'Alcaldia és I'drgan competent per resoldre el procediment. La resolucid, que haura
de ser motivada, s’haura de pronunciar no només sobre les sol-licituds a les quals es
concedeix ajut, sind també sobre les sol-licituds que s’han de desestimar i les que s’han
de tenir per desistides.

El termini maxim per resoldre i notificar la resolucié del procediment és de tres (3)
mesos, a comptar des del dia seglient de la presentacid de la sol-licitud. El venciment
d’'aquest termini sense que s’hagi notificat la resolucid legitima a les persones
interessades a entendre desestimada la seva sol-licitud per silenci administratiu.

La presentacio de la sol-licitud per a I'atorgament d’aquest ajut, implicara la manifestacid
tacita de consentiment inequivoc al tractament de dades de caracter personal i la seva
publicacid en els termes establerts en |'anterior apartat, d’acord amb el que es preveu a
la Llei Organica 3/2018, de 5 de setembre, de Protecci6 de Dades Personals i garantia
dels drets digitals.

9. Obligacions dels beneficiaris

A més de les obligacions que disposa l'article 14.1 de la Llei 38/2003, de 17 de
novembre, General de Subvencions, els beneficiaris estan obligats a:

- Comunicar a I’Ajuntament qualsevol canvi o modificacié que hi pugui haver en
relacio amb el contracte de lloguer mitjancant la borsa de mediacié.

- Els beneficiaris hauran d’estar al corrent de les seves obligacions fiscals amb
I’Ajuntament, la Generalitat i I'Estat, aixi com de les seves obligacions amb la
Seguretat Social.

- Comunicar a I’Ajuntament de Castellar del Valles l'obtencié d’altres ajuts o
subvencions relacionades amb l'activitat subvencionada.

- Només es podra concedir una subvencid per cada referéncia cadastral. En
consequéncia, els edificis o immobles que no hagin estat objecte de divisid
horitzontal i que disposin d'una Unica referéncia cadastral, encara que continguin
diversos habitatges arrendats o incorporats a la Borsa de Mediacié per al Lloguer
Social, només podran obtenir una Unica subvencid, que sera la de major quantia,
un cop fet el calcul corresponent.
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En el cas d'immobles sotmesos al régim de propietat horitzontal, cada habitatge o
entitat que disposi de referéncia cadastral propia podra ser objecte d'una
subvencié independent, sempre que compleixi la resta de requisits establerts en
aquestes bases.

10. Quantia de I'ajut

10.1. L'import maxim total destinat a cada convocatoria sera el que determini I'aplicacio
pressupostaria corresponent del pressupost municipal vigent, A1-1522-480.06.

10.2. Limport individual de I'ajut es determinara de la forma seglent, fins I'import
maxim de la dotacié I'aplicacié pressupostaria anual:

1) De cada referéncia cadastral es buscara I'import de la bonificacié anual de I'Impost
sobre béns immobles de I'any en curs.

2) També es buscara l'import de la renda minima i maxima de lloguer, segons el
Sistema Estatal de Referencia de preus de lloguer del “Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana”. Aquests imports ofereixen el rang de valors de preu de lloguer
dels nous contractes de lloguer de les zones de mercat residencial tensionat,
declarades d'acord amb la llei 12/2023 de 24 de maig pel dret a I'habitatge. En
defecte d'aquest index, es prendra com a referéncia I'Index de referéncia de preus
de lloguer de la Generalitat de Catalunya, que té caracter informatiu i no
regulatori, perd0 que permet conéixer una estimacidé del preu, en el cas de que
aquest no es trobi en el sistema estatal. En defecte d’aquests dos indexs oficials,
el/la cap de la Oficina Local d’Habitatge emetra un informe técnic amb la valoracio
del preu de mercat de I’'habitatge en qliestio.

3) Es calculara la diferencia entre I'import maxim de lloguer que es podria obtenir
segons el punt anterior, i la renda de lloguer efectiva en el moment de finalitzacio
del periode de presentacié de sol-licituds i la bonificacié de I'IBI aplicada respecte
I'habitatge objecte de I'ajut.

4) La subvencié sera la que resulti d'aplicar un percentatge sobre l'import del punt
anterior, que es calculara cada any per procedir al repartiment de la dotacio
maxima anual.

El percentatge s’obtindra dividint I'import maxim a distribuir, entre la suma dels
imports base que resultin elegibles. Aquest percentatge s’aplicara de manera
uniforme a tots els imports base, garantint que l'import total resultant no
excedeixi, i s'ajusti al credit pressupostari disponible.

P=(C/ 2Bi)x 100
P= percentatge d’aplicacio

C= credit pressupostari disponible
>Bi= suma de tots els imports elegibles

10.3. Aixi doncs la formula pel calcul de I'ajut és la seglent:

Import final per beneficiari= (B-C-A)*P
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On:

A = Bonificacié anual de I'Impost sobre béns immobles de I’'any en curs.

B = Renda maxima segons certificat informatiu de referéncia de preus de lloguer del
“Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana” o en el seu defecte es prendra els preus de
referéncia de la Generalitat.

C = Renda de lloguer efectiva en el moment de finalitzacié del periode de presentacié de
sol-licituds.

P = Percentatge a aplicar segons l'indicat en el punt anterior.

10.4. Les subvencions estaran subjectes al regim fiscal aplicable a les aportacions
dineraries, de conformitat amb I'article 33.1 de la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de
I'Impost sobre la Renda de les Persones Fisiques.

10.5. Igualment si es cobra I'import integre de I'ajut i I'habitatge causa baixa en la borsa
de lloguer social durant I'any en curs, es revocara parcialment la subvencid pels mesos
que causi baixa i el beneficiari haura de retornar lIimport a I’Ajuntament de Castellar del
Vallés.

11. Pagament de la subvencié

El pagament de la subvencid es realitzara un cop s’aprovi la concessié de l'ajut per
I’drgan competent.

La tasca de justificacido de I'ajut es limitara a la comprovacié d’ofici del compliment, per
part dels sol-licitants, dels requisits establerts per la obtencié d’aquesta subvencio.

12. Revocacio i reintegrament de la subvencio

Els ajuts poden ser anul-lats o revocats per les causes de revocacié previstes a I'article 99
del text refés de la Llei de finances publiques de Catalunya i l'article 36 de la Llei
38/2003, General de Subvencions.

Aixi mateix, I’Ajuntament podra revisar la resolucié d'atorgament de I'ajut en els suposits
seguents:

- La obtencio de la subvencié sense reunir les condicions requerides.

- Quan a consequéncia de l'anul-lacié, revocacio total o parcial, o revisid de I'ajut,
Iimport definitiu d’aquesta sigui inferior a l'import pagat, el perceptor estara
obligat a reintegrar l'excés, amb els interessos de demora que legalment
correspongui.

Seran causes de reintegrament de la subvencid les previstes a l'article 37 de la Llei
38/2003, General de Subvencions.

13. Proteccio de dades
En el cas que l'objecte de la subvencié inclogui el tractament de dades de caracter
personal, els beneficiaris han de complir la normativa corresponent, tot adoptant i

implementant les mesures de seguretat que preveu la normativa vigent en matéria de
proteccié de dades personals.
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DISPOSICIO DEROGATORIA

Amb I'aprovacié d'aquesta ordenanca es deroga integrament la Ordenanca reguladora de
les bases per a la concessidé de subvencions per a la rehabilitacié d’habitatges que es
posin a disposicid de la borsa d’habitatge de lloguer social, aprovada definitivament per
acord de Ple en sessi6 de data 26 de marg de 2019.

DISPOSICIO FINAL
Aquesta ordenanca entrara en vigor transcorreguts 15 dies habils des de la seva

publicacié al Butlleti Oficial de la Provincia i continuara en vigor fins que se n’‘acordi la
seva modificacié o derogacié expressa.
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