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EXCUSA L’ABSENCIA
- José Eduardo Gonzalez Navas

Vist que els reunits formen la majoria legal de membres que legalment constitueixen
I’Ajuntament Ple, el Sr. President declara obert I'acte i s'entra a I'examen dels assumptes inclosos
en l'ordre del dia.

1. PROPOSTA DE,CONVOCAT(‘)RIA DE CONCURS I APROVACIO DE PLECS, SOBRE
LA CONCESSIO A L'ESPAI TOLRA, D'UN CENTRE D'OCI FAMILIAR I JUVENIL,
UN HOTEL I UN APARCAMENT.

El present plec té per objecte definir les condicions econdomiques, administratives, aixi com les
bases técniques, que seran objecte del contracte de la concessié de |'Us privatiu de la porcid
de domini public municipal, situada a I'espai delimitat pels carrers Portugal, Suissa i Carretera
de Sabadell i per els equipaments municipals ja existents en I’'Espai Tolra (Espai Firal, Casal de
Joves i espais polivalents), per portar a terme la construccié i posterior explotacié pel
concessionari d’'un centre d’oci familiar i juvenil , un hotel i un aparcament soterrani.

Els equipaments que configuren l’espai s6n amb caracter exigible, amb independéncia de
propostes alternatives que millorin aquest plec de condicions, els d’'un hotel, un multicinema,
locals de restauracio, un local per I'oci juvenil (16-25 anys) i I'aparcament soterrani.

El plec de condicions técniques, donen més concrecid, amb els seglients termes:

La presencia d’un equipament per a la projeccié comercial de pel-licules (Multicinemes).
Una instal-lacié hotelera - residencial



Un dels serveis importants que requereix un municipi amb aquest tipus d‘activitat és I’hoteler,
basicament per la necessitat d’allotjament de representacions de l’exterior i per la necessitat
d’oferta d’espais per a convencions, cursos de formacio, etc. a les empreses del sector.
L’eleccio de [I'is hoteler en aquest emplacament es justifica per la seva situacio privilegiada,
amb un accés directe des de fora de la vila, i en una zona de transicio entre els usos
residencials i els terciaris, complementant al mateix temps la zona d’equipaments publics de la
Fabrica Nova i afegint un element decisiu de centralitat en aquest sector en transformacio.

La existencia d’un local destinat a I’oci juvenil dels nois i noies del municipi de Castellar del
Valles amb edats compreses entre el 16 i els 25 anys aproximadament que els permeti tenir
un espai de relacid i oci en el propi municipi i que sigui respectudés amb el descans dels veins i
veines de la zona.

En aquest sentit I’Ajuntament esta molt interessat en l’existéncia d’aquest tipus de local ja que
l'oferta actual al municipi per aquestes demandes de la poblacid jove és inexistent.
L’aparcament soterrani en compliment de la normativa descrita a la modificacié puntual del
P.G.O.U per ajustos en el sistema d’equipaments en I'ambit de I’Espai Tolra

ATES que el corresponent contracte tindra naturalesa juridic - administrativa, de conformitat
amb el que s’estableix a l'article 221 del Decret Legislatiu 2/2003 , de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el text refés la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya, aixi com de l'article 5
b) del Reial Decret Legislatiu 2/2000, de 16 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la Llei
de contractes de les administracions publiques.

ATES que la naturalesa juridica administrativa prové de I'iUs amb caracter privatiu de |'espai
de domini public anteriorment descrit, per desenvolupar activitats privades que s’estimen
d’interés per a la poblacié. L’'Espai Tolra és un bé municipal, inventariat com a bé de domini
public i urbanisticament qualificat d’equipament .

ATES el que disposa el Reglament del patrimoni dels ens locals, aprovat per decret 336/1988,
de 17 d’octubre.

L’Ajuntament Ple

ACORDA:

PRIMER.- Aprovar la convocatoria de concurs public per adjudicar la concessié d’una porcié de
domini public de I'Espai Tolra, per a portar a terme la construccid i posterior explotacidé d’un
centre d’oci familiar i juvenil, un hotel i un aparcament soterrani.

SEGON.- Aprovar els plecs de condicions administratives i tecniques, fer la convocatoria
publica mitjancant edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, al Diari Oficial de la Generalitat i
premsa.

La Sra. Alcaldessa fa la presentacié de la proposta dient que tal i com posa en la introduccié
dels antecedents de les bases técniques i el programa de necessitats que el Pla Estratégic de
Castellar del Vallés va confeccionar durant la passada legislatura, defineix una linia d’actuacié
consistent en la potencialitzacié de la fabrica nova i de la seva placa com el segon pol
d’atraccié de centralitat del municipi, més enlla del que pugui esdevenir tot I'ambit de la placa
Major. En aquest espai s’hi ha previst incloure la ubicacié d'un equipament d’oci familiar i
juvenil, d’un hotel i un aparcament soterrani. L'aspiracio de I’Ajuntament ha estat que un grup
inversor, a partir del patrimoni public municipal, realitzi a partir de I'aprofitament privat, una
inversié que permeti la gestié comercial de totes aquestes instal.lacions durant un periode de
temps de 50 anys. També i com s’especifica en les bases técniques, és d’interés general la
definicid d’aquesta proposta en els seglients punts: la preséncia d’'un equipament per a la
projecci6 comercial de pel-licules, multicinemes, una instal-lacié hotelera i residencial,
basicament per la necessitat d’allotjament que té el municipi, que en |'actualitat no disposa de
cap hotel i també obeeix a la necessitat de comptar amb espais per a convencions o cursos de
formacié per a empreses ubicades a la Vila, i aixi doncs |'eleccié de I'Us hoteler en aquest
emplacament es justifica per la seva situacid privilegiada, just a I’entrada del municipi i amb
un accés directe des de fora de Castellar.

L'existéncia també d’un local destinat a oci juvenil, podriem dir en edats compreses entre 16 i
25 anys) per tal de disposar d’un espai de relacid i oci, en el propi municipi, i que alhora sigui
respectués amb el descans dels veins de la zona.




Aguest és un punt en que I’Ajuntament hi esta molt interessat, ja que l'oferta actual al
municipi per aquestes demandes del col.lectiu jove és actualment inexistent. I per finalitzar
també la necessitat que hi hagi un aparcament soterrani ve en compliment de la normativa
descrita en el Pla General d’Ordenacié Urbanistica.

L'objecte d’aquest projecte és el de construir i gestionar tot aquest centre d’oci familiar i
juvenil, I’hotel i també I'aparcament, que sén de caracte3r exigible, val a dir que hi ha de ser
en les propostes que ens facin les empreses interessades en aquesta concessio.

Aixi doncs presentem el plec de clausules administratives; les bases técniques i el programa
de necessitats per a la instal-lacio i ubicacio de tots aquests equipaments a I’'Espai Tolra, i aixo
és el comengcament del final de tot un llarg procés que vam iniciar ja fa un any i que hem anat
informant puntualment sobre totes les gestions que feia I'empresa consultora que s’ha ocupat
de realitzar els diversos plans d’empresa, i també de la recerca d'inversors i de gestors
interessats en aquest projecte, i en fer la redaccié d’aquest plec de clausules.

Dir també que es modifiquen 2 clausules per la seva nova redacci6 i perque hi apareguin dos
conceptes, per una banda que en el cas d'un traspas, arrendament o cessié del propi
adjudicatari a altres empreses, s’haura de demanar el consentiment de I’Administracié Local i
també que aix0 sigui possible sempre i quant el prestador ho faci en base als requeriments
técnics expressat en aquest plec de condicions.

En torn d’intervencions per ERC el Sr. Jordi Permanyer incideix en alguns punts del plec de
clausules, que son de més transcendéncia; i val la pena recordar que l'objecte és definir les
condicions econdmiques, administratives i aixi com també les bases técniques que seran
objecte del contracte de la concessio de |'espai Tolra, per poder portar a terme la construccio i
la posterior explotacido per part del concessionari del centre d’oci, un hotel i un aparcament
soterrani.

Atenent el caracter privat d’‘aquestes activitats, el contracte recull que tindran que ser
executades completament a risc i ventura del concessionari i que la seva signatura no
suposara cap mena de relacié laboral entre I’Administracio i I'adjudicatari o el personal
depenent d’aquest.

La forma d’adjudicacié és en concurs de procediment obert, i els projectes d’obra que es
presentin hauran de ser aprovats per |’0rgan competent de I’Ajuntament i per procedir a
I'execucié de les obres sera necessaria |'obtencié de la corresponent llicencia municipal
d’obres, anant totes les despeses a carrec de |'adjudicatari. El termini maxim d’execucio de
les obres i instal.lacions i de la seva posada en funcionament sera de 30 mesos amb la
possibilitat de gaudir d’'una prorroga de sis mesos sempre i quant hi hagi una prévia
justificacié. Si bé l'adjudicatari estara obligat a acabar les obres en el termini que hagi
especificat en la seva oferta, sempre si és inferior als 30 mesos. També el concessionari
restara obligat a demanar l'oportuna llicéncia d’activitats per cadascuna de les activitats que
s’hi desenvolupin.

Com ja s’ha dit la durada de I'explotacié sera de 50 anys a partir de la data de signatura del
contracte i s’estableix un canon fix de 100.000 €/any regularitzat anual per I'IPC.

Tot seguit destaca una serie d’obligacions de |'adjudicatari, que també estan recollides en el
propi plec.

Un aspecte que cal destacar és que sera l'adjudicatari que assumira les despeses de I’enderroc
de les edificacions existents a la parcel-la on s’ubicara aquest centre d’oci, aixi com també les
despeses de consums d’electricitat, aigua, gas teléfon, etc..

Es crea una comissié de seguiment i, el concessionari té I'obligacié d’informar anualment a
aquesta comissié de la gestié economica i explotacid del centre.

Es designara a un técnic pel seguiment de I'obra que tindra accés a tots els documents técnics,
control de qualitat, certificacions d'obra i factures. I la titularitat de la instal-lacié és municipal.
També fa una explicacio detallada dels criteris de valoracid per les propostes.

Pel PSC intervé el Sr. Ignasi Giménez i en primer lloc diu que el vot del grup socialista sera
I'abstenciod, i sobretot per una de les consideracions particulars, que veiem en aquest plec i
que continua vulnerant el que fixa la Llei de contractes de I’Administracié Publica, contravé
també la normativa europea i les resolucions que s’han pres en aquest sentit. Malgrat que la



voluntat era de votar a favor, en un primer moment, pero a la vista d’aquestes modificacions i
al fet que no s’hagi pogut arribar a un acord fara que el grup socialista s’abstingui.

Des d’aquest punt de vista criem que I'entrada d’aquesta consultora externa ha fet accelerar
molt el procés, s’ha portar a terme una tasca de recerca d’operadors privats molt interessant, i
ha estat una decisié encertada.

ES un projecte estratégic pel municipi, per donar empenta a I’'Espai Tolra, que és un projecte
que urbanisticament esta situat en un enclau molt interessant, a I'entrada del municipi i en
una de les zones de més creixement urbanistic que hi ha hagut, i per aixd creiem que és un
projecte que podria invertir la tendéncia de que molts castellarencs i castellarenques passen
els seus caps de setmana per gaudir de I'oci i lleure a altres poblacions de les rodalies.

També volem dir que no és el projecte del grup municipal socialista, pensem que s’havia
d’haver fet un tractament global a tot I'espai Tolra i no només a un ter¢ d’aquesta instal-lacid
d’aquest equipament, s’hauria d’intentar dinamitzar tots els 40.000 m2 que té aquest
equipament i pensar-ho des d’una globalitat, si més no també de la gestid publica privada.
Fent una mica de critica, dir que I’'Espai Tolra havia de ser un dels grans projectes d’aquesta
legislatura, pot ser i segur que ho sera un dels grans projectes de la legislatura vinent, la
veritat és que des de que es va presentar el primer concurs, que va quedar desert, ha passat
molt de temps, primer en aquest concurs que va quedar desert, després es va fer I'opcio de
fer inversions publiques, des del nostre punt de vista discutibles com la dels locals del carrer
Portugal, que va ser financats finalment, el 100 per cent per part de I’Ajuntament, podria
donar una mica la sensacié que hi ha la necessitat imperiosa per part de I’equip de govern de
justificar davant el conjunt de la ciutadania que s’ha treballat en aquest projecte, i no diem
que no s’hagi fet, pero de totes maneres en tant que es tracta d’un projecte estratégic el que
no es pot fer és només activar-lo perqué s’estigui a punt d’acabar la legislatura. La veritat és
el fet que estiguem a l'esprint final de legislatura no justifica en cap cas com s’ha portar
aquest tema durant les darreres setmanes, des del nostre punt de vista no hi ha cap
justificacidé, tanta pressa tenim a fer aquest ple extraordinari, no podiem haver esperat dues
setmanes a fer el ple ordinari; tanta pressa tenim que convoquen una comissié informativa en
plena setmana santa; tanta pressa hi ha avui que abans de celebrar el ple s’estaven
presentant les Ultimes modificacions, no podiem esperar quinze dies i entre tots acabar-ho de
parlar i consensuar. El grup socialista espera que aquesta pressa no estigui justificada per la
proximitat dels comicis electorals, ens preocupa l'actitud que esta prenent darrerament I'equip
de govern, ja ho hem vist en I'Ultim Casa de la Vila, en el qual es valora el que s’ha aconseguit
durant aquesta darrera legislatura, o fins i tot el video del projecte de la placa Major. Les
eleccions estan convocades i la Llei que Regula els Processos Electorals es molt clara en aquest
sentit, per aixo recomanem la lectura atenta d'aquesta Llei.

Intervé el Sr. Xavier Gracia d'ECV-EPM, dient que ens torbem en una situacié en la que es
presenta per la seva aprovacio la concessio d'un projecte a I’'Espai Tolra, i que consta d’hotels,
cinema, parquing i una zona ludica, és veritat que hi ha una demanda social per la part del
cinema, és veritat que els estudis demostren que hi ha una demanda d’hotel, aixi doncs tenim
per un canté el que volem i per l'altre el que realment pot ser. Es veritat que el poble de
Castellar ho demana, perd aixd pot ser? Del que es desprén dels informes presentats per
I'empresa de consulting, economicament no és viable. L'hotel si que es viable, pero a la
s'incorporen els cinemes la concessio ja és deficitaria. Pel que fa a les galeries del centre ludic
per joves, restaurant, ni tant sols ho han estudiat I'empresa, i tots els ratios que indicaven
eren mot ajustats. Per tant davant d’aquesta situacid on la mateixa empresa que presenta el
projecte es mostra moderadament optimista i ens diu que perqué aixo tirés endavant,
Castellar hauria de tenir una estructura social i una demanda més potent, un es pregunta
perqué ho presenten ara a aprovacio, el perqué d’aquestes presses?; ens han donat com
excusa que, podem perdre la possibilitat de trobar inversors.

Per tot aix0 el grup d'Iniciativa diu que si al projecte pero no ara, perqué Castellar del Vallés
ha de madurar, ha de culminar aquest procés de poble a ciutat, i I'estructura de la demanda
que actualment té Castellar, no respon a aquesta oferta d’hotel, espai ludic, cinema,
aparcament.



Val la pena puntualitzar que tal com diu I'apartat cinque, I'import de la llicéncia municipal
d’obres es descomptara de l'import establert com a canon fix, i que l'auditoria que estara
obligada sota demanada de I'Ajuntament, la pagara per parts iguals I'empresa com
I’Ajuntament.

La conclusid és aquesta, si al projecte, pero ara encara no, cal profunditzar més en el projecte
de ciutat, cal dedicar-hi recursos per estudiar aquest projecte de ciutat, tot i que és
interessant i cal fer-ho, la postura del grup d’Iniciativa sera I'abstencio.

En un segon torn d’intervencions el Sr. Jordi Permanyer per ERC, exposa que és un gran
projecte on es prioritza el rendiment social per sobre del rendiment economic. No es cert que
es presenti el projecte a corre cuita, s'hi ha anat treballant per aconseguir que sigui un
projecte global, de conjunt i que ha de donar un servei i una demanda a la poblacioé i per tant
ha de tenir un rendiment social, tot aix0 s’ha anat treballant i ha costat molt trobar una
empresa d’un nivell en el sector de la consultoria, i que a més a més d’estudiar el projecte
s’avingués a cobrar els seus honoraris, sempre i quant hi haguessin inversors, amb aixo vull
dir que trobar una empresa d’aquestes caracteristiques a part de ser una sort cal destacar el
treball fet fins arribar a aquesta situacid. Aixo ha passat ara a final de la legislatura, pero el
que no potser és el per qué quedin pocs mesos per acabar la legislatura es paralitzin els
projectes i no se'n aprovin.

Podriem utilitzar la fase de “fets i no paraules” per dir que com equip de govern, a principis de
legislatura vam presentar un pla d’accié municipal, amb uns compromisos i amb uns objectius,
al final de la legislatura, deixem les paraules aparcades i presentem fets, expliquem l'estat de
les obres de la placa Major, en el Casa de la Vila passem comptes, fem balang de la
legislatura, del que hem fet i d’allo que no hem pogut fer. Amb aixo vull dir que encara que
sigui a finals de legislatura, continuem treballant intentant complir els compromisos que
adquirits.

El projecte de I’'Espai Tolra ha estat desenvolupat en tot aquesta legislatura, ha tingut el seu
moment algic fa un any hi ha hagut participacid ciutadana, s’ha explicat i s’han buscat
inversors, i ara esperar més temps no és cap solucid, socialment entenem que es rendible,
economicament no n’és tant i té un punt de risc, pero ara quan s’han trobat aquests possibles
inversors, que de ben segur no estaven sense feina a |’'espera d’aquest projecte nostre, el que
no podem fer es refredar tot aquest procés, cal que presentin la seva oferta.

Pel PSC el Sr. Ignasi Giménez diu que després d’escoltar les diferents intervencions i també
la recuperacié d’un eslogan electoral voldria també recuperar-ne un altre que diu “les coses
so6n com son”, el pla d’actuaciéo municipal era el pla d’actuacié municipal del 2004 al 2007, i es
parlava de la construccié d’un casal de joves, una escola de dansa, oferta ludico i de lleure,
aparcament, hotels, cinema, s’ha esta treballant perque sigui una realitat, pero en el pla
d’actuacié 2004-2007, aix0 no esta fet.

El grup socialista no demana de paralitzar la legislatura, només demanem que s’endarrereixi
aquest projecte dues setmanes que és quan toca el ple ordinari, si es un bon moment i a més
a més hi ha l'oportunitat, fem-ho, pero cal fer les coses ben fetes.

Si més no val a dir que aquesta consultora ha accelerat molt el tema i han acreditat el bon
nom que tenen com a empresa que es dediquen a aquestes questions. Per acabar dir que el
veiem realment problematic en aquests moments, ja que encara no esta sobre la taula quin és
el projecte definitiu d’aquesta part privada de I'espai Tolra, és com s’encaixara aquesta prat
privada amb la part publica, i per tant ens agradaria veure que realment aquests dos models
de gestid, la publica i privada, puguin conjuminar de manera correcta i crear sinergies perquée
aquest pol d'atraccié que tots volem pugui ser realitat en un futur.

Per concloure intervé la Sra. Alcaldessa, tot fent unes puntualitzacions arran de les
intervencions que hi ha hagut:

- el grup d’iniciativa ha fet menci6é a que la consultora que ha fet aquest treball previ sobre el
projecte del cinemes ha dit que era viable i possible a partir de 100.000 habitants, i aixo no
és aixi és a partir de 100.000 espectadors anuals. No obstant és evident que economicament
un cinema no deu ser viable ni a Castellar ni a molts altres punts de la geografia. Si que és
veritat que per aix0 aquest projecte es presenta com un projecte global, pero que el rendiment
com Administracido publica local en volem treure, és un rendiment social, cap dels serveis



publics que ofereix I’Ajuntament té com a objectiu que sigui rendible, d’aixd ja se’n cuidaran
les empreses que concorrin a aquest concurs per tal de fer la gestié de tots aquests
equipaments. Obviament tampoc ens hauriem embarcat en aquest projecte, si tots els estudis
de mercat que ha fet la propia consultora ens diguessin que el projecte és inviable.

- Pel que fa a les intervencions del PSC dir-li que I'equip de govern creu que és interessant fer-
ho i fer-ho ara, si que es veritat que esta especificat com un compromis en el pla d’'accio
municipal, un document que sempre van dir que era flexible, i com tampoc es recollira en
aquest pla d'accié municipal ni en la valoracié que se’'n faci tot allo que s’ha fet i no recull el
propi pla d’acci6 municipal. Perd en tot cas si que és optim fer-ho ara, és un projecte molt
important i estratégic i que hi hem estat treballant durant I'Gltim any, i volem deixar aquesta
etapa finalitzada, la del concurs i I'adjudicacid a un inversor, de tot aquest projectes i
traslladar-ho aixi com I'execucio posterior de tot el projecte al nou Consistori que sorgeixi de
les eleccions municipals del maig.

La tonica d’aquest equip de govern ha estat fer les coses amb transparencia, honestedat i amb
seguretat que les coses sortiran el millor possible, fer les coses ben fetes i sense que suposin
cap cost ni social ni econdmic, ni per I’Ajuntament ni pel municipi de Castellar, crec que amb
les abstencions dels grup municipal socialista i del grup d’iniciativa, tots plegats perdem
I'oportunitat de donar recolzament comu i un suport explicit a un projecte que és estratégic i
tot per una clausula en la que s’especifica que es valora |'experiéncia de les persones que
concorrin a aquest concurs, no es tindra aquest recolzament. Discrepo de la voluntat que es
diu que hi ha d’arribar a consensos .

En torn de replica pel PSC el Sr. Ignasi Giménez es refereix a la Llei de Contractes de
I’Administracié Publica de Catalunya, i des del nostre punt de vista aquest Ple la vulnera. No
obstant, el grup socialista veia en bons ulls aquest projecte i estava disposat a votar-hi a
favor, sempre i quant aquestes clausules que era el tema de |'experiéncia que es pot utilitzar
com a criteri d’admissio de les ofertes que es presentin en el concurs perd que en cap cas com
a criteri de valoracié de les mateixes no s'utilitzessin, perqué cal garantir que la Llei es
compleixi en qualsevol dels actes administratius que fa I’Ajuntament, i aquest ha estat el
motiu de la nostra abstencié.

Per acabar insistir en que el Reglament Organic Municipal explicita que les esmenes que es
puguin introduir en un projecte s’han de debatre préviament en Comissié Informativa.

Per ICV-EPM Sr. Xavier Garcia intervé tot dient que s’ha fet incidéncia en el tema del
rendiment social, perd0 que en cap moment I'empresa de consulting ha incorporar aquest
element i si més no, no hi ha criteris objectius que demostrin aquest rendiment social.

En la meva anterior intervencid he utilitzat un indicador basant-me en l'informe de I'empresa
de consulting que ens deia que amb l'estructura que avui en dia té Castellar, no hi ha suficient
demanda per que aquests serveis tirin endavant, i cal que la poblacié se n’assabenti que
potser caldra treure recursos d‘altres equipaments per destinar-los a mantenir aquesta
explotacio.

Per acabar la Sra. Alcaldessa diu que per cobrir aquest aspecte dels recursos comptem amb
aquest canon elevat de 100.000 €/anuals, que pot ajudar a sufragar aquest déficit, si es
produeix.

VOTACIO: LA PROPOSTA FOU APROVADA PER MAJORIA ABSOLUTA, AMB EL SEGUENT
RESULTAT:

Vots a favor : DEU (10) dels regidors de CiU i ERC
Vots en contra : CAP (0)
Abstencions : CINC ( 5) dels regidors del PSC i ICV.EPM

I no havent-hi cap cas més assumptes a tractar, essent tres quarts de nou del vespre, s'aixeca
la sessio de la qual s’estén la present Acta que signa com a fedatari d’aquests acords el
Secretari, amb el vist-i-plau de la Sra. Alcaldessa.



