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ESTRUCTURA URBANA DE CASTELLAR DEL VALLES
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INTRODUCCIO

El Sistema d'indicadors municipals actualitzats de Neopolis (SIMAN), com el seu propi hom explicita, no és res més que una agrupacio dels indicadors
sintétics que serveixen per a definir les condicions de poblacié del municipi estudiat, en aquest cas de Castellar del Vallés. No s'hi trobaran, doncs,
argumentacions teoriques sobre les causes i els efectes dels fenomens exposats sing, tan sols, des d'una vocacio descriptiva pero rigorosa, aportar diverses
elements que contribueixin a la presa de decisions i a la contextualitzacié del municipi dins un ambit més global.

Els criteris que han regit la construccié dels indicadors que es presenten a continuacio han estat els seguents:

o Permetre la comparabilitat entre diversos territoris i diversos periodes (dins els limits que imposa la coheréncia metodoldgica). Pel que fa a Castellar del
Vallés, s'ha escollit com a ambits complementaris de referéncia el conjunt de la comarca del Vallés Occidental i Catalunya.

¢ Emprar sempre fonts secundaries d'organismes publics i, sempre que sigui possible, que estiguin recollides dins l'estadistica oficial. A I'annex es detallen
les referéncies especifiques a partir de les quals s'han construit els indicadors d'aquest informe.

e En aquest sentit cal assenyalar que l'estadistica que ofereixen les administracions publiques es composa indistintament d'explotacions de registres
administratius (com l'atur registrat, la afiliacio a la Seguretat Social...) i d'enquestes i estudis realitzats, com els censos de poblacié o I'Enquesta de
Paoblacio Activa (EPA) o I'Enquesta de condicions de vida i habits de la poblacié de Catalunya (ECVHP). A vegades, malgrat tractar la mateixa tematica,
els resultats que s'obtenen de les diversos fonts no coincideixen per la mateixa naturalesa.

e Presentar el maxim desglossament de la informacié segons variables socioldgiques primordials com el génere, I'edat o el lloc de naixement.

e Cercar la informacié més actualitzada possible, encara que per desgracia no sigui molt contemporania. Aixi succeeix amb el darrer Cens de Poblacié i
Habitatges de 2011, la principal operacio estadistica de Catalunya i Espanya, els resultats definitius del qual es van comencar a difondre el passat
desembre de 2013. Fins d'aqui a una decada, si es mantenen els calendaris habituals, no es podra revisar, doncs, la relacié existent entre I'estructura
demografica, el parc d'habitatges, el mercat de treball, les pautes de mobilitat i/o la composicié de les llars.
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Ambit urba i territorial

Notes generals

e El régim de tinenga dels habitatges principals s’ha mantingut estable a Castellar del Vallés durant aquest periode de 10 anys, amb I'excepcié de compra
pagada que ha caigut 6 punts percentuals. No obstant aix0, aquesta caiguda també s’ha produit a nivell comarcal i catala.

e Totique el percentatge de habitatges buits és similar als nivells catalans i comarcals. L’index d’habitatges secundaris a Castellar del Vallés és 7 punts
percentuals menor a la mitjana catalana i 2 punts superior a la mitjana comarcal.

e L’Estat de conservacié dels habitatges principals a Castellar del Vallés és millor que a la de la provincia de Barcelona.

e Mentres que Castellar del Valles compta amb un nombre més reduit de pisos fins a 75m2 en comparacié als nivells comarcal i catala, a partir de 91m2, el
municipi supera la mitjana del Vallés Occidental i Catalunya.

¢ Una altra dada observable és que a Castellar del Vallés el percentatge de persones que resideixen en habitatges de lloguer (8,69%) és la meitat que el
percentatge catala (19,78%).

o Respecte a I'estat de conservacio dels habitatges principals, les darreres dades (2001) indiquen que el 93% dels edificis estaven en bon estat. No obstant
aixo, dades del 2011 mostren que alguns d’ells (8%) van ser construit abans del 1900.

e Les dades indiquen que els habitatges principals de Castellar del Vallés consten de mitjana d’'una superficie Gtil major als nivells comarcals i catalans.

e Dades del 2011 palesen que I'evolucié del preu mig del lloguer a Castellar s’ha estabilitzat després d’un creixement sostingut del 2003 fins al 2008. Els
nivells del municipi s6n similars a Sabadell, inferiors a Sant Quirze del Vallés i superiors a Terrassa.



Ambit urba i territorial

Indicador 1. Régim de tinenca dels habitatges principals.
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e El regim de tinenga dels habitatges principals s’ha mantingut estable a e Mentre que el percentatge per compra amb pagaments pendents s’ha
Castellar del Vallés durant aquest periode de 10 anys amb I'excepcid disparat al Valles Occidental, a Castellar només ha augmentat
de compra pagada que ha caigut 6 punts percentuals. lleugerament.



Ambit urba i territorial

Indicador 2. Habitatges buits i segones residéncies

Periode 2011
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e A Castellar del Vallés, 83 de cada 100 persones ocupen els habitatges principals.
e El percentatge de habitatges secundaris és inferior al percentatge catala en 7 punts percentuals, pero lleugerament superior al percentatge comarcal.

o El percentatge d’habitatges buits a Castellar del Vallés és molt similar als nivells comarcals i catalans.



Ambit urba i territorial

Indicador 3. Estat de conservacio dels habitatges principals.

Estat de conservacio dels edificis (2001)
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e El pic de construcci6 dels edificis de Castellar del Vallés es produeix
del 1971 al 1980 i del 1991 al 2001.

e EI 93% dels edificis de Castellar del Vallés estan en bon estat (gairebé
5 punts percentuals per sobre de la provincia de Barcelona).

Any de construccio dels edificis (2011)
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Ambit urba i territorial

Indicador 4. Superficie dels habitatges principals

Superficie atil mitjana dels habitatges principals.
%/ Habitatges principals
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* Engeneral, Castellar del Valles compta amb un nombre reduit de pisos e La distribucié dels metres quadrats per persona s’ha mantingut estable

fins a 75m2 en comparacio als nivells comarcal i catala. No obstant a Castellar del Vallés des de 2001, amb I'excepcié de les persones que

aixo, a partir de 91m2, el municipi supera la mitjana del Valles viuen soles, que ara disposen de més espai.

Occidental i Catalunya.



Ambit urba i territorial

Indicador 5. Us de segones residéncies.

Habitatges principals segons el temps d’utilitzacié de les segones residéncies (2001)
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e Tot i que no comptem amb una actualitzaci6 de les dades, aquestes indiquen que els habitants de Castellar del Vallés utilitzaven menys dies les seves
segones residéncies en comparacioé al Valles Occidental i Catalunya.
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Ambit urba i territorial

Indicador 6. Mercat de lloguer

Es van generar 242 nous contractes de lloguer i es va créixer des del 2003
fins al 2011. Aquest nombre representa un creixement del 212,3% durant
aquests 8 anys. El preu del lloguer també ha experimentat un creixement
notable de 253,88¢€, el que representa un increment del 55,10% en el preu
mig del lloguer.

Evolucio del nombre de contractes de lloguer al municipi

2003 (2004 (2005 (2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |2011 |2003-11
114 113 177 149 1561 225 306 282 356 212,3%
Font: Secretaria d'Habitatge 1 Millora Urbana

Evolucid del preu mig del lloguer al municipi (euros)

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201
311,52 (477,96 (430,36 |576,97 (652,66 |6B6,20 |665,29 |579,81 |565,40
Font: Secretaria dHabitatge 1 Millora Urbana
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Mentre que al 2003 viure de lloguer a Castellar era significativament més

barat que viure a municipis com Terrassa o Sabadell, al 2001 la tendéncia

es va igualar entre els 500€ i 600€ amb l'excepcié de Sant Quirze del
Vallés (700€).

Ewolucio del preu mig menusal del lloguer (€)
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Font: elaboracio propia a partir de dades de la Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana
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Ambit urba i territorial

Indicador 7. Construccio d’habitatges

Habitatges iniciats (2008 — 2015)

Castellar del Valles Catalunya
- Valles Occidental
2015 6 852 6.176
2014 3 365 3.846
2013 3 226 3.036
2012 4 720 5.311
2011 7 1.275 7.898
2010 68 2.177 13.523
2009 5 1.096 12.358
2008 31 2.802 27.569

Pes de I’habitatge amb proteccié oficial (2008 — 2015)
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e Degut al pic d’habitatges produit durant 'any 2010 a Castellar del Valles, el nombre d’habitatges iniciats des de llavors ha caigut notablement.
¢ No s’ha iniciat cap habitatge amb proteccio official a Castellar del Valles. A la comarca, pero, el pes de I'habitatge amb proteccié oficial representa la
meitat del total.



ANNEX
ANNEX 1. RELACIO DE LES FONTS EMPRADES
Indicador 1. Régim de tinenca dels habitatges principals.

Indicador 2. Habitatges buits i segones residencies.

Indicador 3. Estat de conservacio dels habitatges principals.
Indicador 4. Superficie dels habitatges principals.

Indicador 5. Habitatges principals segons el temps d’utilitzacio de les
segones residéncies.

Indicador 6. Mercat de lloguer.

Indicador 7. Construccié d’habitatges.

Institut Nacional d’Estadistica (Cens de Poblacio i Habitatges de 2011)
Institut d'Estadistica de Catalunya. (Habitatges en edificis destinats
principalment a habitatge).

Pla local d’habitatge de Castellar del Vallés 2010-2015

Institut Nacional d’Estadistica (Cens de Poblacio i Habitatges de 2011)

Institut Nacional d’Estadistica (Cens de Poblacié i Habitatges de 2011)
POUM Castellar del Vallés.

Institut d’Estadistica de Catalunya
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