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ORDENANCA FISCAL NUM. A5 - TAXA SOBRE SERVEIS URBANISTICS
Article 1.- Fonament i naturalesa.

A l'empara del previst als articles 15 a 20 del Text refdés de la Llei reguladora de les hisendes
locals aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg (TRHL) i de conformitat amb
el que disposa l'article 187 i 187 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’‘aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya (TRLU, modificat per la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de
la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de |'activitat econdmica),
I’Ajuntament estableix la taxa per l'activitat administrativa originada per la concessid o
denegacié de llicencies urbanistiques i per la comprovacid d‘actes o actuacions
comunicades en matéria d’urbanisme.

Article 2.- Fet imposable.

El fet imposable de la taxa el constitueix I'activitat municipal, técnica i administrativa i de
comprovacié necessaria per determinar si procedeix concedir o denegar la llicéncia
urbanistica sol-licitada o si I'acte o actuacidé comunicada, realitzada o que es pretén
realitzar, s‘ajusta a les determinacions de la normativa urbanistica, el planejament
urbanistic i les ordenances municipals, conforme el que preveuen els articles 84, 84 bis i
84 ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del regim local i I'article 187
i 187 bis del TRLU, aixi com la seva sol-licitud de prorroga.

Article 3.- Subjectes passius.

1. Son subjectes passius contribuents les persones fisiques o juridiques i les entitats a qué
es refereix |'article 35.4 de la Llei general tributaria, que siguin propietaris o posseidors o,
si escau, arrendataris dels immobles en qué es realitzin les construccions o instal-lacions,
o s'executin les obres.

2. En tot cas tindran la condicié de substituts del contribuent els constructors i els
contractistes de les obres.

Article 4.- Responsables i successors.

1. Son responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a tals a
la Llei general tributaria i a I'Ordenancga general.

2. La derivacié de responsabilitat requerira que, prévia audiéncia de la persona interessada,
es dicti acte administratiu, en els termes previstos a la Llei general tributaria.

3. Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos a la Llei general tributaria
i a I'Ordenanca general.

Article 5.- Base imposable.

Constitueix la base imposable de la taxa:
a) El cost real i efectiu dels actes subjectes a LLICENCIA URBANISTICA:

e Per a I'execucié d’obres i canvis d’Us a residencial:

134



b)

c)
d)

ey

©
Ajuntament de

- Obres d’edificacions de nova construccié

- Obres d’'ampliacio, reforma o rehabilitacio

- Obres de demolicid total o parcial d’edificis i construccions

- Canvi dels edificis a un Us residencial

- Moviments de terres i les esplanacions, en qualsevol classe de terreny
- Extraccio d'arids i explotacié de pedreres

- Acumulacié de residus o el diposit de material que alterin les caracteristiques del
paisatge

- Instal-lacions d’hivernacles o similars, quan els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin superiors a un metre

- Operacions de tala
- Obres puntuals d’urbanitzacié i obertura i modificacions de camins

- Instal-lacions de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisional
0 permanents

- Instal-lacions de subministrament de serveis

- Instal-lacions de produccié d’energia eléctrica

De primera utilitzacié i ocupacié parcials dels edificis i construccions.
D’usos i obres provisionals

Obres en sol no urbanitzable i sol urbanitzable no delimitat

Actes subjectes a llicéncia urbanistica per a la constitucié o modificacié d’'un regim de
propietat HORITZONTAL, simple o complexa.

Actes subjectes a llicéncia urbanistica de PARCEL-LACIO urbanistica.

El cost real i efectiu dels actes subjectes a COMUNICACIO PREVIA:

Obres i actuacions que s’han de tramitar amb intervencié de técnics competent.
Obres i actuacions que es poden tramitar sense intervencio de técnic competent.
Per a la primera utilitzacio i ocupacié dels edificis i construccions.

Prorroga de les llicencies urbanistiques.

Ampliacié termini de vigéncia comunicacions prévies d'obres.

ALTRES actes subjectes a COMUNICACIO PREVIA:

Formalitzacié d'operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de
propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre
d'habitatges, establiments o altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu
independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica anterior.

Modificacions no substancials dels projectes técnics autoritzats o comunicats.
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Transmissio de llicencia urbanistica o de comunicaci6 prévia.

Canvi o renuncia de la direcci6 facultativa de les obres.

El cost real i efectiu de LEGALITZACIO d’actes subjectes a llicéncia urbanistica i de
comunicacié prévia.

Expedients de SEGREGACIO en sol no urbanitzable, sol urbanitzable i sol urba no
consolidat.

CERTIFICAT de qualificacié urbanistica.

CERTIFICAT d'antiguitat i legalitat.

CERTIFICAT de numeracid.

DECLARACIO D'INNECESSARIETAT de llicéncia de parcel-lacié.
INSPECCIO TECNICA a sol-licitud de persona interessada.
LLICENCIA d'alta o baixa de GUAL.

El cost real i efectiu dels actes subjectes a ORDRE D'EXECUCIO i/o d’urgéncia
d'obres.

Article 6.- Quota tributaria.

1. La quantia de la taxa regulada en aquesta ordenanca és la que es fixa en el quadre de
tarifes seglent:

Actes subjectes a LLICENCIA Taxa
P Taxa ..
urbanistica minima

Llicencia urbanistica per a I'execucié
d'obres i canvis d'Us a residencial i llurs 1,50% 340,18
modificacions substancials

Llicencia per a la constitucio o
modificacioé d'un régim de propietat 318,14€ + 30,6 per unitat
horitzontal, simple o complexa

Llicéncia de primera utilitzacio i
ocupacio parcials dels edificis i 0,40% 170,73
construccions

Llicéncia de parcel-lacié urbanistica

Féormula: Quota = S x K x (1+Pi/20)
x (1+Pf/20)

En la qual:

S és la superficie total a parcel-lar o| Maxim:
reparcel-lar. 1.755,65

K és un factor en funcié de S segons
la taula segient.

Pi és el nombre de parcel-les inicials.
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Pf és el nombre de parcel-les finals
resultants de la parcel-laci6 o
segregacio.

Superficie S Factor K
Fins a 500 m? 0,739
De 500 a 1.000 m? 0,593
De 1.001 a 2.000 m? 0,444
De 2.001 a 3.000 m? 0,331
De 3.001 a 4.000 m? 0,259
De 4.001 a 5.000 m? 0,185
De 5.001 a 8.000 m? 0,147
De 8.001 a 10.000 m? 0,110
Més de 10.000 m? 0,741

Llicencia urbanistica d’usos i obres
provisionals i llurs modificacions 1,80% 408,22 €
substancials

Amb aprovacio
Llicéncia en sol no urbanitzable i sol prévia d’un PAE 1,80% 408,22 €
urbanitzable no delimitat i llurs _
modificacions substancials Seps_e aerovaao 1,50% 340,18 €
previa d’'un PAE
Actes subjectes a COMUNICACIO prévia Taxa 'I:a?(a
minima

Obres i actuacions que
s'han de tramitar amb
intervencio de técnic
competent

0,70% | 69,07 €

Comunicacié previa per a l'execucid

d'obres i canvis d'Us Obres i actuacions que

es poden tramitar sense
intervencié de técnic
competent

0,70% | 69,07 €

Comunicacié previa per a la primera
utilitzacié i ocupacio dels edificis i 0,40% |170,73€
construccions
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Formalitzacid
d'operacions juridiques
que, sense constituir o
modificar un regim de
propietat horitzontal,
simple o complexa,
comporten un increment
del nombre d'habitatges,
establiments o altres
elements susceptibles
d'aprofitament privatiu
independent respecte
dels autoritzats en una
llicencia urbanistica
anterior.

69,07 €

Modificacions no
substancials dels
projectes tecnics
autoritzats o comunicats

Comunicacié prévia d'altres actuacions
69,07 €

Transmissio de llicéncia
urbanistica o de
comunicacié prévia

69,07 €

Prorroga de les llicencies

o)
urbanistiques 1,50%

170,73€

Ampliacié termini de
vigéncia comunicacions
prévies d'obres

0,70% |170,73€

Canvi o renuncia de la
direcci6 facultativa de les
obres

69,07 €

Taxa

Taxa
minima

Taxa
maxima

LEGALITZACIO d'actes subjectes a LLICENCIA
urbanistica

3,00%

408,22 €

LEGALITZACIO d'actes subjectes a COMUNICACIO
prévia

1,40%

138,16 €

Expedients de SEGREGACIO en sol no urbanitzable,
sol urbanitzable i sol urba no consolidat

93,5€/ha

98,24€

1.936,57€

CERTIFICAT de qualificacié urbanistica

77,96 €

CERTIFICAT d'antiguitat i legalitat

77,96 €

CERTIFICAT de numeracio

77,96 €
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DECLARACIO D'INNECESSARIETAT de llicéncia de

e 151,34 €
parcel-lacio
_INSPECCIO TECNICA a sol:licitud de persona 77,96 €
interessada
LLICENCIA d'alta o baixa de GUAL 77,96 €
ORDRE D'EXECUCIO i/o D'URGENCIA d'obres 0,70% | 69,07 €

2. En cas que el la persona interessada hagi formulat desistiment abans de la finalitzacié
del procediment previst per a la tramitacié d’actes subjectes a llicencia urbanistica o que
I’Ajuntament procedeixi a la finalitzacié del procediment d’actes urbanistics subjectes a
llicencia de manera anticipada, per caducitat o altres motius imputables a |'interessat, la
quota que es liquidara sera la minima, en el cas que I'expedient hagi estat objecte de
revisio documental per part dels serveis municipals i de la meitat de la taxa corresponent,
en el supodsit que s’hagi realitzat la revisié documental i técnica.

3. En cas que I'Ajuntament procedeixi a la finalitzaci6 del procediment de manera
anticipada, per caducitat o altres motius imputables a l'interessat, dels actes subjectes a
comunicacié prévia, la taxa que es liquidara sera la taxa corresponent, que de forma
subsidiaria sera la quota minima.

Article 7.- Beneficis fiscals de concessié potestativa.

Gaudiran d‘una reduccié de la quota les obres que tinguin per objecte la realitzacié de
construccions o instal-lacions declarades d’especial interes o utilitat municipal, perqué hi
concorren circumstancies socials, culturals, historicoartistiques o de foment de treball.

Per reconéixer aquesta reduccié de la quota, amb la quantia que s’indica, es tindra en
consideracio:

a) El fet que es tracti de béns immobles catalogats inclosos en el Pla especial del cataleg
dels béns immobles o elements catalogats a protegir de Castellar del Vallés, un 75%.
b) Que les obres o instal-lacions s’executin en terrenys qualificats urbanisticament com
d’equipament, un 75%.
c) Que les obres o instal-lacions s’executin per iniciativa publica destinada a la promocid
de I'aparcament public, un 75%.
d) Que les obres o instal-lacions s’executin per iniciativa publica destinada a la construccié
d’habitatge protegit, un 95%.
e) Que les obres o instal-lacions s’executin en el marc d’'un conveni de col-laboracidé més
ampli en que I'ajuntament sigui part activa, un 75%.
f) Que es puguin especificar els beneficis que les obres o instal:lacions reportaran al
municipi, un 75%.
g) Que el promotor sigui una entitat de caracter no lucratiu, un 75%.
h) La construccio d’habitatges amb proteccié oficial, promoguda per:
- I'’Administracié publica o promotors publics (empreses mercantils de capital
integrament public o entitats publiques empresarials), ja sigui en régim de venda o de
lloguer, un 95%.

- promotors privats en régim de lloguer per un termini maxim de 10 anys, un 95%.
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La reduccid s’‘aplicara sobre el pressupost total quan el sostre urbanistic destinat als
habitatges amb proteccié oficial sigui igual o superior al 80 per cent del sostre total
sobre rasant de I'edifici. En cas contrari, la reduccid s’aplicara proporcionalment.

L'0rgan competent per & acordar |'aplicacié d’aquestes reduccions de la quota és |'Alcalde
o aquell en qui estiguin delegades aquestes competencies.

Les reduccions establertes en aquest article no sén acumulables.

Per poder gaudir d’aquests beneficis, el subjecte passiu haura de sol:licitar-ho
expressament amb esment del suposit pel qual el demana i adjuntar-hi la documentacio
requerida pels técnics municipals que acreditin les circumstancies anteriors.

Article 8.- Meritacio.
1. La taxa es meritara quan s’inicii la prestacio del servei o realitzacio de |'activitat municipal.

2. Quan les obres s'hagin iniciat o executat sense haver sol:licitat la llicencia o comunicacié
prévia corresponent, la taxa es meritara quan s'inicii efectivament l'activitat municipal
conduent a determinar si I'obra en qliestié és autoritzable o no, independentment de l'inici de
I'expedient administratiu que pugui instruir-se per a l'autoritzacié d'aquestes obres o la seva
demolicid, en el cas que no fossin autoritzables.

3. Una vegada nascuda l'obligacié de contribuir, no l'afectara de cap manera la seva
denegacid, concessio condicionada a la modificacié del projecte presentat, ni la renlincia o
desistiment del sol-licitant després que se |li hagi concedit la llicencia o s’hagi practicat la
corresponent comprovacio en el cas d'actes o actuacions comunicats o declarats.

Article 9.- Régim de declaracio i d’ingrés.

1. Un cop prestat el servei, es practicara la liquidacié provisional que correspongui, prenent
com a base imposable el pressupost aportat.

2. Una vegada concloses les obres, les instal-lacions o les construccions que donen lloc a
I'activitat administrativa que constitueix el fet imposable de la taxa, els serveis municipals
podran comprovar el cost real i efectiu de les construccions o de l'activitat urbanistica
realitzada i, a la vista del resultat d’aquesta comprovacio, es practicara la liquidacio definitiva
que correspongui.

3. La liquidacié es notificara al contribuent, o al substitut del contribuent i s’haura de satisfer
en els periodes fixats a l'article 62.2 de la Llei General Tributaria.

Article 10.- Infraccions i sancions.

Pel que respecta a les infraccions i sancions tributaries que, en relacié a la taxa regulada en
aquesta Ordenanga, resultin procedents, s’aplicara el que disposa la Llei general tributaria i
I'Ordenanga General.

Disposicio Addicional.

Modificacio dels preceptes de I'ordenanca i de les referéncies que fa a la normativa vigent,
amb motiu de la promulgacié de normes posteriors.

Els preceptes d'aquesta Ordenancga fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes
de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin
remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en quée es produeixi la modificacié dels preceptes legals i
reglamentaris de qué porten causa.
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Disposicio final.
La present Ordenanca fiscal, aprovada provisionalment pel Ple de la Corporacié en sessio

celebrada el 16 d'octubre de 2025 i que entrara en vigor el 1 de gener de 2026 i regira fins
la seva modificacié o derogacidé expressa.
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