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1. Dades generals

Identificacio i objecte del projecte

Projecte d’actuacidé especifica en sol no urbanitzable de la
Masia de “Can Quer”

Projecte:

Objecte de I’'encarrec: L’objecte del projecte consisteix en I'aprovacié del
projecte d’actuacid especifica per tal d’obtenir la
llicéncia corresponent per dur a terme la rehabilitacid
de la Masia de Can Quer i el condicionament del seu
entorn per tal d’adaptar-la a les noves exigéncies

d’habitabilitat com a habitatge bifamiliar i despatx

d’arquitectura.
Emplacament: Can Quer, cami de Can Quer.
Municipi: 08211, Castellar del Valles, Valles Occidental
Coordenades UTM: X =426333 Y= 4606051

Agents del projecte

Promotor: FENOY i GARRIGA S.L. CIF; B62446372
Representant: Elisa Garriga Borgufio.DNI- 33883658 N
Adreca: Carrer Llobet 18, Sabadell

Teléfon: 93 727 84 25

Llogater: EDUARD FENOY | ASSOCIATS SLP CIF: B61122446
Despatx d’arquitectura.

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE
33883658N EETEET FENOY mmscescs
.7/ ELISA P PALOMAS /oo
' GARRIGA (R DUARD - oo mous
B62446372) i . 39324857D G
Elisa Garriga Borguiid Eduard Fenoy Palomas
Administradora Arquitecte
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2. Informacio previa

La Masia Can Quer es troba en el terme municipal de Castellar del Vallés, al limit
municipal amb Sentmenat. Esta situada fora del seu nucli Urba, en un cami carreter

anomenat cami de Can Quer, amb origen al cami de la Salut, de Castellar del Vallés.

L’edifici forma part del patrimoni rural i paisatgistic del Vallés Occidental, a la zona de
la plana Vallesana, historicament va tenir la funcié de mantenir la pagesia de la zona.

Es troba en les ortofotos més antigues de I’arxiu fotografic de I'Institut Cartografic i

Geologic de Catalunya, any 1946.

Historicament formava part del conjunt de masies que ajudava a articular I'estructura
agricola de la comarca . Actualment es troba envoltada per camps en desus, i una
zona de bosc al estil’oest. L'accés es troba al nord, i s'hi accedeix per un cami d'uns 800
m. que neix al cami de la Salut de Castellar del Vallés. Aquest cami de la Salut uneix els
municipis de Castellar del Valles amb Sabadell. La mobilitat a la zona esta basicament
ligada a l'activitat agricola entre setmana, o bé a excursionistes, esportistes i persones

gue passegen els cap de setmana .
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Segons el cadastre, la masia és del 1300. Pero informacions extretes de la fitxa ARR-15
(069) del Pla Especial dels Béns a Protegir del municipi de Castellar del Vallés i de la

publicacié "Pintures murals de Can Quer Vell de Castellar del Vallés" (2001).

Can Quer Vell, antigament anomenat Mas Cuias, es troba documentat des del 1349,

pero es creu que podria ser del segle XII.

Al llarg del temps la masia de Can Quer és habitada de manera intermitent. Tot els béns
de la finca es van inventariar entre 1461 i 1463. El canvi de nom de Can Cuias a Can
Quer es produeix quan Margarida Cuias i Salvatella s'uneix en matrimoni amb Joan Quer,
en 1498.

L'edifici es troba actualment en desuUs, i per les caracteristiques dels seus elements i
diversitat de materials, es dedueix que ha anat patint modificacions, ampliacions i

reduccions al llarg del temps.

El conjunt de Can Quer Vell, esta compost pel cos principal de la masia, dos cossos
adossats, un a ponent i un a llevant, que conformen un pati semiobert en forma de "U"

orientat a migdia. Consta de tres volums afegits més a la fagana nord.

A cota inferior, i a sud del conjunt principal, es situa un cobert que acaba definint el

conjunt.

La masia consta de planta baixa i planta pis, amb una coberta de dues grans vessants,

de teula arab, amb el carener perpendicular a la facana principal i rafec prominent.

La facana principal presenta diversos elements d'interes historic i arquitectonic: llindes,
brancals de pedra, un rellotge de sol, tres finestrals gotics, la inscripcié de Mas Quer i un

banc vora el portal també de pedra.

Els murs son de pedra vista amb carreus de forma irregular, pero hi resten trams d'antics

arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i codols.

El cos adossat a ponent, també de pedra vista, és de doble algcaria i amb una coberta
amb una sola vessant, amb finestres de dimensions reduides amb llindes i brancals de
pedra. El cos de llevant, consta d'una coberta a doble vessant i obertures diverses amb

brancals de mad i llindes de fusta.

Finalment, separat i al sud respecte al conjunt principal, hi trobem un altre cos de
construccié recent i planta quadrada que tenia funcions agricoles, i es sol-licitara

I’enderroc total del mateix.
10



Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

3. Justificacio de la finalitat del projecte

Es objecte del present projecte realitzar la rehabilitacié de la masia per convertir-la en
dos habitatges i un despatx d’arquitectura. Amb la intencié de reactivar I’activitat
agricolaiforestal a la finca, juntament amb un hort i arbres fruiters per consum propi. Per
tant s’arranjara l'edifici, enjardinant el seu entorn amb vegetacié autoctona. Es
preservaran els arbres existents i se'n plantaran de nous de manera que la fulla caduca

dels mateixos proporcioni frescor a l'estiu, deixant passar el maxim de radiacié solar

durant els mesos d'hivern.
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4. Marc legal

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés.

Aprovacio6 definitiva en data 24 de maig de 2016. Verificat el

Planejament vigent ) . .
Text Refés el dia 4 d’octubre i publicat al DOGC de 30 de

novembre.
Classificacié del sol Sol no urbanitzable
Qualificacio6 del sol Sol de proteccié especial, plana vallesana (Clau 16)

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei d’Urbanisme, aprovat

pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, d’aprovacié del text refés de la Llei d’Urbanisme.

Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitvament pel Govern de la
Generalitat de Catalunya en data de 20 d’abril 2010 i publicat oficialment el 12 de maig

del mateix any.

Pla Especial dels Béns a Protegir del municipi de Castellar del Vallés aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 24 de

maig de 2016 i acordada la seva publicacio en sessi6 de 4 d’octubre del 2016.

Les obres que es pretenen fer comportaran sens dubte la millora de la seguretat
estructural i constructiva de I'edifici, aixi com I'adequacié a les condicions higiéniques i
d’accessibilitat que exigeix el compliment del Codi Tecnic d'Edificacio i d'altres

normatives autonomiques i locals.

12
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5. Fitxa del PE del Cataleg de bens a protegir

4 Fid Ri
_ FITXES DELS GENS A RROTEGIR

TIPOLOGIA 1~ ARQUITECTONIC ( ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)

ARR - 15 P / 069

Altres denominacions Mas Cuids.
LOCALITZACIO
Indret Al limit sud-est del terme municipal en S0l no urbanitzable en la zona de la Plana Vallesana.
Adreca f es Masia: Cami de Can Mariner, direccid sud-est.
Pintures: a l'habitacié principal de Can Quer,
Coordenades UTM *=426501 ldentificacio al planol  ARR - 15 Delimitacio bé -
y= 4606182 Grafisme categoria @B Entorn proteccié
DADES CADASTRALS Nimero Superficie Sostre N.plantes Titularitat
08050A00600005 72.908 m? 398 m? 2P Privada
08050A00600004 74.866 m?* Privada
08050A00500027 10.495 m? Privada
001208900DG20F 180 m? 360 m? 2P Privada

Planol de localitzacio

e

TG lahalaha Lo

BT i

Catalunya
Te "Jﬂlrﬁ&tﬁ&ﬂiﬂlh&

denacié

Ganmalilat de
Depaiiassoda?
Diy

"

ded T |1 Wrbanisme
f‘ﬂl’d&:ﬁ.’l&aﬂﬁi&l d’lJll‘TnEma
DADES URBANISTIQUES de Barcalona CATALOGACIO
Pla vigent POUM
Tipus de bé Arquitectura residencial rural
Classificacié SHU { Sal No Urbanitzable ).
Classificacio Edificis
Qualificacié 16 Zona Plana Vallesana,
Categoria BCIL

Exp. RPUC

Relacié normativa

Inclos al Inventari del PGO de
Castellar del Vallés 1999. Text
refos 2005, element ndm. 16,

Articles 186, 187, 188, 192 de la
Hormativa Urbanistica del POUM
aplicables al bé.

N® registre / cataleg 27323
Nivell proteccié Integral, Ambiental,  Area
d’expectativa  Arqueoldgica |
AEA).
PLA ESPECIAL DEL CATALEG DE BENS A PROTEGIR DEL MUNICIPI DE CASTELLAR DEL VALLES gener 2016 1
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FITKES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)
Altres proteccions Incorporacié  d'un  entorn  de - la font llistada al PE de béns a
proteccio: protegir, ES ( Elements singulars:

i u S "
- els espais al voltant de la masia nam. 110 “Font de Can Quer

susceptibles de contenir restes

arqueologiques.
| DESCRIPCIO DEL BE
[
Estil i Epoca Epoca medieval. Baixa Edat Mitjana. Estil gotic tarda i estil obra popular,
Cronologia Masia del segle XIV. Esmentat com a Mas Cuias al segle X, concretament el 1249,
Pintures del segles XVII-XVIIl i recuperades arran de la restauracio de la teulada.
Autoria -
Promotor Pintures: Bonaventura Quer i la seva esposa Mariana Quer.
Parcel-la Finca Rustica.
Context Al limit sud est del terme municipal, vora el cami de la Salut, en un primer entorn desforestat, rodejat de
boscos, en un indret prominent amb pendent vers a sud.
Elements Conjunt format per "edifici principal de masia, cossos adossats a ponent i llevant (magatzems), conformant
un pati semiobert en U orientat a migdia. A cota inferior i a sud es situa un cobert que defineix el conjunt.
Masia de construccié asimétrica de planta baixa i pis, murs de codols amb morter, i coberta de dues grans
vessants paral-leles a la fagana principal i rafec prominent. A planta baixa presenta una porta arquitravada
amb adovellat als cantons. En el Woc del dintell s’hi troba una biga substituint la tipica pedra massissa que fa
de llinda habitualment. Les finestres de la planta baixa sdn esbocinades i donen fe del gruix dels murs. A la
segona planta hi ha un rellotge de sol amb la inscripcié de Mas Quer, 1 tres finestres de caracter gotic de
pedra sorrenca que fan pensar en una antiga significacié arquitectonica. Els elements ornamentals gotics de
la finestra, i que es troben a l'algada de les pedres de descarrega, marquen una possible relacio artistica, o
d'influéncia, amb les peces inscrites en el mur de Can Messeguer, i que eren provinents de Uesglésia
romanica de Sant Marti, possiblement tinguin la mateixa procedéncia, Es troba també un banc vora el portal
de pedra. Resten trams d'antics arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i
codols,
El cos adossat a ponent, de doble alcaria i cobert amb un sola vessant, amb finestres de dimensions reduides
amb llindes i brancals de pedra. A llevant, el cos adossat a la fagana principal presenta dues vessants, |
obertures diverses amb brancals de mad i llindes de fusta.
A Uhabitacié principal conservava les restes d’unes pintures murals dels segles XVI - XVI| representant la Mare
de Déu amb el nen Jests, fragments d'una sanefa i una cara de perfil. Les pintures foren arrencades en
primer lloc el 1994 pel Departament de Restauracié de la Generalitat de Catalunya i restaurades
posteriorment el 1995 pel Departament de Restauracié de la Facultat de Belles Arts de la Universitat de
Barcelona. Foren cedides per la seva propietaria la Sra. Emilia Argemi Sellards a |'Arxiu d'Historia de
Castellar del Vallés on actualment es troben dipositades.
La masia té una gruta no explorada.
Us actual Deshabitada.
Us original / altres Habitatge, agricola i ramader.
Estat conservacio
Facanes / Coberta Coberta de teula recentment refeta amb bigues de fusta, llates i rajola. Faganes també en bon estat.
Entorn / Jardi Precari
Estructura / Interior Interiors precaris
i iai ; o otehinya
Entorn de proteccié Els espais al voltant de la masia i la font: precari Eﬁ € = ﬂ . Sostenibiltat
Situacié de risc i I'“ui{‘l'lﬁl'-‘ié

Altres aspectes vinculants

de Barcalona

PLA ESPECIAL DEL CATALEG DE BENS A PROTEGIR DEL MUNICIPI DE CASTELLAR DEL VALLES gener 2016 2
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)

AMBITS DE PROTECCIO i OBJECTE f
Raons catalogacid Cal remarcar la puresa volumétrica i compositiva del conjunt, Aixi com les tres finestres de factura gotica

nts interiors de decaracid (actualment

]
!

ERe

S U U O ric i arquitectonic,
Constitueix una fita en el paisatge boscds, amb vistes panoramiques a sud.

Elements Es protegeix el bé en la seva totalitat tipologica, d'acord amb les criteris de preservacié d'aquestes
canstruccions agraries 1 les determinacions que estableixi del cataleg de Construccions en sél no
urbanitzable. S'inclou la gruta per explorar.

Entorn de proteccié Es protegeix 'entorn immediat i la font,

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d’'intervencié Obres de manteniment i conservacio, consolidacio, reforma , rehabilitacid o gran rehabilitacié, d'acard amb
el POUM.
Regulacio
Faganes / Coberta En properes actuacions caldra eliminar el cobert a sud realitzat amb materials impropis. Conservacio
integral de la volumetria exterior del conjunt principal i composicié i ornaments de la facana principal.
Entorn / Jardi Es permet la modificacié excepte les parts originals
Estructura / interior No es permet la modificacié d’elements originals. Caldra recuperar la gruta .
Entorn de proteccié No es permet cap intervencio que desfiguri o malmeti la imatge del hé protegit.
Gestid Danat que es desconeix l'interior de U'edifici, qualsevol intervencid de reforma haurd de suposar presentar un

document previ amb un aixecament i documentacio fotografica de l'estat actual per tal de valorar les
possibles intervencions que es poadran realitzar a l'interior.

Altres intervencions L'adequacié a les normatives sectorials relatives especificament en el camp de la seguretat (evacuacid) i
accessibilitat, es resoldran de la manera més compatible amh els valors acreditats del bé catalogat.

Usos permesos Els que determina el POUM.,

Usos prohibits st

i

{ Bostenipiitat
4 Jariastt

I,-i 1 it

il

INFORMACIO COMPLEMENTARIA

pr

Informacié historica Al llarg del temps la masia de can Quer ¢és habitada de manera intermitent. Tot els béns de la finca es van

inventariar entre 1461 i 1463. El canvi de nom de Can Cuias a Can Quer es produeix quan Margarida Cuids i
Salvatella s’uneix en matrimoni amb Joan Quer, al 1498,

A comengaments de la década de 1990 arran de les obres de rehabilitacié del sostre de la casa a carrec del
paleta i pintor Antoni Costa van aparéixer, en una de les habitacions del segon pis que déna a la fagana
principal de la casa, unes pintures murals. De les pintures només se’n veia una petita part donat que estaven
recobertes per diferents capes de pintura, donant la impressid de ser més extenses. Les pintures murals que
dataven del segle XVIl o XVIII ja que tenen una clara tendéncia barroca | mostraven la Mare de Déu del Roser,
que n'és la imatge principal, Crist Crucificat, la Dolorosa en una paret i en una altra un Ecce Home, senefes i
unes inscripcions. Tot el conjunt menys la Mare de Déu del Roser fa referéncia al tema de la Passié. Es creu
que es tracta d'un art popular.

Les pintures murals estan realitzades en dues parets diferents: en una de les parets trobem les sanefes, el
Crist crucificat i la Verge dels Dolors ; en U'altra paret trobem la Verge del Roser, |'Ecce Homo, una sanefa al
voltant d'una finestra i una inscripcio que fa referéncia als avantpassats dels Quer.

PLA FSPECIAL DFL CATALEG DE BENS A PROTEGIR DEL MUNICIPI DE CASTELLAR DEL VALLES gener 2016 3
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)
Els colars predominants son els vermells, els ocres 1 els negres.
La inscripcid diu: 2
“marianna quer file de
ysidra poses
mariete quere file de
Yaume quer
aposento de Bonaventura
quer y de marianna
mulleris suia
La transcipcié de la inscripcié diu aixi: “Mariana Quer, filla d'lsidra Poses filla de Jaume Quer Bonaventura.
Aposento de Bonaventura Quer i Mariana muller seva”. Bonaventura Quer era 'amo de la masia el 1716 i
1723. Una possible interpretacié és que Marianna Quer, filla d'lsidro, desitja tenir de marit al fill de Jaume
Quer. La cambra és de Bonaventura Quer i de la seva dona Marianna.
Les pintures foren restaurades el 1994 pel Departament de Restauracid de la Generalitat de Catalunya {
arrencades el 1995 pel Departament de Restauracid de la Facultat de Belles Arts de la Universitat de
Barcelona. Avui es troben en vies de restauracio final al ser ja traspassades sobre un suport mabil.
La masia té una gruta que no ha estat explorada ja que només es veu 'entrada i aquesta esta reamplerta de
runa 1 no s'hi pot accedir.
En l'actualitat la masia és propietat d'Emilia Argemi Sallarés.
Bibliografia
Grafica Planols d'Ordenacié del POUM.
Ortofoto del ICC (Institut Cartografic de Catalunya).
Fotografies aéries i fotografies elaboracid propia.
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6. Proposta

La masia es troba deshabitada des de fa mes de 70 anys, es va fer, pero, una
bona intervencié a finals del segle passat, en la que es van reparar les
cobertes i per tant, la masia volumeétricament s’ha pogut conservar
integrament des de I’exterior. A dins, tant sols queden les parets mestres i
alguna distribucié d’habitacions i banys.

Cal arreglar els accessos exteriors i també els interiors per temes
d’accessibilitat. Es descriuen a continuacio les actuacions generals que es
de manera mes detallada es pot veure en [I’Avantprojecte que
s’acompanya:

- Netejar I’entorn. Esbrossades, replanar I’entorn, treure bardisses,..

- Enderrocar el cobert col-locat a la part sud per deixar lliure I’'ambit de la
facana patrimonial i aixi es pugui veure des de lluny.

- Moure alguns forjats interiors per fer mes accessible el pas cap a les
diverses peces.

- Crear noves obertures per poder ventilar les peces del nou programa
funcional.

- Actualment la masia no té cap servei, no té aigua, ni llum ni desaigues.
Cal fer una depuradora bioldgica, tornar a aprofitar I’aigua dels pous
existents i crear electricitat a partir de plagues solars.

- Estracta de fer una edificacio sostenible. Es pretén obtenir els certificats

de Passivhaus i LEED ( Leadership in Energy & Environmental Design).

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE
Elisa Garriga Borgufio Eduard Fenoy Palomas
Administradora Arquitecte
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I AVANTPROJECTE
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MEMORIA DESCRIPTIVA

MD1. INFORMACIO PREVIA
MD 1.1 Antecedents

L'edificacié es troba en una parcel-la de geometria irregular, d'uns 0.9224 Ha. El seu
accés és mitiancant un cami carreter anomenat cami de Can Quer, amb origen al cami

de la Salut, de Castellar del Vallés.

Es troba a una alcada topografica de 308,49 m. , i presenta un pendent lleuger en sentit

nord-sud. La pluviometria és de 450 mm. de mitja anual.

Els limits est, sud i oest sGn uns talussos de pendent descendent, a excepcié d'un cami

gue porta a la part inferior de la propietat.

La vegetacio és escassa. Destaquen alguns arbustos als talussos, alguns ametllers,

acacies de diverses mides.

El conjunt de Can Quer Vell, esta compost pel cos principal de la masia, dos cossos
adossats, un a ponent i un a llevant, que conformen un pati semiobert en forma de "U"

orientat a migdia. Consta de tres volums afegits més a la facana nord.

A cota inferior, i a sud del conjunt principal, es situa un cobert que acaba definint el

conjunt.

La masia consta de planta baixa i planta pis, amb una coberta de dues grans vessants,

de teula arab, amb el carener perpendicular a la fagana principal i rafec prominent.

La facana principal presenta diversos elements d'interés historic i arquitectonic: llindes,
brancals de pedra, un rellotge de sol, tres finestrals gotics, la inscripcié de Mas Quer i un

banc vora el portal també de pedra.

Els murs s6n de pedra vista amb carreus de forma irregular, pero hi resten trams d'antics

arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i codols.

El cos adossat a ponent, també de pedra vista, és de doble algaria i amb una coberta
amb una sola vessant, amb finestres de dimensions reduides amb llindes i brancals de
pedra. El cos de llevant, consta d'una coberta a doble vessant i obertures diverses amb

brancals de mad illindes de fusta.
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Finaiment, separat i al sud respecte al conjunt principal, hi trobem un altre cos de

construccio recent i planta quadrada, aquest s’enderrocara totaiment.

La finca no disposa de connexié a la xarxa eléctrica ni a la de subministrament d'aigua,

ni a la de clavegueram.

MD 1.2 Reportatge fotografic de I'estat actual

Facanes exteriors

Facana principal i cos adossat de ponent (antic habitatge del pastor)
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Féu;ana de llevant (cos adossat part hord)

Facana nord
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2 S

Facana de ponent cos adossat (antic traster i sala de tines)
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Interior de I’edifici

Planta baixa

Sala 2 Quadra 1

Rebedor amb la porta de I’escala al fons del mateix
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Sala 1 des de el fons de la mateixa

Escala primer tram Escala segon tram Escala arribant a P1
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Gallineri Quadra 2
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Interior d’habitatge

Planta primera

Sala 2
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Dormitori 2 Accés Sala 3 Sala 3

Dormitori 4
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Bany 1

Dormitori 1

Sala 6
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MD2. DESCRIPCIO DEL PROJECTE

MD 2.1 Descripcié general de la intervencio

El projecte consistira en la rehabilitacié de l'edificacié existent respectant la seva

originalitat tant en el sistema constructiu com en els materials.

Els objectius de la intervencid son els seglients:

Estética masia catalana

El conjunt esta format per diversos volums, el cos principal, els adossats, i un volum que

gueda desplacat a la part sud.

El volum principal originari de la masia és de planta quadrada i consta Unicament de
planta baixa i planta pis, presenta diversos cossos adossats i consta d'algunes

ampliacions.

Té una coberta a doble vessant, de grans dimensions, i el carener perpendicular a la

facana principal i rafec prominent. La coberta es va refer en els anys noranta.

L'aparell és de pedra a vista amb parts arrebossades, amb els murs de codols amb

morter, que li donen un aspecte poc homogeni, ja que els carreus sén irregulars.

La voluntat és unificar I'estil arquitectonic i reconduir I’estética del conjunt cap a la
tradicié de la masia catalana, arrebossant amb morter de cal¢ de forma tradicional, i

alhora integrant les necessitats de la vida actual.

Habitatge saludable

La casa es rehabiltara amb técniques de bioconstruccid, amb materials naturals
saludables i instal-lacions eléctriques incompatibles per tal de no perjudicar la salut de
les persones. Es potenciara I'Gs de l'argila com a principal material d'acabat a I’interior
de paraments verticals ateses les seves propietats altament higroscopiques i amb

capacitat d'absorcié de COV's (compostos organics volatils).

Autosuficiencia energética i d'aigua

L'edifici no esta connectat a la xarxa eléctrica ni a la d'aigua. Havent descartat la
possibilitat d'establir aquestes connexions, s’utilitzara un sistema de plaques
fotovoltaiques per I'obtencié d'energia eléctrica, mentre que es recollira 'aigua de pluja

de les cobertes i terrasses a un diposit soterrat existent per tal de disposar d'aigua de reg
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i aigua per a la piscina. Mitjiancant un pou existent es disposara d’aigua potable, previ
tractament. Els sistemes es descriuran en detall a 'apartat corresponent de la Memoria

Constructiva.

Consum energétic minim (NZeb)

L’autosuficiéencia energética obliga a un control exhaustiu del consum. Per tal
d'aconseguir un confort termic tan a l'estiu com a I'hivern, en primer lloc s’aillara I'edifici.

Es vetllara per que les infiltracions en les obertures siguin minimes.

Tractament de les aigles residuals

Les aigues residuals es conduiran fins a una bassa situada a la part inferior de la finca,
on seran tractades amb fitodepuracié (phragmites). Aquest sistema permet el

tractament biologic de les aigies residuals.

Adeqguacio deis espais exteriors

a) Millora del cami d'accés

b) Consolidacié de talussos

c) Arranjament de l'accés a l'edifici

d) Plantacié de vegetacid i arbrat projecte

e) Pavimentacio de zones al voltant de I'edifici. Veure planols.

f) Implantacié de pérgola de fusta amb un sostre de vegetacié mediterrania.

g) Construcci6 de la piscina amb aigua recuperada de pluja.

Aquests habitatges seran residencia habitual o primera residéncia. L'existencia de la
piscina i la pérgola complementa i millora la funcionalitat de la propietat existent, i

milloren el benestar, I'oci i/o la salut dels residents o usuaris.

Compliment dels requeriments de proteccié de I’entorn de la masia

Previ a I’'adequacio6 dels espais exteriors, es realitzara un estudi arqueologic en I’entorn
de proteccio arqueologica que estableix el Pla Especial del Cataleg de Bens amb la
fitxa ARR-15 IP / 069, per tal de garantir la documentacié de les possibles restes

arqueologiques.
MD 2.2 Descripci6 de I'edifici. Programa funcional. Descripcié general del sistemes

El projecte consisteix en la rehabilitacié de de la masia per convertir-la en dos habitatges
i un despatx d’arquitectura.
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L'habitatge principal, que 'anomenarem aixi, perque té Iaccés per la fagana sud i
principal de la masia (Facana principal presenta diversos elements d'interés historic i

arquitectonic) constara de planta baixa i planta pis, tal i com es en origen.

El programa de la planta baixa és el seglient: rebedor, escala, estar-menjador, cuina,
rebost i safareig, taller-despatx d’arquitectura i banyl. En els cossos exteriors hi haura una

sala per la barbacoa, vestidors i el bany2.

A la planta primera s’accedeix per les escales arribant a la sala polivalent 1 que fara de
distribuidor, amb cinc dormitoris i tres banys, la sala de les Tines i accés a la sala

d’instal-lacions situada al cos adossat al nord on hi ha la premsa.

El projecte mantindra l'accés actual. Hi haura altres accessos secundatris a la sala d'estar-
menjador. Es practicaran les obertures necessaries en les facanes per tal de garantir la
il-luminacié i ventilaci6 adequada al programa requerit, respectant sempre el

llenguatge arquitectonic al qual pertany l'edifici original. Veure planols.

L’habitatge de la facana nord, constara de planta soterrani, planta baixa i planta pis.

El programa de la planta soterrani és el segiient: rebedor, escala, estar-menjador-cuina,

i bany. També hi haura un traster sota la sala barbacoa

A la planta baixa s’accedeix per les escales arribant al distribuidor, amb dos dormitoris,

un banyi un safareig, i les escales que pugen a la planta primera.

A la planta primera s’accedeix per les escales , amb un distribuidor i un dormitori amb
bany i accés a la terrassa, des de el distribuidor s’accedeix també a la sala

d’instal-lacions al cos adossat al nord.

L’accés per aquest habitatge es produira per la facana nord, aprofitant una obertura

existent.

El sistema constructiu utilitzat es descriura en detall en la corresponent Memoaria
Constructiva. A nivell basic consistira en aplicar técniques tradicionals. S'utilitzaran
materials naturals i propers, respectuosos amb el medi ambient i amb la salut de les

persones seguint els criteris de la bioconstruccio .

Al no tenir connexions amb les xarxes eléctrica i d'aigua, s’instal-lara un sistema de
plaques fotovoltaiques, es traura aigua del pou amb les mesures sanitaries adequades i
es recuperara l'aigua de pluja de les cobertes. Els sistemes s'explicaran en detall en la

corresponent Memoria Constructiva.
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MD 2.3 Relacid de superficies Utils i construides

A continuacio s'exposaran les superficies Utils de la proposta objecte d'aquest projecte.

Habitatge principal

PLANTA COTA 308,64 Sup. Util (m?) Sup. Construida (m?)
Rebedor 32,58 m?
Distribuidor 4,34 m?
Armari 512 m?
Cuina 24,51 m?
Sala d’estar-menjador 44,07 m?
Taller-despatx 40,68 m?
Magatzem 18,42 m?
Rebost 4,51 m?
Safareig 2,71 m?
Bany 1 3,65 m?
Bany 2 6,84 m?
TOTAL 187,43 m? 266,04 m?
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PLANTA COTA 311,44 Sup. Util (m2) | Sup. Construida (m?)
Sala polivalent 36,03 m?
Pas 4,91 m?
Dormitori 1 15,74 m?
Dormitori 2 15,55 m?
Dormitori 3 15,66 m?
Dormitori 4 16,17 m?
Dormitori 5 10,30 m?
Dormitori 6 12,53 m?
Bany 3 4,12 m?
Bany 4 4,21 m?
Bany 5 4,76 m?
Bany 6 4,76 m?
Bany 7 4,27 m?
Bany 8 3.63 m?
Sala de les tines 19,70 m?
TOTAL 167,58 m? 287,12 m?
Pati 9,01 m? 9,46 m?
ESPAIS EXTERIORS Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)
Porxda 44,07 m?
Vestidors 9,30 m?
Bany exterior 3,88 m?
TOTAL 57,25 m? 71,66 m?
Pati 152,97 m?
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Habitatge Nor

PLANTA COTA 305,64 Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)

Rebedor 11,24 m?

Bany 1 2,54 m?

Sala d’estar-menjador-cuina 44,17 m?

57,95 m? 83,53 m?

PLANTA COTA 308,64 Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)

Distribuidor 3,07 m?

Dormitori 1 20,57 m?

Dormitori 2 14,97 m?

Bany 2 4,27 m?

Bany 3 4,51 m?

47,39 m? 67,90 m?

PLANTA COTA 311,64 Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)

Pas 3,48 m?

Dormitori 3 17,54 m?

Bany 4 3,48 m?

TOTAL 24,50 m? 35,08 m?

Terrassa 29,56 m? 31,15 m?
ESPAIS COMUNS Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)

Diposit i bombes d’aigua 26,10 m? 34,86

Sala instal-lacions 28,64 m? 34,33

TOTAL 54,74 m? 69,19 m?
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SUPERFICIES TOTALS Sup. Util (m?) | Sup. Construida (m?)

HABITATGE PRINCIPAL 355,01 m? 553,16 m?
Planta cota 308,64 187,43 m?2 266,04 m?
Planta cota 311,44 167,58 m? 287,12 m?
HABITATGE NORD 129,84 m? 186,51 m?
Planta cota 305,64 57,95 m?2 83,53 m?
Planta cota 308,4 47,39 m? 67,90 m?
Planta cota 311,64 24,50 m? 35,08 m?
TOTAL 484,85 m? 739,67 m?
ESPAIS EXTERIORS
Terrassa habitatge nord 29,56 m? 31,15 m?
Porxada 44,07 m? 52,21 m?
Vestidors 9,30 m? 14,21 m?
Bany exterior 3,88 m? 5,23 m?
TOTAL 86,81 m? 102,80 m?
ESPAIS COMUNS
Diposit i bombes d’aigua 26,10 34,86
Sala instal-lacions 28,64 34,33
TOTAL 54,74 m? 69,19 m?

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE

Elisa Garriga Borgufio Eduard Fenoy Palomas

Administradora Arquitecte

41



Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

42



Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

MD3. PLANOLS DE L’AVANTPROJECTE
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1. FITXA TECNICA DE L’ELEMENT

Denominacio:

Altres denominacions:
Municipi:

Comarca:
Localitzacio:

Coordenades UTM:

Referéncies cadastrals:

Tipologia:
Estil:
Epoca:
Proprietat:

Proteccio:

NUm inventari:

Promotor:

Can Quer Vell

Mas Cuias

Castellar del Valles, 08211
Valles Occidental

Can Quer, cami de Can Quer
X=426501; Y= 4606182
08050A006000040000QA
08050A0060000500000Q8B
08050A006000270000QE
Arquitectura residencial rural
Gotic tarda i estil obra popular
Baixa Edat Mitjana. Segle XIV. Esmentat al segle XII.
Privada

BCIL

Inclés al Inventari del PGO de Castellar del Vallés 1999.

Text refos 2005, element nim. 16.

Inclds al Pla Especial del Cataleg dels Béns a Protegir
de Castellar del Vallés 2016. Element niim ARR-15 (069)

IPAC: 27323

Nom: FENOY GARRIGA S.L.

CIF: B62446372

Representant: Elisa Garriga Borguiid. DNI- 33883658 N
Adreca: Carrer Llobet 18, Sabadell

Teléfon: 93 727 84 25
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Redactor: Nom: Eduard Fenoy Palomas
Arquitecte especialitzat amb historia
N° col-legiat: 15197
CIF: 39324857-D
Adreca: Carrer Calderon 194, 2n. Sabadell

Teléfon: 93 727 84 25
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2. ANTECEDENTS

L’estudi historic i arquitectonic de Can Quer Vell de Castellar del Vallés, ha estat
encarregat per part del promotor al redactor Eduard Fenoy Palomas.

El principal objectiu és el d’elaborar un estudi historic i arquitectonic de I'immoble,
especialment la facana a sud i les plantes baixa i primera per tal de posar en valor els
elements més caracteristics i rellevants que cal conservar i preservar de cara a la seva

posterior rehabilitacio i reforma.

La construccié amb la referéncia cadastral 001208900DG20F0001PI ha estatat inclosa i
protegida en diversos inventaris i planejaments.

Esta inclosa en l'lnventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, amb identificador:
IPAC: 27323.

Va ser inclosa dins I'inventari de les construccions en el sol no urbanitzable del municipi
de Castellar del Vallés, aprovat definitvament per la Comissi6 d’Urbanisme de
Barcelona en sessié 26 de maig de 1999 i acordada la seva publicacié en sessié de 16
de juliol de 1999 i el Text Refds de les Normes Urbanistiques, aprovat definitivament el 20
d’abril de 2005 i publicat el 22 d’agost del mateix any. Es va protegir com a Arquitectura
Residencial Rural, proposant que se li canvies la categoria de BPU a BCIL.

Va ser protegida com a Arquitectura Residencial Rural, amb la categoria de BCIL amb
un nivell de proteccio 1. Integral, 4. Ambiental i 6. Area d’expectativa Arquedlogica
(AEA) al Pla Especial dels Béns a Protegir del municipi de Castellar del Valles aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 24 de

maig de 2016 i acordada la seva publicacié en sessié de 4 d’octubre del 2016.

Referent a la fitxa especifica de Can Quer Vell del Pla Especial dels Béns a Protegir del
municipi de Castellar del Valles, ARR-15 (069), s’indiquen les seglients raons per a la
catalogacio:

“Cal remarcar la puresa volumeétrica i compositiva del conjunt. Aixi com les tres finestres
de factura gotica amb elements ornamentals de notable interes, i les pintures i elements
interiors de decoracié (actualment son a la Facultat de Belles Arts de Barcelona).
Element d’interes historic i arquitectonic. Constitueix una fita en el paisatge boscos, amb
vistes panoramiques a sud.”

Com a elements a protegir: “Es protegeix el bé en la seva totalitat tipoldogica, d’acord
amb els criteris de preservacié d’aquestes construccions agraries i les determinacions
que estableixi el cataleg de Construccions en sol no urbanitzable. S’inclou la gruta per

explorar.” També, “Es protegeix I’entorn immediat i la font.”



Memoria i informe historic i arquitectonic de la masia de “Can Quer Vell”

S’indiquen les seguents tipologies d’intervencions permeses: “Obres de manteniment i
conservacio, consolidacio, reforma, rehabilitacié o gran rehabilitacié, d’acord amb el
POUM.”

Pel que fa les facanes i la coberta: “En properes actuacions caldra eliminar el cobert a
sud realitzat amb materials impropis. Conservacio integral de la volumetria exterior del
conjunt principal i composicié i ornaments de la facana principal.”

Pel que fa I’entorn: “Es permet la modificacié excepte les parts originals.”

Pel que fa I’estructura interior: “No es permet la modificacié d’elements originals. Caldra
recuperar la gruta. Qualsevol intervencié de reforma haura de suposar presentar un
document previ amb un aixecament i documentacio fotografica de I’estat actual per

tal de valorar les possibles intervencions que es podran realitzar a I’interior.”

L’inventari de les construccions en el sol no urbanitzable del municipi de Castellar del
Valles, proposa: “Elevar a la categoria de BCIL. Incorporacié d’un entorn de proteccio
que inclogui:

-els espais al voltant de la masia susceptibles de contenir restes arqueologiques.

-la font propia llistada pel Centre Excursionista Castellarenc amb el nim. 110 “Font de
can Quer”.

-els espais al voltant de la masia susceptibles de contenir restes arqueologiques.

Nivell de protecci6 1: Integral

Nivell de protecci6 4: Ambiental.

Nivell de protecci6 6: Area d’expectativa arqueoldgica (AEA).

Conservacio integral de la volumetria exterior del conjunt principal i composicio i
ornaments de la facana principal. En properes actuacions caldra eliminar el cobert a

sud realitzat amb materials impropis.”

Tal com s’ha esmentat, es proposa la proteccié de BCIL (Bé Cultural d’Interés Local),
superior a la que tenia anteriorment de BPU (Béns amb Proteccié Urbanistica).

D'acord amb l'article 15 de la Llei 9/1993, "els béns integrants del patrimoni cultural catala
que, tot i llur significacié i importancia, no compleixin les condicions propies dels béns
culturals d'interés nacional han de ser inclosos en el Cataleg del Patrimoni Cultural
Catala".

L'article 17 de la Llei 9/1993, fixa que '"la catalogacié de béns immobles s'efectua
mitjancant llur declaracié com a béns culturals d'interes local". La disposicié addicional
primera de la LPCC determina que "els béns immobles que en el moment de l'entrada
en vigor d'aquesta Llei estiguin inclosos en catalegs de patrimoni cultural incorporats en

plans urbanistics passen a tenir, llevat que siguin béns culturals d'interés nacional, la
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consideracié de béns culturals d'interés local i queden inclosos en el Cataleg del

Patrimoni Cultural Catala”.

Segons 'article 11.2 “Marc normatiu de la proteccid” de la Normativa del Pla Especial
dels Béns a Protegir del municipi de Castellar del Vallés, “BCIL. Béns Culturals d’Interés
Local. S6n el resultat de declaracions especifiques o bé d’aplicacié de la Llei. Es
proposen els elements per a la seva consideracié com a BCIL en virtut de I’aplicacié de
la Llei 9/93 del Patrimoni Cultural Catala, concretament els previstos al cataleg inclos al
PGO de la Comarca de Sabadell de 1978: dels 34 elements n’ha desaparegut un que
es preveu descatalogar. S’han proposat sis elements per ser declarats BCIL pels seus

valors” entre els quals Can Quer.

A autoritzar les obres és, segons I’article 27 “Organs competents per autoritzar obres en
els béns protegits” de la Normativa del Pla Especial dels Béns a Protegir del municipi de
Castellar del Valleés, “en el cas dels BCIL, I’Ajuntament de Castellar del VVallés. No obstant,
correspon al CTPCB emetre informes sobre les propostes de deixar sense efecte la
declaracioé de BCIL, d’acord amb I'article 17.4 de la Llei 9/1993 del patrimoni cultural
catala; la CTPCB pot emetre informes i atendre les consultes que I’ajuntament els formuli
en relacié amb el patrimoni arquitectonic, arqueologic i paleontologic, amb virtut del
que estableix I'article 2.1k del Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions

territorials del patrimoni cultural.”

Després d’haver analitzat els antecedents de la masia i la relativa normativa vigent, és
necessari fer un estudi historic i arquitectonic de la masia de Can Quer.

L’objectiu final és rehabilitar I’edifici existent, perqué pugui ser habitable.
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3. SITUACIO | CONTEXT
3.1 Emplacament

L’edifici conegut com a “Can Quer Vell”, antigament “Mas Cuias”, es situa al limit sud-
est del terme municipal, en sol no urbanitzable en la zona de la Plana Vallesana, dins el
terme municipal de Castellar del Vallés (comarca del Vallés Occidental). Esta situada
fora del seu nucli Urba, en un cami carreter anomenat cami de Can Quer, amb origen

al cami de la Salut, de Castellar del Vallés.

La masia, amb referencies cadastrals 08050A006000040000QA, 08050A006000050000Q8B,
08050A006000270000QE, segons el Cadastre es localitza als recintes de les parcel-les 4, 5
i 27 del poligon 6.

Les coordenades UTM de la masia, amb Datum ETRS89, s6n 426501-4606182.

Segons el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés, la zona
d’actuacio es classifica com a sol no urbanitzable, amb la qualificacié de rastic amb la

clau 16 proteccio especial de Plana Vallesana.

Per una major concrecié s'acompanya planol topografic de situacio:
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Ortofoto ICC. E/ 1:25.000

3.2 Normativa urbanistica

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Valles. Aprovacio
definitva en data 24 de maig de 2016. Verificat el Text Refés el dia 4

Pl j tvi t
anejament vigen d’octubre i publicat al DOGC de 30 de novembre.

Classificacio del sol SOl no urbanitzable

Quallificacio del sol Sol de protecci6 especial, plana vallesana (Clau 16)

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, d’aprovacio del text refos de la Llei d’Urbanisme.
Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern de la
Generalitat de Catalunya en data de 20 d’abril 2010 i publicat oficialment el 12 de maig
del mateix any.

Pla Especial dels Béns a Protegir del municipi de Castellar del Valles aprovat

definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessid de 24 de
maig de 2016 i acordada la seva publicacio en sessié de 4 d’octubre del 2016.
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3.3 Noticies historiques

Informacions extretes de la fitxa ARR-15 (069) del Pla Especial dels Béns a Protegir del
municipi de Castellar del Vallés i de la publicacié "Pintures murals de Can Quer Vell de
Castellar del Vallés" (2001).

Can Quer Vell, antigament anomenat Mas Cuias, es troba documentat des del 1349,
pero es creu que podria ser del segle XIl.

Al llarg del temps la masia de can Quer és habitada de manera intermitent. Tot els béns
de la finca es van inventariar entre 1461 i 1463. El canvi de nom de Can Cuias a Can
Quer es produeix gquan Margarida Cuias i Salvatella s'uneix en matrimoni amb Joan Quer,
en 1498.

En els anys I'aspecte de la masia ha anat canviant, s'han fet diversos afegits de diferents
epoqgues i la masia ha estat objecte de diverses modificacions: hi trobem finestrals d'estil
gotic, alguns amb influéncies de I'art del renaixement, un rellotge de sol que va ser pintat
al 1972 i diverses pintures murals a l'interior, entre d'altres.

A comencaments de la década de 1990 arran de les obres de rehabilitacid del sostre
de la casa a carrec del paleta i pintor Antoni Costa van aparéixer, en una de les
habitacions del segon pis que dona a la fagcana principal de la casa, unes pintures
murals. De les pintures nomeés se'n veia una petita part donat que estaven recobertes
per diferents capes de pintura, donant la impressid de ser més extenses. Les pintures
murals que dataven del segle XVII o XVII, ja que tenen una clara tendéncia barroca i
mostraven la Mare de Déu del Roser, que n'és la imatge principal, Crist Crucificat, la
Dolorosa en una paret i en una altra un Ecce Homo, senefes i unes inscripcions. Tot el
conjunt menys la Mare de Déu del Roser fa referéncia al tema de la Passi6. Es creu que
es tracta d'un art popular.

Les pintures murals estan realitzades en dues parets diferents: en una de les parets
trobem les sanefes, el Crist crucificat i la Verge dels Dolors ; en l'altra paret trobem la
Verge del Roser, 'Ecce Homo, una sanefa al voltant d'una finestra i una inscripcié que fa
referéncia als avantpassats dels Quer. Els colors predominants sén els vermells, els ocres
i els negres.

La inscripcio diu: "marianna quer file de ysidro poses mariete quere file de yaume quer
aposento de Bonaventura quer y de mariana mulleris suia"

La transcipcio de la inscripcio diu aixi: "Mariana Quer, filla d'lsidra Poses filla de Jaume
Quer Bonaventura. Aposento de Bonaventura Quer i Mariana muller seva".
Bonaventura Quer era I'amo de la masia el 1716 i 1723. Una possible interpretacio és que
Marianna Quer, filla d'lsidro, desitja tenir de mait al fill de Jaume Quer. La cambra és de
Bonaventura Quer i de la seva dona Marianna.

Les pintures foren restaurades el 1994 pel Departament de Restauracio de la Generalitat
de Catalunya i arrencades el 1995 pel Departament de Restauracié de la Facultat de
Belles Arts de la Universitat de Barcelona. Avui es troben en vies de restauracio final al ser
ja traspassades sobre un suport mobil.

La masia té una gruta que no ha estat explorada, ja que només es veu l'entrada i
aquesta esta reomplerta de runa i no s'hi pot accedir.

11
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4. DESCRIPCIO

El conjunt de Can Quer Vell, esta compost pel cos principal de la masia, dos cossos
adossats, un a ponent i un a llevant, que conformen un pati semiobert en forma de "U"
orientat a migdia. Consta de tres volums afegits més a la facana nord.

A cota inferior, i a sud del conjunt principal, se situa un cobert que acaba definint el
conjunt.

La masia consta de planta baixa i planta pis, amb una coberta de dues grans vessants
amb el carener perpendicular a la fagana principal i rafec prominent.

La facana principal presenta diversos elements d'interes historic i arquitectonic: llindes,
brancals de pedra, un rellotge de sol, tres finestrals gotics, la inscripcié de Mas Quer i un
banc vora el portal també de pedra.

Els murs sén de pedra vista amb carreus de forma irregular, pero hi resten trams d'antics
arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i codols.

El cos adossat a ponent, també de pedra vista, és de doble algaria i amb una coberta
amb una sola vessant, amb finestres de dimensions reduides amb llindes i brancals de
pedra. El cos de llevant, consta d'una coberta a doble vessant i obertures diverses amb
brancals de mad i lindes de fusta.

La masia té una gruta no explorada. En realitat s’ha comprovat que era un forat que es
feia servir de fresquera per els aliments.

4.1 Volums del conjunt

El conjunt esta format per diversos volums, el cos principal, els adossats, i un volum que
queda desplacat a la part sud.

El volum principal originari de la masia és de planta quadrada i consta Unicament de
planta baixa i planta pis, presenta diversos cossos adossats i consta d'algunes
ampliacions.

Té una coberta a doble vessant, de grans dimensions, i el carener perpendicular a la
facana principal i rafec prominent. La coberta es va refer en els anys noranta.

L'aparell és de pedra a vista, amb els murs de codols amb morter, que li donen un
aspecte poc homogeni, ja que els carreus sén irregulars.

Pel que fa a la distribuci6 de les fagcanes hi ha un clar predomini del massis respecte el
buit, el conjunt consta de poques obertures, degut també als cossos afegits que han
anat envoltant el cos originari. Les obertures que es poden observar es presenten amb
formes i dimensions molt diverses.

La facana principal, encarada a sud, és la que presenta més obertures i elements de
relleu del punt de vista artistic, historic i arquitectonic, gracies a la preséncia d'un gran
portal d'entrada, dels finestrals d'estil gotic i art conopial i el rellotge de sol.

En aquesta facana hi trobem dos volums adossats de planta rectangular, que
corresponen a l'antiga quadra i galliner, a llevant, que consta de planta baixa i sota
coberta, i I'antic traster i sala de tines i I’habitatge del pastor, a ponent, que consta de
planta baixa i planta pis. Aquests dos volums generen un pati en forma de "U" davant de
I'entrada principal.

El cos de llevant consta d'una coberta a doble vessant, mentre que el de ponent, d'una
coberta amb una sola vessant. Els dos son de pedra vista amb carreus molt irregulars.
La facana de llevant del conjunt es compon, per una part, de la facana de l'antiga
quadra i a seguir per la fagana d'un altre cos adossat amb una quadra. Els murs son de
pedra a vista, carreus molt irregulars i poques obertures. Aquesta facana termina, en la
part nord, amb un cobert adossat amb murs de pedra vista, de planta baixa.

La topografia del terreny genera diversos desnivells, i aixd comporta que la masia es
desenvolupi en diverses alcades. De fet, es pot apreciar a la part nord, com els volums
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annexos que s'’han adossat al cos originari, s'han construit respectant i seguint el desnivell
del terreny. Aquests annexos, a la facana nord, han tapat completament el volum
originari. Es tracta de volums d'obra i totxo.

A la facana de ponent, el conjunt no presenta obertures i consta de tan sols planta
baixa, per via de la topografia del terreny. Aquesta part esta formada per la facana de
ponent del cos principal i la fagana de ponent del cos adossat (traster i sala de tines i
habitatge del pastor). Els murs d'aquesta facana tenen un aspecte forca irregular, ja
que hi trobem algunes parts de pedra vista i algunes arrebossades.

Finalment, separat i a sud respecte al conjunt, hi trobem un altre cos de construcci6
recent i planta quadrada que tenia funcions agricoles

Facana principal i cos adossat de llevant (antiga quadra i galliner)

Facana principal i cos adossat de llevant (antiga quadra i galliner)
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Facana de llevant (cos adossat part nord)
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Facana nord

Facana de ponent cos adossat (antic traster i sala de tines)
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4.2 Facanesicoberta

Facana sud del conjunt

La facana principal del conjunt, encarada a sud, consta d'un aparell de pedra vista, de
codols amb morter, on els carreus son irregulars sigui en la forma, sigui en la disposicio,
pero hiresten trams d'antics arrebossats amb morter de calc.

La coberta és de teula a doble vessant, de grans dimensions, i el carener perpendicular
a la facana principal; té un rafec prominent, construit per quatre fileres: la primera de
rajola plana, la segona de teula, la tercera de rajola plana i la quarta de teula girada.
Aquesta es va refer completament en la decada del 1990, amb bigues de fusta, llates i
rajola.

Les obertures es disposen de manera irregular i asimetrica. A la planta baixa hi trobem
guatre obertures: dues finestres i dos accessos.

El portal principal, de fusta, esta emplacat en posici6 descentrada cap a llevant
respecte al conjunt de la facana, és arquitravat i amb una llinda de grans dimensions.
Al lateral consta de dovelles, de mesures diferents i un petit esglad de pedra sobrealca
I'entrada respecte a la cota del terreny.

Al'extremitat est de la fagana, adjacent amb el cos adossat de I'antiga quadra i galliner,
hi trobem un altre accés, amb la peculiaritat de tenir en substitucid del dintell, una biga
substituint la pedra massissa que habitualment fa de llinda. Aquest accés, actualment el
que es fa servir per accedir a la masia, es troba a un nivell inferior respecte a la cota de
l'altre portal. El desnivell entre els dos accessos, ha permeés la realitzacié d'un banc de
pedra.

Les dues finestres de la planta baixa son esbocinades i donen fe del gruix dels murs. Es
tracta de dues obertures amb dimensions molt diverses. La de ponent respecte al portal
principal és forca petita i de forma quadrada, mentre que la de llevant, de dimensions
majors, esta emmarcada amb lloses de pedra.

A ponent respecte el portal principal, s'hi detecten uns carreus de dimensions més grans
respecte a l'aparell de la fagana, en proximitat d'on s'emplaca la finestra de dimensions
petites. Aix0 deixa intuir que antigament aqui hi havia un altre accés a la masia, que
posteriorment, en una de les modificacions, es va tapiar.

A la part superior de la facana, en el primer pis, hi trobem els elements de més
rellevancia: tres finestrals d'estil gotic i un rellotge de sol.

Les tres finestres, de pedra sorrenca, tenen dimensions diferents i variacions de l'arc
conopial: 'obertura de ponent és de fina motllura i dovelles laterals sense relleus. La
central, de dimensions superiors, i la de llevant, en canvi, sén riques de relleus escultorics
gue evidencien certes influéncies de l'art del renaixement, sigui en la linda amb l'arc
conopial, sigui en les pedres de descarrega que emmarquen la finestra, sigui a I'ampit.
Aqguests elements ornamentals que es troben a l'algcada de les pedres de descarrega
marqgquen una possible relacié artistica o d'influéncia, amb les peces inscrites en el mur
de Can Messeguer, i que eren provinents de l'església romanica de Sant Marti.
Possiblement tenen la mateixa procedencia.

Entre el finestral de llevant i el central, s'hi emplaca un rellotge de sol, que va ser pintat
en 1972 on hi constava la inscripcié "Mas Quer".
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Detall coberta i finestral gotic

Detall finestrals gotics i rellotge de sol
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iz

Detall finestral gotic

A la fagana sud del conjunt hi trobem els dos cossos adossats.

A llevant, de planta rectangular, I'antiga quadra i galliner. Un volum de planta baixa i
sota coberta, amb aparell de pedra vista, format per codols irregulars. La facana de
ponent, que dona cap al pati, consta de tres obertures, dues portes i una finestra: a la
planta baixa hi ha un accés molt senzill al volum, que dona pas a la quadra, mentre que
més a llevant hi ha un segon acceés, sobrealcat amb uns esglaons de pedra en ruina,
qgue donen pas al galliner. Mentre que la fagcana sud, de pedra vista i amb algunes parts
amb el morter de calg¢ ben visible, consta d'una finestra a la sota coberta.

El cobert de ponent, de planta baixa i planta pis, a la facana de llevant també compta
amb l'aparell de pedra vista i hi trobem en planta baixa tres obertures: dues finestres
emmarcades amb lloses de pedra i un accés al volum que donava pas al traster. A la
planta pis, hi trobem un espai porxat que comunicava amb la sala de les tines.

Les altres facanes s6n de menor interes, ja que els cossos annexos que shan anat

adossant al volum principal, I'han tapat quasi completament, deixant a vista les fagcanes
d'época recent.

Facana de llevant del conjunt

La facana de llevant del conjunt consta de murs en part de pedra a vista, amb carreus
de forma i disposicié molt irregulars i en part de totxo. El resultat és una facana molt
inhomogenia. Consta de planta baixa i planta pis, i s'hi observa clarament la divisié entre
els dos volums que la componen, gracies també a un petit retranqueig.

A llevant hi trobem el mur de l'antic galliner i 'antiga quadra petita, que consta a la
planta baixa, on el mur és de pedra vista, d'un gran arc amb una columna central, que
permet I'accés directe al volum. A la planta pis hi trobem Gnicament dues petites
obertures de caire espitllerat, emmarcades amb maons, tanmateix, com tota la planta
pis de la facana d'aquest volum.

A ponent, el volum corresponent amb la quadra principal és de pedra vista i es
caracteritza per una quasi abséncia de finestres, si no fos per petites obertures
disposades de forma desordenada a la facana i tres obertures amb bigues de fusta que
substitueixen les llindes, alineades a la planta primera, de forma rectangular. A la planta
pis també hi trobem una obertura actualment tapiada.

Aquesta facana termina amb un cobert adossat amb murs de pedra vista, de planta
baixa.
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Facana nord del conjunt

Aquesta facana es caracteritza per la presencia de tres volums adossats al cos originari,
que 'han tapat completament. Es una facana molt iregular degut sigui a la topografia
del terreny, que ha generat un conjunt amb diverses alcades, sigui per l'aspecte que li
donen els volums adossats que sén de materials i estil diferent.

El volum emplacat més a ponent, és el cobert de pedra vista de planta baixa, que es
troba a la mateixa cota de la fagana de llevant. A la mateixa cota també hi veiem un
segon volum amb mur de totxo vermell, de planta baixa i planta pis, sense obertures.
Sobresortint i a una cota més elevada que correspon a la planta primera del cos
originari, hi trobem el tercer cos, emplacat a la part de llevant, amb la facana
arrebossada i una gran obertura que dona pas a l'aparcament.

Facana de ponent del conjunt

A ponent, el conjunt no presenta obertures. Aixo perque la fagana es compon per la de
ponent del cos adossat on hi ha unasala, la sala de les tinesi el traster. Per tant, la facana
del volum originari, en aquest cas també ha quedat completament ocultada.

Per via de la topografia, aquesta facana consta de tan sols planta baixa.

Els murs tenen un aspecte forca irregular, ja que hi trobem algunes parts arrebossades
en correspondéncia de la part més a nord i d'una part de pedra vista, corresponent al
cos adossat de sud, I’habitatge del pastor. Es en aquesta part, la més propera a la
facana sud, on hi consta I'inica obertura d'aquesta facana, que és un accés molt senzill
ala sala de tines.
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4.3 Interior

L'interior del volum originari esta en un estat bastant precari ja degut a l'estat d'abandé
i de manca de manteniment.

Els volums adossats a llevant i a ponent, també han perdut bona part dels forjats originals
i algunes parts de la coberta.

No obstant aix0, la masia conserva diversos elements d'interés historic, artistic,
arguitectonic, que és necessari remarcatr.

Paviments

La masia encara conserva alguns dels paviments originals, de diversos materials.
La porta d'entrada dona pas a un ampli vestibul pavimentat amb llambordins, que es
conserven en molt mal estat.

Llambordins entrada Rajoles cuina
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A la planta pis, en particular a la Sala 3 i a la Sala 4, hi trobem una altra tipologia de
paviment original, el paviment amb rajoles espiga.

Rajoles espiga Sala 3

Murs

Pel que fa els murs, s'han conservat gairebé tots els murs originals, en els diversos volums
del conjunt. El cos originari ha conservat prevalentment els murs de pedra vista originals,
que es poden veure a la Sala 1, mentre que la resta d'espais conserven els murs originals
o de mamposteria i a sobre se'ls hi va aplicar una capa de guix de calg¢ blanc, tal com
es pot veure en els dormitoris, a la cuina, etc.

Els cossos adossats, de llevant i de ponent, també conserven els murs de pedra vista.
També trobem alguns murs, com és el cas de la Sala 2, que s'han refet o reparat emprant
el formigd amb massa o en alguns casos la totxana. Aquest és el resultat de quan en el
temps s’han hagut de fer intervencions de manteniment o reparacio, i s’han fet servir
tecniques constructives diverses.

Murs de pedra vista Sala 1
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Biques i forjats

El cos originari del conjunt conserva el forjat original; tanmateix, en algunes parts s’han
substituit els paviments. Les bigues en tot el conjunt sén a vista i de fusta, menys un linda
de ferro que es pot observar entre la Sala 1 i la Sala 2. S'ha de remarcar, perd que les
bigues no sén les originals, menys algun cas puntual, sind que se suposa que van ser
substituides quan es va refer la coberta, en la decada del 1990.

Tines i premsa

Can Quer també conserva dues tines i una premsa.

Les tines estan emplacades a la sala de les tines en el volum adossat a ponent i s6n de
ceramica vitrificada i actualment estan cobertes.

Pel que fa a la premsa, esta emplacada al volum adossat al nord, 'actual aparcament,
i es conserva en bones condicions, tot i que falten diverses parts.

Es creu que aguesta premsa estava directament connectada amb el que actualment
és el magatzem 1, a la planta baixa, ja que s'hi han localitzat uns sobreeixidors al mur.

Sobreixidors al Porxo

Festejadors

Un altre element de gran interés que sha conservat a la masia sén els festejadors.
Aquests elements s'han localitzat a la planta primera del volum originari, als tres espais
qgue donen directament a la fagana sud, en correspondéencia dels tres finestrals gotics:
el Dormitori 1, la Sala 3 i el Dormitori 3.

Es tracta de festejadors de petites dimensions, que a la base han estat coberts amb guix
de calg aixi com les parets de I'ambient, mentre que la part superior té la llosa de pedra
a vista.
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Festejador Dormitori 3 Festejador Sala 3

Arcs

Alguns dels accessos o portes que comuniquen els diversos espais de la masia, han
mantingut les arcades, en alguns casos amb l'estructura a vista, i en altres s’han tapiat,
deixant només el baix relleu de I'estructura.

Ala Sala 3, I'accés que dona cap al Dormitori 3, té un arc escarser, que ha estat cobert
amb guix de calg tal com els murs.

Pel que fa a la cuina, I'accés que la comunica amb el rebedor, s'hi pot trobar un altre
arc, amb l'estructura i la pedra vista.

En altres parts del conjunt, tal com s'esmentava anteriorment, s'hi poden veure altres
accessos amb arcades, on, pero s’ha tapat completament l'estructura amb el guix de
calg, i d'altres que han estat completament tapiades.

Fornicules

Un altre element de relleu a l'interior de la masia, son les fornicules que es poden trobar
ala cuinai al rebedor, ambdues en planta baixa.

Aixi com els festejadors, sén elements molt tipics de les masies catalanes, amb funcié
ornamental i en molts casos també era una bona solucié per poder aprofitar I'espai,
utilitzant el gruix dels murs.

La de la cuina és de dimensions superiors respecte a la del rebedor. Esta tancada per
unes portes de fusta amb detalls de vidre.
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Forficula cuina

Menjadores

Ala Quadra 1, encara es conserven les menjadores de pedra dels animals.

Gruta- Fresquera

Ala Sala 1 hi ha una gruta-fresquera. Es tracta d’un espai, que s’emprava per
conservar els aliments.
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5. TREBALLS REALITZATS
5.1 Pintures murals

A I'habitacié principal que dona a la fagana principal (Dormitori 1), al segon pis, es
conservaven les restes d'unes pintures murals dels segles XVII-XVIII representant dues
escenes de la vida de Jesucrist, dues imatges de la Verge, dues peces amb motius
decoratius i una inscripcid. Aquestes van apareixer arran de les obres de rehabilitacio
del sostre de la casa, a carrec del manobre i pintor Antoni Costa.

Va ser a mitjans de 1984 quan es va retirar la capa de cal¢ que les tapava i al 1995 van
ser arrencades del mur i van ser traspassades a unes teles de suport. No va ser fins al 1998
guan es va procedir a restaurar-les pel Departament de Restauracio de la Facultat de
Belles Arts de Barcelona.

Es I'tinic mas agricola conegut de Castellar i, segurament de tota la comarca, que
presentava pintures murals figuratives datades d'aquesta epoca.

El motiu del perqué les pintures murals tenien un tema religiés, és perqué en aquesta
epoca, si, per una banda, al sal6 s'hi representaven temes mitoldgics o histories, a les
estances privades, especialment a les alcoves, s'hi representaven temes religiosos que
sovint es referien a la proteccio de la llar i del matrimoni.

Les pintures estaven realitzades en dues parets diferents: la paret que dona a la fagcana
principal i 'adjacent, adjacent amb la sala de tines.

A la paret quer dona a la facana principal, es va trobar la figura de I'Ecce Homo, que
representa Crist en el moment de la flagel-lacié. Crist ligat de mans, coronat d'espines,
amb el cos mig nu i portant una canya com a simbol de la flagel-lacié. Es reconeix que
és Crist, i no un altre sant, per aquests atributs i pel fet de dur la barba separada i tenir
els ulls i la boca pintats, fent referéncia a la major importancia d'aquest personatge
sobre tots els altres. La figura de I'Ecce Homo esta emmarcada per una sanefa. Els
laterals d'aquesta tenen forma de columna i la part superior esta coronada amb flors
semblants a les de lis. La part inferior és d'una gran riquesa ornamental on destaca
I'habilitat de trac¢ de l'autor i alhora crida I'atencié per ser la zona on hi ha més quantitat
de verd turquesa.

En aquesta mateixa paret, hi trobem una altra decoracié formada per dues peces que
vorejaven la finestra. Es tracta d'un motiu esglaonat amb elements geomeétrics que
denoten volum en forma d'esfera coronada per un con. La part superior d'aquest té un
acabament en forma d'arc de mig punt. Es pot fer la suposicié6 que es tracta de la
representacio simplificada d'una série de fonts d'on brolla aigua verticalment i també
llisca des de la part més alta formant saltants d'aigua. L'aigua sempre ha tingut un
simbolisme molt fort en la tradici6 cristiana com en el ritu del baptisme, atribuint-li efectes
de purificacid. Destaca d'aquesta zona I'ornamentacidé de color verd turquesa que
ressegueix el perimetre exterior de la sanefa.

A la dreta d'aquesta decoracié s'hi trobava una inscripcid6 que fa referencia als
avantpassats dels Quer que diu:

“marianna quer file de
ysidro poses

mariete quere file de
yaume quer

aposento de Bonaventura
quer y de marianna
mulleris suia”
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Una possible interpretacioé podria ser; Marianna Quer filla d'lsidro, desitja tenir de marit al
fill de Jaume Quer. La cambra és de Bonaventura Quer i de la seva dona Marianna.

A partir d'aquestes dades es pot establir la hipotesi de quan van ser realitzades les
pintures. Segons la documentacio facilitada per I'Arxiu d'Historia de Castellar del Vallés,
queda constancia que Bonaventura Quer va ser el propietari de la casa, com a minim
durant els anys 1716-1723, que va ser Bonaventura Quer qui va encarregar les pintures,
possiblement, durant els anys abans esmentats.

D'aquesta manera es poden datar les pintures murals a principis del segle XVIIi.
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Ecce Homo Decoracio i inscripcio

A la paret adjacent, adjacent amb la sala de les tines, hi havia un conjunt de pintures
que refiguraven la Verge del Roser, Crist crucificat i la Verge dels Dolors.

La pintura dedicada a la Verge del Roser, coneguda popularment com la Verge de
Gracia, és una de les variacions més importants dintre de les representacions
iconografiques de la Verge de la Misericordia. Part d'aquesta representacio ja era visible
abans del procés d'intervencié. Ja s'observava en la zona de la imatge ja descoberta,
que era més fragil que la resta de la capa pictorica.

S'ha perdut un fragment de pintura a la part superior, tot i aixi es creu que la
representacid quedaria emmarcada dins d'una arcada amb motius vegetals i
geometrics juntament amb el perfil de dos rostres masculins. La Verge, dreta, sosté la
figura de Jesus que a la vegada sembla estar assegut sobre una pilastra acabada amb
un tipus de capitell que vol ser una planta. A la base s'inscriu en catala: "Nostre se",
paraules incompletes que es refereixen a Nostra senyora del Roser.

Una altra decoracio en la mateixa paret, era la del Crist en la Creu, una peca que
presentava un estat de conservacio dolent, i va arribar en dues peces al departament
de restauracio i el van recompondre. La imatge de la Crucifixié esta emmarcada amb
uns elements arquitectonics que simulen dues pilastres decorades amb fulles d'acant i
un arc de mig punt decorat amb motius geometrics on s'hi sobreposa una altra franja
decorativa amb un rostre masculi que també es devia representar a l'altra banda per
simetria. La figura de Crist, sofrent, amb el cos nu, cobert només amb el perizénium, que
conservava algunes restes de policromia blava. Clavat a la creu amb tres claus, té els
peus junts, un sobre l'altre i el cap inclinat, amb les mostres del seu martiri. La sang brolla
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de les ferides produides pels claus i per la llanga que li va clavar Longinos al costat. A la
part inferior de la creu, hi ha la calavera d'’Adam amb dos 0ssos creuats que simbolitza
la redempcio del pecat original o el calvari. Aquest fragment es veu tan diferenciat, no
solament per la desproporcié respecte a la resta de la composicio sind per I'execucio i
per la composicié del color, que es creu sigui un afegit poc afortunat.

Al lateral més a llevant d'aquesta paret hi havia representada la Verge dels Dolors. Tot i
faltar un fragment important, es pot saber que és la Verge dels Dolors per les linies que
surten de la part central de la figura, intuint que son fletxes: els set dolors.

Hi ha refigurada una figura femenina sedent, amb les mans encreuant els dits, en posicio
de pregaria. A l'alcada del pit es representa un cor on hi hauria clavades les set espases,
simbol dels set dolors que la Verge va haver de patir. La Verge porta una tinica marré i
un mantell blau que la cobreix des de la cintura fins als peus. Les mans, tot i no ser
articulades i proporcionades, son el centre de la composicidé en representar la Verge
orant contemplativa.

2

Verge del Roser Crist en la Creu
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Verge dels Dolors

Procés d’intervencio

Procés d’intervencio
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Estat actual — després de la intervencio

5.2 Intervenci6 arqueologica de la gruta-freslera.

Tal com s'ha esmentat, a la Sala 1, hi ha una fresquera.
S’ha investigat aquesta “cova” i en realitat es una fresquera que servia per conservar els
aliments.
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6. CONCLUSIONS PRELIMINARS

Masia d'origen medieval, baixa edat mitjana, consta de murs de pedra vista amb
carreus de forma irregular, on hi resten trams d'antics arrebossats amb morter de calg,
dels paraments de gran gruix de pedra i codols. Té poques obertures i de dimensions i
formes diferents.

Dataria d'época baix medieval, es troba documentada des del 1349, pero es creu que
podria ser del segle XIl. El cos central, de planta quadrada, en planta baixa i planta
primera podria anar relacionada amb aquesta fase donat la semblanca en els seus
aparells constructius. (Color vermell als planols)

Posteriorment, al llarg del temps la masia de can Quer ha estat habitada de manera
intermitent. Tanmateix, en els anys l'aspecte de la masia ha anat canviant, s'han fet
diversos afegits de diferents époques i la masia ha estat objecte de diverses
modificacions, pero es desconeixen les eépoques de les ampliacions.

Pel que fa els volums es pot deduir que en un segon moment es va ampliar el cos
principal sigui cap a llevant que cap a ponent. A llevant se li va adossar un volum
rectangular de la mateixa profunditat del cos principal, que es va destinar principalment
a I'ts de quadra. Tanmateix, a ponent es va construir un altre volum adossat, sempre
amb la mateixa profunditat del cos principal que es va destinar principalment per les
tines. (Color groc als planols)

Posteriorment, es van construir tres volums més, adossats. A ponent el traster amb el
porxo, a llevant, el galliner amb una altra quadra i a nord un magatzem. (Color blau als
planols).

Finaiment, d'época clarament més moderna es van edificar el volum a nord, actual
aparcament i el cos separat al sud, que tenia funcions agricoles. (Color verd als planols)

A la facana principal s'hi conserven els finestrals d'estil gotic amb variacions d'art
conopial, alguns amb relleus escultorics que evidencien certes influéncies de Il'art del
renaixement. També hi trobem un rellotge de sol, del 1972.

La coberta es va refer completament a la década del 1990.

Pel que fa l'interior, a I'habitacié principal que dona a la facana principal (Dormitori 1),
al segon pis, es conservaven les restes d'unes pintures murals dels segles XVII-XVIII i
diversos elements d'interés que s’han descrit anteriorment: paviments, murs, bigues i
forjats, dues tines i una premsa, festejadors, arcs, fornicules, menjadores.

L’objecte del projecte de rehabilitacio i reforma de la masia de Can Quer tindra cura
dels elements descrits sobretot a la fagcana principal en quan a les peces de tall gotic i
la recuperacio i restauracid del rellotge de sol. No es veu cap inconvenient amb
arrebossar la facana amb morter de calg i en la recuperacié de una portalada a la sala
de ponent. Tanmmateix els annexes que son de posteriors époques es volen
homogeneitzar per crear una imatge de conjunt.
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ANNEXES

8.1 Fitxa cadastral de la masia
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8.2 Fitxa Pla Especial del Cataleg dels Béns a Protegir de Castellar del Vallés

AR

_ FITKES DELS BEMS A m}h:rTE_GER TIPOLOGIA 1- ARQUITECTOMIC { ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)
CAN NOIIER VELL ADD _ AC 1IN /I Nen
AT VR Y i ARR - 13 i J UDT7

Altres denominacions

Mas Cuias,
LOCALITZACIO
Indret Al limit sud-est del terme municipal en 581 no urbanitzable en la zona de la Plana Vallesana.
Adreca / es

Masia: Cami de Can Mariner, direccid sud-est.

Pintures: a Uhabitacié principal de Can Quer.

denades LITM w=476501 dentificacid al planol  ABB - 4% Dalimitaris hi _
identificacio al planol  ARR- 13 Delimitacio bé [ 3 e |
y= 4606182 Grafisme categoria @ Entorn proteccia  «eeoesssseesees
DADES CADASTRALS Nimera Superficie Sostre N.plantes Titularitat
08050A00600005 72,908 m? 398 m? 2p Privada
08050A00600004 74.866 m? Privada
08050A00500027 10,495 m? Privada
001208900DG20F 180 m? 360 m? 2p Privada
!_|I 1L
' i
= I
§, I
E 1
1
T
1
\\ <
\ %
\

Planol de localitzacié

P

DADES URBANISTIQUES

Pla vigent
Classificacid
Qualificacia
Exp. RPUC

Relacid normativa

POUM
SHU ( 58l No Urbanitzable ).
16 Zona Plana Vallesana.

Articles 186, 187, 188, 192 de la
Normativa Urbanistica del POUM
aplicables al bé,

Tipus de bé

Classificacié

Categoria

N* registre / cataleg

Hivell proteccia

Arquitectura residencial rural
Edificis

BCIL

Inclés al Inventari del PGO de

Castellar del Vallés 1999, Text
refds 2005, element ndm. 16,

7323

Integral, Ambiental, Area
d’expectativa  Arqueologica
AEA).
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR

TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)

Altres proteccions

Incorporacié d'un entomn de - la font llistada al PE de béns a
proteccio: protegir, ES ( El ingul
ndm. 110 “Font de Can Quer™.

- els espats al voltant de la masia
susceptibles de contenir restes
arqueoldgiques.

roescmpao DEL BE

Estil | Epoca
Cronologia

Autoria
Promotor
Parcel-la

Context

Elements

Us actual

Us original / altres
Estat conservacié
Faganes / Coberta
Entorn / Jardi
Estructura / Interior
Entorn de proteccié
Situacié de risc

Epoca medieval, Baixa Edat Mitjana. Estil gdtic tarda i estil obra popular.

Masia del segle XIV. Esmentat com a Mas Culas al segle XilI, concretament el 1249,
Pintures del segles XVII-XVIIl { recuperades arran de la restauracié de la teulada.

Pintures: Bonaventura Quer 1 la seva esposa Mariana Quer.
Finca Ristica.

Al limit sud est del terme municipal, vora el cami de la Salut, en un primer entorn desforestat, rodejat de
boscos, en un indret prominent amb pendent vers a sud.

Conjunt format per \'edifici principal de masia, cossos adossats a ponent i llevant (magatzems), conformant
un pati semiobert en U orientat a migdia. A cota inferior i a sud es situa un cobert que defineix el conjunt.

Masia de construccid asimétrica de planta baixa i pis, murs de cddols amb morter, | coberta de dues grans
vessants paral-leles a la fagana principal i rifec prominent. A planta baixa presenta una porta arquitravada
amb adovellat als cantons. En el lloc del dintell s’hi troba una biga substituint la tipica pedra massissa que fa
de llinda habitualment. Les finestres de la plmababms&iﬁbockladeslmnfeddgmkdﬂsm. Ala
segona planta hi ha un rellotge de sol amb la inscripei6 de Mas Quer, f tres finestres de caracter gdtic de
pedra sorrenca que fan pensar en una antiga significacié arq tonica. Els el als gotics de
la finestra, i que es troben a l"alcada de les pedres de deschrrega, marquen una possible relacié artistica, o
d'infludncia, amb les peces inscrites en el mur de Can Messeguer, i que eren provinents de l'església
romanica de Sant Marti, possiblement tinguin la mateixa procedéncia. Es troba també un banc vora el portal
de pedra. Resten trams d’antics arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i
codols.

El cos adossat a ponent, de doble algaria i cobert amb un sola vessant, amb fi de d f i
amb llindes i brancals de pedra. A llevant, el cos adossat a la fagana principal presenta dues vessants, i
obertures diverses amb brancals de mad i llindes de fusta.

A Uhabitacié principal conservava les restes d'unes pintures murals dels segles XVI - XVl representant la Mare
de Déu amb el nen Jesis, fragments d'una sanefa | una cara de perfil. Les pintures foren arrencades en
primer lloc el 1994 pel Dep de 16 de la G litat de Catalunya i d
posteriorment el 1995 pel Departament de Restauracié de la Facultat de Belles Arts de la Universitat de
Barcelona. Foren cedides per la seva propietaria la Sra. Emilia Argemi Sellarés a I'Anciu d'Historia de
Castellar del Vallés on actual es troben dipositad

La masia té una gruta no explorada.
Deshabitada.
Habitatge, agricola i ramader.

Coberta de teula recentment refeta amb bigues de fusta, liates i rajola. Faganes també en bon estal.
Precari

Interiors precaris

Els espais al voltant de la masia i la font: precari

sl G A
Foritei 1 'J.:n;nkim

Altres aspectes vinculants "éw'-,_:% Testorial
de Barcalona
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)

AMBITS DE PROTECCIO | OBJECTE

Raons catalogacié Cal remarcar la puresa volumétrica | compositiva del conjunt. Alxi com les tres finestres de factura gotica
& s amb el ls de notable interés, 1 les pintures i elements interiors de decoracié (actualment
4009 s6n a la Facultat de Belles Arts de Barcelona). Element d'interés histéric | arquitecténic.

Constitueix una fita en el paisatge boscés, amb vistes panoramiques a sud.

Elements Es protegeix el bé en la seva totalitat tipologica, d'acord amb les criteris de preservacié d'aquestes
construccions agraries | les determinacions que estableixi del catdleg de Construccions en sl no
urbanitzable. S'inclou la gruta per explorar.

Entorn de proteccié Esp "entorn i diat i la font,

REGULACIO DE LES INTERVENCIONS

Tipus d'intervencié Obres de manteniment i conservacid, consolidacié, reforma , rehabilitacié o gran rehabilitacié, d'acord amb
el POUM.
Regulacié
Faganes / Coberta En properes actuacions caldra eliminar el cobert a sud realitzat amb materials impropis. Conservacié
integral de la volumetria exterior del conjunt principal i composicié | ornaments de la fagana principal.
Entorn / Jardi Es permet la modificacié excepte les parts originals

Estructura / interior Ho es permet la modificacié d'elements originals. Caldra recuperar la gruta .
Entorn de proteccid No es permet cap intervencié que desfiguri o malmeti la imatge del bé protegit.

Gestid Donat que es desconetx 'interior de 'edifici, qualsevol intervencié de reforma haura de suposar presentar un
document previ amb un aixecament i documentacié fotogrifica de l'estat actual per tal de valorar les
possibles intervencions que es podran realitzar a linterior.

Altres intervencions L'adequacié a les normatives sectorials relatives especificament en el camp de la seguretat (evacuacid) i
accessibilitat, es resoldran de la manera més compatible amb els valors acreditats del bé catalogat.
Usos permesos Els que determina el POUM.
Usos prohibits —"
s Wt ge Getahinya roribiital
%“'?Es'.,ir.:'i [ r”ﬂ‘?'l 16
Ot Genoat d'idorac

gal Fuesion | 'Jf!""’;’.’m

INFORMACIO COMPLEMENTARIA Curlssd Tadoil
-___,..:::v-‘—-‘"-__

Informacié histdrica Al llarg del temps la masia de can Quer és habitada de Tot els béns de la finca es van

inventariar entre 1461 { 1463. El canvi de nom de Can Cuids a Can Quer es produeix quan Margarida Cufas i
Salvatella s'uneix en matrimoni amb Joan Quer, al 1498,

A comengaments de la década de 1990 arran de les obres de rehabilitacié del sostre de la casa a carrec del
paleta i pintor Antoni Costa van aparéixer, en una de les habitacions del segon pis que déna a la fagana
principal de la casa, unes pintures murals. De les pintures només se’n vela una petita part donat que estaven
recobertes per diferents capes de pintura, donant la impressid de ser més extenses. Les pintures murals que
dataven del segle XVIl o XVIll ja que tenen una clara tendéncia barroca | mostraven la Mare de Déu del Roser,
que n'és la imatge principal, Crist Crucificat, la Dolorosa en una paret i en una altra un Ecce Homo, senefes i
unes inscripcions. Tot el conjunt menys la Mare de Déu del Roser fa referéncia al tema de la Passid. Es creu
que es tracta d'un art popular.

Les pintures murals estan realitzades en dues parets diferents: en una de les parets trobem les sanefes, el
Crist crucificat i la Verge dels Dolors ; en 'altra paret trobem la Verge del Roser, I'Ecce Homo, una sanefa al
wvoltant d'una finestra | una inscripcié que fa referéncia als avantpassats dels Quer.
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)
Els colors predomi s6n els lls, els ocres i els negres. .
IE A
La inscripcié diu: - e U b
“marianna quer file de
sidro poses
mariete quere file de
yaume quer
aposento de Bonaventura
quer y de marianna
mulleris suia
La transcipcié de la inscripcid diu aixi: “Mariana Quer, filla d'Isidra Poses filla de Jaume Quer Bonaventura.
Aposento de Bonaventura Quer i Mariana muller seva”. Bonaventura Quer era I'amo de la masia el 1716 i
1723, Una possible interpretacié és que Marianna Quer, filla d'lsidro, desitja tenir de marit al fill de Jaume
Quer. La cambra és de Bonaventura Quer i de la seva dona Marianna.
Les pintures foren restaurades el 1994 pel Departament de Restauracid de la Generalitat de Catalunya i
arrencades el 1995 pel Departament de Restauracié de la Facultat de Belles Arts de la Universitat de
Barcelona. Avui es troben en vies de restauracié final al ser ja traspassades sobre un suport mobil.
La masia té una gruta que no ha estat explorada ja que només es veu l'entrada i aquesta esta reomplerta de
runa i no s'hi pot accedir.
En "actualitat la masia és propietat d’Emilia Argemi Sallarés.
Bibliografia
Grafica Planols d'Ordenacié del POUM.
Ortofoto del ICC (Institut Cartografic de Catalunya).
Fotografies aéries i fotografies elaboracid propia.
ARXIU D'HISTORIA CASTELLAR. “Pintures mural de Can Quer Vell de Castellar del Vallés”. Revista Plaga Vella.
Castellar del Vallés, 2001. NGm. 47.
Escrita ARXIU D'HISTORIA CASTELLAR. “Pintures mural de Can Quer Vell de Caslellar del Vallés”. Revista Plaga Vella.
Castellar del Vallés, 2001, Nam. 47.
PRAT PAZ, Esteve. L'art castellarenc. Arts plastiques i visuals. Del Neolitic als temps presents. Castellar del
Vallés, 1992.
PRAT PAZ, Esteve . “Tres pintures murals del segle XVII". Revista Plaga Vella. Castellar del Vallés: Arxiu
d'historia de Castellar, 1993, NOm. 36.
VERGES | MIRASSO, Antoni Mn. Histdria de Castellar del Vallés. Granollers: Ed. Montblanch-Martin, 1974.
VERGES SOLA, Llufs. El llibre de Castellar. Histdria | vida d'un poble del Vallés | dels seus agregats, Sant
Feliu del Racé i Les Arenes. Sant Lloreng Savall: Emegé, 1972.
VERGES VERNIS, Pedro. Topografia médica de Castellar (San Esteban) o del Vallés, Barcelona: La Hormiga de
Oro, 1895.
Oral LLOBET PIFARRE, Marta (Castellar del Vallés, 1969).
Actuacions finca Restauracié de la teulada el 1990.
Observacions
Pla anterior PGO Castellar del Vallés 1999=F
Proteccié existent Inclds al Inventari del PGO deﬁ?(
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1+ ARQUITECTONIC (ARQUITECTURA RESIDENCIAL RURAL)

INFORMACIO GRAFICA

| FOTOGRAFIES ‘
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FITXES DELS BENS A PROTEGIR TIPOLOGIA 1- ARQUITE_CT@N]C(_&RQUI’T[CTURA RESIDENCIAL RURAL)

4568

PLANOLS

|
I

Corndssdd Terril i
de Barcelona
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8.3 Fitxa inventari de les construccions en SNU del municipi de Castellar del

Valles

0

2 (

5§02 Aunp

SITIVA 130 EYTI3LSYD 30 LNSNYLNAMY 30 STUCIDINMIA STINDIL SISAHIS

-dg Teritcr | Sostenolital -

Direcclo General d'Ordenacld
ded Territorl | Urbanlsme

n

Comissi Tertordal-d Urbanisme

“Gendraltal do Calakunya
W
de Barcelona

0005:1 @

uax|auco sa oy
“BpeaLd

S WU owes ‘0S4 180 Bergres e Seul Nde
{1°g) nep) seprwes-ejoouby BuR.by BUOZ
S|EZINEQN ON 198

S00Z 0401 A "S86L SQIBA |9R JE8ise] 0Dd

"pns € sian juspusd que jusuiword
JUpUI U ue ‘$0sS0q op lefepos ‘TEisauc)seD wowe Jswud
un ue ‘INES B 90 |WEI |9 BJOA ‘edIDIuniy SuUe; (8P 159 PNS J v

“Tearu [elouspised einpoeynbsy

19N BUUBLER ©50d50 BASS B] | JBND BIMUSABUCE (SAINuIG
FRNA] ¥ an

QIORINE|SS) B] BP UBLE SepRiadnaal | IAX-IIAX 598|Bes |ep saumug
*0661 |9 EPEING] B| 8D CIIRINEISEH ‘BT |8 JUSWRIRIU0D

Ty |Bas e swIND Sy B wod uswss “NX &8ss |ep misey

Jenp ueq ep edicund ouENgEY | B Saumud
158-pNS QI39311D USULRY URD SP JWRD) [BIsey

s'Ing sep
2\ 18N uey

El-dHN

i

QIOVNLUS 20 TONYId
ISPAIAISS | SUDIIPUCD
dejuepm
20QHNr WID3H
JUASHE 9193300ld
‘oReIENY
QIIBHSSED
suabiy, jusweloue)y
DILSINYEHN WID3Y

FAXILNOD
¥I9070dIL
‘HOLONOKd
sdoLnY

‘QIINELSNOD 30 V.iVa

*QIaVNLIS

SUCITRURLIOUEP SAUIY
*QIJVNINONIA

“43H TRON

== Eh-tHA

SITIVA T30 BYTISLSYD 30 IIDINNK 130 FTEVZLNYELN ON 105 N3 SNOIDINELSNGD §371 30 IdVLNIANI

39



Memoria i informe historic i arquitectonic de la masia de “Can Quer Vell”

INVENTARI DE LES CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE DEL MUNICIPI DE CASTELLAR DEL VALLES

DESCRIPCIO: Cenjunt format per l'edifici principal da masia, cossos adossats a
penent | levant (magatzems), conformant un pati semiobert en U
origntat a migdia. A cota inferior | a sud es situa un cobert que
defineix sl conjunt.

La masia, de planta baixa i pis, amb ccberta de dues grans
vessents paralleles a la fagana principal | rafec prominent,
presenta una composicié asimétrica amb portal d'accés amb linda
de pedra, tres finestres de factura gbtica de pedra sorrenca, un
rellotge se sol amb la inscripeid de Mas Quer, i un banc vora el
portal també de pedra. Resten trams d'anlics arrebossats amb
morter de calg, dels paraments de gran gruix de padra | cbdols.

El cos adossal & ponent, de doble algaria i coberl anb un sola
vessanl, amb finestres de dimensions reduides amb lindes |
brancals de pedra. A llevant, el cos adossat a la fagana principal
presenta dues vessants, i obertures diverses amb brancals de mad
i linces de fusta.

La masia 1& una gruta no explorada.

EVOLUCIO D'USOS
Original: Habitatge, agricola i ramader.
Actual: Deshabitada.

ESTAT DE CONSERVACIO: Cobena de teula recentment rofela amb bigues da fusta, llates |
rajola. Faganes també en bon estat. Interiors precaris.

VALORACIO: Cal remarcar la puresa volumétrica | compositiva del conjunt. Aixi
com les tres finestres de factura gbtica amb elements omamentals
ce notable interds, | les pintures | elements interiors de decoracié
{actualment sén a la Facultat de Belles Ars de Barcelona). Element
dintarés histiric i arguitectonic.

Constituiex una fita en ol paisatge boscéde, amb  vistes
pancramiques a sud.

Incloure en el cataleg.

Elevar a la calegoria de BCIL.

Incorporacié d'un entorn de proteccid gue inclogui:

-els espais al voliant de la masia susceptibles de contenir restes
arqueolibgiques.

-la fort propia listada pe! Centre Excursionista Castellarenc amb el
ndm. 110 “Font de can Quer”.

-ols espais al voltant de la masia susceplibles de contenir resies
arqueologiques.

Nivell ge proteccid 1: Integral

Nivell de proteccié 4: Ambiental.

Nivell de proteccié 6: Area d' tati lbgica (AEA).
Conservaci6 integral de la volumetria exterior del conjunt principal |
composicid | omaments de la fagana principal En properes
actuacions caldrd eliminar ol coberi a sud realitzal amb malerials
impropis.
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| INFORMACIO BASICA

Dades generals

Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia

Projecte:
de “Can Quer”

Objecte de I’'encarrec: L’objecte del projecte consisteix en I'aprovacié del
projecte d’actuacié especifica per tal d’obtenir la
llicéncia corresponent per dur a terme la rehabilitacid
de la Masia de Can Quer i el condicionament del seu
entorn per tal d’adaptar-la a les noves exigéncies

d’habitabilitat com a habitatge bifamiliar.

Emplacament: Can Quer, cami de Can Quer.
Municipi: 08211, Castellar del Vallés, Valles Occidental
Coordenades UTM: X =426333 Y= 4606051

Referéncia cadastral: 001208900DG20F0001PI

Agents del projecte

Promotor: Nom: FENOY i GARRIGA S.L.
CIF: B62446372
Representant: Elisa Garriga Borguiid.DNI- 33883658 N
Adreca: Carrer Llobet 18, Sabadell

Teléfon: 93 727 84 25

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE
Elisa Garriga Borgufio Eduard Fenoy Palomas
Administradora Arquitecte
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Situacio

Accés a la parcel-la

La Masia Can Quer es troba en el terme municipal de Castellar del Vallés, al limit
municipal amb Sentmenat. Esta situada fora del seu nucli Urba, en un cami carreter

anomenat cami de Can Quer, amb origen al cami de la Salut, de Castellar del Vallés.

Mapa topografic
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Ortofotomapa de l'area
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I PLANEJAMENT VIGENT | INSTRUMENTS DE PAISATGE
PLANEJAMENT TERRITORIAL
Titol

Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), aprovat definitivament pel Govern de

Catalunya en data 20 d’abril de 2010.
Categoria

El Pla territorial inclou part del sol del terme municipal de Castellar del Vallés en la
categoria de soOl de protecci6 especial, mentre que pel nucli de Castellar del Vallés li

assigna I’estratégia per continus urbans intermunicipals de centres urbans.



Estudi d’impacte i integracio paisatgistica de la masia de “Can Quer Vell”

Articulat

L’article 2.6 del PTMB estableix la regulacid dels “espais de proteccié especial”,

concretament el punt 3 estableix per a les edificacions:

“3. En els espais de proteccié especial, només es poden autoritzar les seguents

edificacions de nova planta o ampliacio de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de
proteccié o la millora de la gestié de I’espai en el marc dels objectius de preservacio
que estableix el Pla, la qual cosa comporta el compliment de les especificacions que
s’assenyalen al punt 7 del present article. Aquestes edificacions corresponen al tipus A
de I'article 2.11.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que
estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin les
condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 4, 5, 6 i 7 del present article per tal
de garantir que no afectaran els valors que motiven la protecci6 especial d’aquests

espais. Aquestes edificacions corresponen als tipus B i C de I'article 2.11.”

Les edificacions que corresponen al tipus A de I'article 2.11 sén:

“A. Aquelles que aporten qualitat i valor afegit al medi natural, agrari i paisatgistic

La seva preséncia esta associada a la gestio i millora del territori rural, com és el cas de
les masies incloses als catalegs de masies i cases rurals, les edificacions i instal-lacions
propies de I’'agricultura a cel obert, la ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural
i les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i valoritzacié del medi natural. També
es consideren incloses en aquest tipus les instal-lacions de les activitats agraries intensives
qgue formen part de I’explotacié a cel obert d’una finca molt més gran que I’espai que
ocupen i contribueixen a la viabilitat del conjunt de I’activitat agraria que manté la

qualitat de la finca.”
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PTMB: espais lliures

Mollst del Vallés

Espais amb proteccié juridica supramunicipal; Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacit de Barcelona i - "9 Conneciors
altres (consorcia) en zonas urbanes
Espals de protaccié especial pel seu Interés natural | agrar "{‘ o ats per urbans
N
\ Espals de proteccié espacial de la vinya
m 4"y Comedors fluvials
I:l Espais de proteccié preventiva ————  Limits municipals

PLANEJAMENT MUNICIPAL

Titol

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Castellar del Vallés. Aprovacié definitiva en
data 24 de maig de 2016. Verificat el Text Refés el dia 4 d’octubre i publicat al DOGC

de 30 de novembre.
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Classificaci6 i qualificacio

Classificacio del sol: Sol no urbanitzable.
Qualificacio de sol Sol de proteccio especial, plana vallesana (Clau 16)
Articulat

L’article 197. Usos admesos en el sol no urbanitzable

Regula el grau de compatibilitat o incompatibilitat de les actuacions possibles dins els
usos generals admesos. En el cas dels usos condicionats, s'adjunta una relacidé de

condicionaments al final de la taula que segueix a continuacio:

a) Reconstruccio i rehabilitacié de les construccions existents:

Habitatge familiar Condicionat (1)

Establiment hoteler , amb I'exclusio de la modalitat Condicionat (1)
d'hotel apartament (d'acord amb l'article 55.1 RLU)

Establiment de turisme rural Condicionat (1)

Activitats d'educacié en el lleure, artesanals,

- -, Condicionat (1)
artistiques o de restauracio

Equipaments o serveis comunitaris Condicionat (1)

b) Activitats agricoles, ramaderes o forestals:

Represa d'activitats rastiques Compatible

Construccions-instal-lacions destinades a la crianca
d'animals (d'acord amb l'article 48 .1.a RLU) Compatible

Construccions -instal-lacions destinades al conreu

d’espécies vegetals (d'acord amb l'article 48.1.a Compatible
DIIN

Construccions destinades a la guarda de

magquinaria o estris (d'acord amb l'article 48.1.b Compatible
DI

Construccions destinades a 'emmagatzematge o
elaboracio de productes de/per a la propia Compatible
explotacié agroramadera (d'acord amb l'article

10
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Construccions destinades a 'emmagatzematge o
prestacié de serveis propis dels centres de Compatible
jardineria (d'acord amb l'art 48.1.d) RLU

Allotjiaments de temporers rurals

(d'acord amb l'article 50.2.a RLU) Compatible
Habitatges familiars rurals (d'acord amb Condicionat (3)
l'article50.2.b RLU) (3)

c) Altres activitats:

Construccions auxiliars destinades a l'activitat de
turisme rural ( d'acord amb l'article 47.6.f LUC) Condicionat (3)

(1) Actuacions compatibles sempre i quan aquestes construccions existents hagin
estat incloses en el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable definit a
'article 208 d'agquestes Normes urbanistiques i aquest Us estigui previst
expressament per a dites edificacions en les fitxes del Cataleg o Pla especia | del

Cataleg de construccions en sol no urbanitzable.

(3) Es admissible la implantacié d'actuacions que aporten valor al sol no
urbanitzable, pel fet d'estar associades a la gestié i millora del territori rural, com
és el cas de les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la
ramaderia i la silvicultura extensives, el turisme rural, les instal-lacions i edificacions
pera la proteccio i valoritzacidé del medi natural i d'altres assimilables. Hauran

d'ajustar-se a la parcel-lacié i la morfologia de l'espai.
L’article 199. Noves edificacions o ampliacions d'existents destinades a habitatge rural

L'edifici respondra a les tipologies existents o, en tot cas, en fara interpretacions

ajustades.
L'alcada maxima permesa sera de 6,50 metres, corresponent a planta baixa i planta pis.
Les cobertes seran obligatoriament acabades en teula ceramica.

Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades
segons colors adients al paisatge. No es permeten les obres sense revestir, ni en situacio

de provisionals.

11
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Les ampliacions d'edificacions existents caldra que es facin seguint les normes

tradicionals de la construccio ilesreformes no entraran en contradiccid6 amb ['edifici

objecte d'ampliacio.

Tota construccio es situara, com a minim, a 10,00 metres dels limits de la propietat i

respectara, en tot cas, la distancia respecte als camins rurals establerta en l'article 184

d 'aquestes Normes.

POUM: Regulacié i ordenacioé del sol no urbanitzable

N

Sy
B0

< PLATCROENACI LRBASTCADE CASTELAR DL VLIS

a0 REGULAGIO | ORDENACIO DEL SOL NO URBANITZABLE '
GAeid DEL SEL NG LRDAN TZABLE

CGMPUHEN 1 L AL TG

ll
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CATALEG DEL PAISATGE

Titol

Cataleg de paisatge de la Regi6é Metropolitana de Barcelona, elaborat per I'Observatori
del Paisatge, lliurat al Departament de Territori i Sostenibilitat el 29 de desembre de 2011

i aprovat definitivament I'11 de desembre de 2014.

Il DESENVOLUPAMENT DEL PLA

EL PAISATGE A ESCALA TERRITORIAL

Descripcio

L’ambit esta subjecte a les Directrius del paisatge establertes al Pla Territorial Metropolita

de Barcelona

La finalitat del planejament territorial €s aportar les normes iles directrius perque el territori
evolucioni en el sentit de millorar la cohesié social, I’eficiencia economica i la
sostenibiltat ambiental definint, a tal efecte, limitacions i estratégies en funcié d’un
model territorial al qual caldria tendir. Aixi mateix, d’aquestes propostes se’n deriven
consequencies forca immediates pel que fa al paisatge; aquest, en tant que correspon
a un medi antropitzat, és, en bona part, resultat del model territorial, i la seva evolucié

sera basicament consequéncia de I’evolucié d’aquest model.

Els plans territorials parcials se centren en I'ordenacié de I’espai territorial. No son
especificament instruments d’ordenacié del paisatge, perd les seves determinacions
influiran forca en la conservacio i I’evolucié del paisatge. Per bé que els plans territorials
parcials incorporen objectius implicits de caracter paisatgistic en bona part de les seves
determinacions, la regulacié explicita i directa dels components paisatgistics correspon

a les directrius de paisatge que n’han de formar part.

Les directrius del paisatge estan doncs associades a uns ambits de més de 4000 kmz2,
dividits entre 20-25 unitats de paisatge, que per la seva extensid dificiment es podran
treballar a escales de més detall que la 1/50.000, llevat d’algun possible zoom sobre
espais especialment significatius. En tot cas, atés el camp conceptual que ja cobreixen
els catalegs i les determinacions propies dels plans territorials, les directrius haurien de
centrar-se, per tal de limitar les possibilitats de confusid, en els aspectes estrictament

paisatgistics de I’escala territorial.

13
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Sota la denominacié de directrius, adoptada per la Llei, s’inclouen disposicions
d’aplicacié directa, altres que poden, o han de ser, desenvolupades pel planejament

urbanistic i d’altres que tenen el caracter de recomanacions.

En tant que les directrius de paisatge formen part d’un pla territorial parcial que compren
un ambit de gran extensid, el seu objecte és principalment la proteccié i ordenacié del
paisatge que es percep des dels espais oberts, deixant per a d’altres instruments de
major detall, les disposicions relatives als paisatges de proximitat, en especial els

paisatges urbans que es perceben des de I’interior de les poblacions.

La normativa de les Directrius del paisatge estableix que les directrius son d’aplicacio
directa i obligatoria a tots els plans i projectes que afecten la imatge del territori o de les

seves condicions de percepcio.

Directrius generals

S’exposa un resum de les directrius generals que més influeixen en el cas de Can Quer:
Geomorfologia:

Els moviments de terres motivats per les infraestructures i I’edificacié no han d’anar més
enlla del que sigui estrictament necessari i han de minimitzar els desmunts i terraplens i,

molt especialment, I’afectacié al sistema de drenatge natural.
Aigua:

Si no hi ha un pla especial urbanistic amb objectiu d’ordenacié del paisatge que
justificadament estableixi altres condicions més permissives, les edificacions que
poguessin autoritzar-se en sol no urbanitzable s’han de separar com a minim una
distancia de 100 metres de les zones fluvials de rius i rieres i dels llacs, estanys i pantans,

sense perjudici del compliment de les disposicions de la planificacié hidraulica.
Modelacié agraria:

En tant que els instruments d’ordenacié del paisatge de major detall no estableixin una
regulacié més especifica, la construccié de tanques de separacio de finques, parcel-les

o recintes en I’espai agrari esta subjecte a les segiients directrius i condicions:

a) Amb les excepcions de I'apartat h no s’admeten tanques d’obra, llevat dels murs de

pedra seca d’alcada no superior a 90 cm.
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b) Les tanques poden ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia

en tota la seva alcada.

c) Les tanques visualment permeables poden complementar-se amb vegetacio propia

de I’entorn per aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi.

d) Les tanques han de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud,
per bé que pot incorporar diferéncies per tal de millorar la integracié amb I’entorn si

aguest no és homogeni.

e) Els materials manufacturats utilitzats en les tanques han de tenir colors discrets per tal

que s’integrin bé en gamma cromatica del lloc.

f) Sempre que no sigui incompatible amb I’activitat que motivi la necessitat de tanques,

aquestes han de permetre el pas de la petita fauna terrestre propia del lloc.

g) Les tanques d’obra existents i les que preveu I'apartat h s’han de tractar amb

superposicions de vegetacio viva per tal de millorar la seva integracié en el paisatge.

h) Només s’admeten tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on
per motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin

altres férmules de tancament que puguin garantir-ho.

Fites visuals i fons escenics:

Cal evitar la desfiguracio de les fites paisatgistiques, de la qual les noves construccions
— ja siguin aillades en sol no urbanitzable o formant part de creixements urbans- en sén
la causa més freqlient. Els instruments d’ordenacio urbanistica han de tenir especial cura
en la preservacio de la imatge de les fites paisatgistiques condicionant les dimensions,

volumetria i colors de les edificacions que poguessin afectar-la.

Cal, aixi mateix, preservar les possibilitats de percepcié de fites i fons i en especial de les
imatges que conjuntament componen. Amb aquesta finalitat s’han d’evitar el possible
les construccions i en general les barreres visuals que impedeixin o dificultin seriosament
la percepcid de les imatges més interessants del territori des de llocs accessibles i trams
viaris transitats. Les tecniques per a la preservacid de les imatges constitueixen
I’establiment de franges de no edificacio, de limitacié d’algades i de longitud dels
elements barrera. Els instruments d’ordenacié del paisatge de major detall han d’establir

aquestes franges.
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A més de les construccions i elements que impedeixen la visi6 de les imatges
significatives del paisatge, cal evitar aquells que sense impedir-ho constituirien un
component greument desfigurador de la imatge per causa de la seva dimensio, forma

o color.

Construccions aillades:

Entre les estratégies d’harmonitzacioé, mimesi/ocultacié o monumentalitzacié que son les
opcions de projecte d’un nou element aillat en el paisatge, es considera preferent la
primera, que pretén la integracio de I’element en el paisatge amb un resultat positiu o
com a minim neutre pel que fa a la qualitat d’aquest paisatge. L’estratégia de mimesi
/ocultacioé és la indicada quan no es pot assolir un grau acceptable d’harmonitzacio.
Excepcionalment es pot optar per I’estrateégia de monumentalizacié quan per I’elevada
qualitat formal i singularitat del nou element a construir, aquest hagi de passar a ser un

component principal del paisatge.

Tots els projectes d’edificacions, construccions o instal-lacions aillades incorporaran un

estudi d’impacte i integracio paisatgistica.

En tant que les directrius de paisatge especifiques d’un area territorial o instruments de
planejament urbanistic no estableixin uns parametres més precisos en funcié de les
caracteristiques diferencials de I’area, les edificacions aillades s’han de subjectar a les

segients condicions:

a) Implantacio: Atés que una adequada implantacié contribueix significativament a la
integracié paisatgistica de la construccid, s’han d’avaluar diverses alternatives
d’emplagament i se seleccionara la més adient amb relacio al paisatge. En principi, i
llevat dels casos d’estratégia de monumentalitzacid, convé evitar les localitzacions a les
parts centrals dels fons de vall, en punts focals respecte a carreteres, miradors i en indrets

amb alta exposicio visual.

b) Perfil territorial: S’han de preservar les linies del relleu que defineixen els perfils
panoramics i s’evitara la localitzacié d’activitats sobre els punts prominents, els careners
i les cotes més altes del territori, on la projeccioé de la silueta de I’edificacio en la linia

d’horitz6 modifiqui el perfil natural perceptible del paisatge.

c) Proporcio: Les construccions han de ser proporcionades a la dimensio i escala del
paisatge, de manera que s’evitin o es fraccionin aquelles que per la seva grandaria

constitueixen una preséncia impropia i desproporcionada.
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d) Pendent: En totes les intervencions s’ha d’evitar ocupar els terrenys amb major
pendent. Quan siguin necessaris anivellaments, s’ha de procurar evitar I’aparicié de
murs de contencio de terres, i s’han de salvar els desnivells amb desmunts o talussos amb
pendents que permetin la revegetacié. Per tal de minimitzar I'impacte visual, les
edificacions s’han d’esglaonar o s’han de descomposar en diversos elements simples
articulats evitant la creacioé de grans plataformes horitzontals que acumulin en els seus

extrems importants diferéncies de cota entre el terreny natural i el modificat.

e) Parcel-la: La correcta insercié en el medirural de qualsevol construccié requereix que
aquesta ocupila minima part possible de la parcel-la, i que la resta mantingui el caracter
d’espai rural no artificialitat que ha d’actuar de coixi amb I’entorn no transformat, tot i
que s’admeten les actuacions necessaries per donar un correcte tractament als limits

de la construccio6.

f) Distancies: Mentre no hi hagin directrius especifiques que determinin distancies, les
edificacions s’han de separar com a minim 100 metres de les zones fluvials dels rius, rieres
i barrancs. Aixi mateix, i sense perjudici de la normativa d’aplicacié en cada cas, s’han
de separar dels marges de les infraestructures lineals de comunicacid, un minim de 50
metres de les vies locals, 100 de les generals i 150 de les autopistes, autovies i vies
convencionals amb doble cal¢cada. La distancia de separaci6 a vies ferries és de 100
metres. Aquestes distancies que es consideren com els minims desitjables es poden
disminuir justificadament en aquells casos d’edificacions agraries o d’interés public de
necessaria ubicacié en una parcel-la en qué la configuracié del territori les faci

inabastables.

g) Facanes i cobertes: Es obligatori el tractament com a fagana de tots els paraments
exteriors de les edificacions, sigui quina sigui la seva finalitat, i com a materials
d’acabament només s’han d’utilitzar aquells que presentin colors i textures que
harmonitzin amb el caracter del paisatge i no introdueixin contrastos estranys que

desvaloritzin la seva imatge dominant.

h) Vegetacio: Es recomana la utilitzacié de vegetacio i, en concret, d’arbrat, amb
espéecies i plantacions propies del lloc per a facilitar la integracié paisatgistica de

I’edificacio.

Les pautes d’actuacio establertes en aquest article s6n d’aplicacio, si s’escau, per a

millorar la integracié paisatgistica de les edificacions rurals existents.
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EL PAISATGE DEL LLOC | PROJECTE

Estructura del lloc

La masia de Can Quer (308 m) s’emplaca a la carena que forma la vall que crea el
torrent de Can Quer, s’ubica al limit sud d’aquesta, on els dos naixements del torrent de
Can Quer conflueixen (270 m). Aquesta petita vall s’obre cap al sud, quedant delimitada
pel nord pels turons de Les Velanes (300 m.), a I’est per la carena de la Serra de Can
Palau (224m) i a I’'oest amb la carena de la Serra de Sant Iscle (330 m.) per on transcorre
el cami de la Salut que uneix Castellar del Vallés i Sabadell. La vall esta formada per un
mosaic de camps de cultiu i boscos. Predominen els boscos en les carenes i a I’entorn
del torrent, mentre que en les parts intermitges s’hi ubiquen zones de conreu
abancalades amb talussos vegetats i amb arbrat. Els camps de cultiu estan sense

explotar en I’actualitat.

Els valors paisatgistics més rellevants de I’entorn de I’ambit d’actuacio son:

L’estructura abancalada dels conreus herbacis i la composicié de flora dels talussos.

La posicid de la masia enfront la topografia del terreny, constituint diferents terrasses a

través dels diversos cossos edificats per adaptar-se als desnivells.

La presencia de bosc a les carenesi al fons de la vall.

Fotografia de ’emplacament

Visié des de I'aire de 'emplacament de la Masia de Can Quer. S’observa la ubicacio
de la masia en la part final de la carena i el cami de Can Quer que discorre per la
mateixa, i la configuracié de les dues valls que genera les dues conques del naixement
del Torrent de Can Quer, també s’observa la confluéncia de les mateixes, just en front
de la Masia.
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Visi6 des de I’aire del conjunt de la Masia de Can quer. S’observen els abancalaments,
els cultius i els boscos.

Visi6 des de I'aire de la masia en direccid ponent. On es pot observar les diverses
plataformes.

Visi6 des de I’aire de la masia en direccié sud. S’observa la vall del Torrent de Can Quer,
i la plana Vallesana.
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La propietat de la masia de Can Quer inclou la practica totalitat de la vall descrita, que
ve limitada al nord pels turons de Les Velanes, a I’est per la carena de la Serra de Can
Palau, a I'oest amb la carena de la Serra de Sant Iscle per on transcorre el cami de la
Salut que uneix Castellar del Valles i Sabadell.

L’edificacié de Can Quer esta inclosa en I'inventari del patrimoni cultural immoble del
Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, en la categoria de patrimoni
arquitectonic.

L’edificacié de Can Quer Vell, antigament anomenat Mas Cuias, es troba documentat

des del 1349, perod es creu que podria ser del segle XII.

Al llarg del temps la masia de Can Quer és habitada de manera intermitent. Tot els béns
de la finca es van inventariar entre 1461 i 1463. El canvi de nom de Can Cuias a Can
Quer es produeix quan Margarida Cuias i Salvatella s'uneix en matrimoni amb Joan Quer,
en 1498.

L'edifici es troba actualment en desuUs, i per les caracteristiques dels seus elements i
diversitat de materials, es dedueix que ha anat patint modificacions, ampliacions i

reduccions al llarg del temps.

El conjunt de Can Quer Vell, esta compost pel cos principal de la masia, dos cossos
adossats, un a ponent i un a llevant, que conformen un pati semiobert en forma de "U"

orientat a migdia. Consta de tres volums afegits més a la fagana nord.

A cota inferior, i a sud del conjunt principal, es situa un cobert que acaba definint el

conjunt.

La masia consta de planta baixa i planta pis, amb una coberta de dues grans vessants,

de teula arab, amb el carener perpendicular a la facana principal i rafec prominent.

La facana principal presenta diversos elements d'interés historic i arquitectonic: llindes,
brancals de pedra, un rellotge de sol, tres finestrals gotics, la inscripcié de Mas Quer i un

banc vora el portal també de pedra.

Els murs son de pedra vista amb carreus de forma irregular, pero hi resten trams d'antics

arrebossats amb morter de calg, dels paraments de gran gruix de pedra i codols.

El cos adossat a ponent, també de pedra vista, és de doble algcaria i amb una coberta
amb una sola vessant, amb finestres de dimensions reduides amb llindes i brancals de
pedra. El cos de llevant, consta d'una coberta a doble vessant i obertures diverses amb

brancals de mad illindes de fusta.
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Finalment, separat i al sud respecte al conjunt principal, hi trobem un altre cos de
construccié recent i planta quadrada que tenia funcions agricoles, i es sol-licitara

I’enderroc total del mateix.

Fotografies de I’estat actual de Can Quer

S’observa I’estat de conservacio de I’edificacio

Facana principal i cos adossat de llevant (antiga quadra i galliner)

Facana principal i cos adossat de ponent (antic habitatge del pastor)

21



Estudi d’impacte i integracié paisatgistica de la masia de “Can Quer Vell”

Facana de llevant (cos adossat part nord)

Facana nord
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Facana de ponent cos adossat (antic traster i sala de tines)
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Analisi de la visibilitat

Els principals punts de vista es situen al nord, a I'est i al sud de I’emplacament.
L’edificacio és visible per la seva banda nord a través del cami que dona accés a la

masia.

La visi6 del conjunt és majoritariament una visio llunyana. Des del corriol ubicat al sud

paral-lel, al torrent de Can Quer és visible el conjunt de la masia.

El conjunt no es visible des de la Serra de Can Palau ja que el bosc crea una barrera

visual.

Unicament es pot tenir una visid proxima del conjunt des del cami d’accés. L’accés a la
masia es realitza en un cami carreter anomenat cami de Can Quer, amb origen al cami

de la Salut, de Castellar del Vallés.

Visi6 de la masia

Fotografia des del corriol paral-lel el Torrent de Can Quer. La masia es percep al fons,

sobresortint en la linia de carena.
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Cami de la Salut Cami de la Salut

Inici del cami de Can Quer Cadenat del cami de Can Quer
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PROGRAMA | REQUISITS DEL PROJECTE

Finalitat i justificaci6 del projecte

La proposta del present projecte, consisteix en la rehabilitacié de la masia per convertir-
la en dos habitatges. Amb la intenci6 de reactivar I’activitat agricola i forestal a la finca,
juntament amb un hort i arbres fruiters per consum propi. Per tant s'arranjara I'edifici,
enjardinant el seu entorn amb vegetacié autdoctona. Es preservaran els arbres existents i
se'n plantaran de nous de manera que la fulla caduca dels mateixos proporcioni frescor

a l'estiu, deixant passar el maxim de radiacio solar durant els mesos d'hivern.

Visi6 integral del projecte

El projecte mantindra l'accés actual. Es practicaran les obertures necessaries en les
facanes per tal de garantir la il-luminacio i ventilacié6 adequada al programa requerit,

respectant sempre el llenguatge arquitectonic al qual pertany I'edifici original.

La voluntat és unificar I'estil arquitectonic i reconduir I’estética del conjunt cap a la
tradici6 de la masia catalana, arrebossant i pintant de forma tradicional, i alhora

integrant les necessitats de la vida actual.

Al sud respecte al conjunt principal, hitrobem un altre cos de construccié recent i planta
quadrada, que tenia com a funcié de cobert agricola que s’enderrocara totalment.
Alhora que es construiran dos coberts agricoles nous, amb la mateixa superficie de

I’enderrocat.

Planta de conjunt
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PLANTA COTA 305 84

Planta cota 305,84

PLANTA COTA 308,64

Planta cota 308,64
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Planta cota 311,44
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ANALIS| SISTEMATICA DE LES TRANSFORMACIONS

Topografia

L’actuacié consistira amb la unificacio i regularitzacié de diferents parcel-les de conreu,
actualment separades per marges. D’aquesta manera en resultaran sis camps de
conreu, amb una superficie total de 1,55 Ha, i amb unes caracteristiques que facilitaran

les labors propies del camp.

Els talussos resultants de les actuacions tindran una algcada maxima de 3.00 m, i una
pendent H/V de 1.5/1, equivalent a uns 34°. Quan sigui necessari s’intercalaran bermes
de 1.00 m d’ample entre els talussos que en disminuiran I'impacte visual, i facilitaran la

revegetacio.
Vegetacio

L’element verd és el principal component de I’espai que garantira la idoneitat i viabilitat
de la integracié de I’entorn de Can Quer al paisatge de la zona. El tractament del

paisatge natural propiciara la integracio paisatgistica del nou espai.

L’actuacio no afecta a cap zona boscosa. Els boscos de I’entorn sén principalment de
pi blanc i alzina i els cultius s6n herbacis. Els marges del camps i els talussos estan coberts
de vegetacid natural o espontania de port mitja i sobretot baix (farigola thymus vulgaris,
romani rosmarinus officinalis, estepa blanca cistus albidus, estepa negra cistus
monspeliensis, marfull viburnum tinus, bruc erica arborea,...), amb la presencia d’algun
arbre en la part alta del talus.

Aquest EIIP proposa que les especies a plantar en un futur siguin autoctones i adaptades
al clima de la zona. Pel que fa als arbres es proposa utilitzar les especies segiients, sens
perjudici de que se’n puguin proposar d’altres que estiguin adaptades al clima: Alzines,
Ametllers, Oliveres i Xiprers.

Percepcid visual

La rehabilitacié de la masia no suposen afectacions en la percepcio del conjunt. Les
noves edificacions proposades s6n sempre de planta baixa , pel que no prenen
presencia als elements originals existent, i mantenen un dialeg cromatic amb I’entorn,
evitant que aquests destaquin.

Es respecta la imatge visual global de I’actuacié que no busca fer-se presents siné que
intenta confondre’s en I’entorn i integrar-s’hi, convertint-se en una transformacié més de
les moltes que han anat sofrint les masies al llarg dels anys, copiant el procés d’adhesio
de cossos baixos i de petita mida.
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Els nous coberts agricoles no modifiquen la visi6 de la masia des de I’entorn, ja que
aquests només sén visibles des de els camps de conreu.

IV ESTRATEGIA, CRITERIS | MESURES D’INTERGRACIO
Descripcio de I'estratégia adoptada

La proposta del projecte és millorar d’integracié paisatgistica basada en estrategies
preferents de contextualitzacioé i de naturalitzacid, les quals han estat aplicades per a la
definicid i concrecio dels elements que conformaran el nou espai a la fagcana de migjorn
de la masia.

S’ha optat per ordenar les noves edificacions minimitzant I'impacte que aquestes puguin
tenir en el paisatge, sempre tenint presents els condicionants que els usos imposen. Les
actuacions s6n respectuoses amb I’entorn i no modifiquen les visuals principals, ja que
Unicament es proposen cossos de planta baixa que mantindran un dialeg correcte amb
les edificacio existent, seguint colors terrossos.

Criteris i mesures

Criteris Mesures
Rehabilitar la masia | 1. Mantenir els elements estructurals interiors.
de Can Quer 2. Mantenir els elements interiors destacables (brancals i dintells

de portes i finestres...)
3. Mantenir la composicié de les facanes.
El color dels tancaments exteriors sera de colors terrossos.
Habitatge 5. Es rehabilitara amb técniques de bioconstruccidé, amb
saludable materials naturals saludables i instal-lacions electriques
biocompatibles per tal de no perjudicar la salut de les
persones. Es potenciara I'ls de l'argila com a principal
material d'acabat a I’interior de paraments verticals ateses
les seves propietats altament higroscopiques i amb
capacitat d'absorci6 de COV's (compostos organics
volatils).

E

Autosuficieéncia 6. S’utilitzara un sistema de plaques fotovoltaiques per
energetica [ 'obtencidé d'energia eléctrica, mentre que es recollira I'aigua
d'aigua de pluja de les cobertes i terrasses en un diposit soterrat per
tal de disposar d'aigua de reg i mitiancant un pou existent es
disposara d’aigua potable, previ tractament..

Tractament de les | 7. Les aigues grises es conduiran fins a una bassa situada a la

aigues residuals part inferior de la finca, on seran tractades amb
fitodepuracio.

8. Les fecals, tenim un wc seca planta primera, que aprofitara
els excrements per fer compost. L'altre wc, el situat a planta
baixa, sera convencional, i es recollran en un diposit
decantador amb filtre biologic
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Adequacio 9. Millora del cami d'accés
dels espais exteriors | 10.Substitucié de la tanca actual de limit de propietat i porta
d'accés

11.Consolidacio de talussos

12.Arranjament de l'accés a I'edifici
13.Plantaci6 de vegetacio i arbrat projecte
14.Pavimentacio de zones al voltant de I'edifici..

Actuacio6 de 15.Formacioé de talussos amb la mateixa terra d’aportacioé i un
millora agronomica perfilat posterior. La seva alcada maxima sera de 3 m, i entre
talds i talts hi haura una berma de 1.00 m d’ample que
minimitzara I'impacte visual del talts, i afavorira el

creixement natural d’espécies vegetals autoctones que
serviran per consolidar la terra del talis. La pendent maxima
del talts sera d’uns 34°, o el qué és el mateix, una pendent
H/V de 1.5/1.

16.A nivell hidric, les pendents dels nous camps aniran en la
mateixa direccid que els camps actuals, pel que no
s’afectara la conca hidrica a la que pertany. Tampoc
afecta als drenatges del conjunt.

Reactivacié de | 17.Intenci6 de reactivar I’activitat agricola i forestal a la finca
I’Activitat agricola i
forestal a la finca

V CONCLUSIONS

El projecte modifica poc significativament la composicié d’elements que actualment
configuren el paisatge i varia poc la freqlientacié actual de I’'ambit i a I’entorn.

La implantacio6 sera positiva ja que s’afavoreix el manteniment de I’estructura fisica, la
funcionalitat de I’espai, es preserven i milloren les qualitats perceptives del lloc, i es
mantenen els elements estructuradors propis.

La contextualitzacié és la principal estrategia que desenvolupa el projecte per a la
integracio, tant fisica com funcional, al paisatge de I’entorn. Per assolir aquest objectiu
es preveuen diferents espais (passeig arbrat, praderia, bancals, feixes, camp agricola,
etc.) i elements (vegetacio, camins, murs de pedra, etc.) que garanteixen aquestes
funcions paisatgistiques, amb incidéncia lleu o més aviat positiva i d’oportunitat per
ordenar satisfactoriament I’espai de vora de la masia.

Globalment, I'impacte paisatgistic de I’ordenacié de I’entorn de la masia de Can Quer
és positiu perque la propia proposta d’ordenacié esdevé un projecte de paisatge que
garanteix la contextualitzacié de la recuperacié dels usos en la matriu territorial de
I’entorn, a més a més s’evita la desfiguracid i es realca la fita paisatgistica del nucliamb
fesomia singular per la seva morfologia i integracié en I’entorn rural i agroforestal.
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Imatges

Imatge de I’estat actual

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE
N,
\o7 X
N
Elisa Garriga Borgufio Eduard Fenoy Palomas
Administradora Arquitecte
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Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

EDUARD FENOY | PALOMAS, arquitecte del Col-legi Oficial d’Arquitectes de Catalunya,
amb num. de col-legiat 15.197-1, en I’exercici legal de la seva professid i que té el
domicili professional al carrer Calderén, 194, de Sabadell, i com a redactor del Projecte

d’actuacioé especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

CERTIFICA:

Que en referéncia a les finques cadastrals situades a I’entorn de la Masia de Can Quer.

1. Que les finques cadastrals al terme de Castellar del Vallés sén les seglents:

LOCALITZACIO FINQUES CADASTRALS MEDICIO REAL
NUm Numero cadastral Superficie m?| Superficie m?
0 001208900DG20FO001PI | 224,00 m?| 223,62 m?
1 08050A006000270000QF | 10.494,00 m?| 12.289,72 m?
2 08050A006000060000QY | 15.354,00 m?| 15.469,02 m?
3 08050A006000040000QA | 74.867,00 m?| 74.888,92 m?
4 08050A006000070000QG | 92.417,00 m?| 89.363,53 m?
5 08050A006000080000QQ,| 1.518,00 m?| 4.880,76 m?
6 08050A006000260000Q) | 5.171,00 m?| 6.107,85 m?
7 08050A006000280000QS | 5.050,00 m?| 5.061,02 m?
8 08050A006000340000QH | 5.487,00 m?| 6.069,66 m?
9 08050A006000050000Q8 | 76.526,00 m?| 77.014,13 m?

TOTAL 287.108,00 m?|291.368,23 m?

2. Que un cop realitzada la comprovaci6 sobre la cartografia digital de I’Institut
Cartografic i Geologic de Catalunya. Aquestes finques cadastrals sumen una

superficie total de 291.368,23 m2.

3. S’adjunta planol on s’indiquen I'estat actual de les finques cadastrals

anteriorment esmentades.
4. En el seu moment, és procedira a realitzar I’expedient de major cabuda.
Castellar del Vallés, octubre de 2024

L’ARQUITECTE

Eduard Fenoy Palomas

Arquitecte
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LOCALITZACIO FINQUES CADASTRALS MEDICIO REAL
Nam. Numero cadastral Superficie m?| Superficie m?

0 001208900DG20F0001PI 224,00 m? 223,62 m?

1 08050A006000270000QE 10.494,00 m?| 12.289,72 m?

2 08050A006000060000QY 15.354,00 m?| 15.469,02 m?

] 3 08050A0060000400000QA 74.867,00 m?| 74.888,92 m?
] 4 08050A006000070000QG 92.417,00 m?| 89.363,53 m?
] 5 08050A006000080000QQ 1.518,00 m?| 4.880,76 m?
| 6 08050A006000260000Q) 5.171,00 m?| 6.107,85 m?
2 7 08050A006000280000QS 5.050,00 m?2| 5.061,02 m?
8 08050A006000340000QH 5.487,00 m?| 6.069,66 m?

9 08050A00600005000008B 76.526,00 m?| 77.014,13 m?

TOTAL 287.108,00 m?| 291.368,23 m?
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"MONTSERRAT PRIETO SANTOS

Notario
C/ De la Republica, 18
08202 SABADELL (Barcelona)
Tel 93 745 78 00 Fax 93 74515 20
E-mail: notaria@notariaprietosabadell.com

NUMERO TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO
f (3.345), -
f COMPRAVENTA

En Sabadell, mi residencia, a veinticuatro de

[ diciembre de dos mil veintiuno. ------—-—---—-—--—-——-—
[ Ante mi, MONTSERRAT PRIETO SANTOS, Notarioc del
Ilustre Colegio de Catalufia, ---————----—-"--—~——~

COMPARETCE N:

DE UNA PARTE: - - ————————————--—-———————————————

DON XAVIER ROMEU ARGEMI, nacido el dia 6 de

Jjunio de 1.962, mayor de edad, jardinero,
divorciado, vecino de Castellar del Vallés
(Barcelona), con domicilio en Masia Mas Canyelles,
s/n; y provisto del Documento Nacional de Identidad

1 nimero 33.875.666-R. ————————————
] Y DON ENRIC ROMEU ARGEMI, nacido el dia 24 de
; noviembre de 1.967, mayor de edad, ingeniero,
casado bajo el régimen legal cataldn de separaciédn
. de bienes, vecino de Sant Quirze de Safaja

(Barcelona), con domicilio en la calle de

1



Torruella, numero 1l; y provisto del Documento
Nacional de Identidad numero 33.904.682-7Z2. ——-----——-
Y DE OTRA PARTE: ———————-m-——————— - —————————
DONA ELISA GARRIGA BORGUNO, mayor de edad,
casada, decoradora, con domicilico a estos efectos
en Sabadell (Barcelona), calle Calderdn, numero
194. Documento de Identidad ntmero 33883658~-N. ———-
INTERVIENEN: -~ ———————————————————————————————— ——
DON XAVIER ROMEU ARGEMI y DON ENRIC ROMEU ARGEMI

en su propio nombre y derecho. - —-————-—-———----——-————
Y DONA ELISA GARRIGA BORGUNO, en su calidad de
Administradora Unica, en nombre y representacidén de
la sociedad "FENOY I GARRIGA, S.L.", con N.I.F.
B62446372, domiciliada en Sabadell, calle Llobet,
numero 18-20, constituida por tiempo indefinido en
escritura autorizada por Don José Antonio Garcia
Vila, Notario de Sabadell, el dia 2 de noviembre de
2000. Inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, en el tomo 33165, folio 161, Hoja
numero B-224703. —-——————=——=————— - —————
Ejerce esta representacidén en su condicidn de
Administradora unica, cargo para el que fue
nombrada por tiempo indefinido en la escritura

autorizada por Don Xavier Roca Ferrer, Notario de



GL2277629

1172021

Barcelona, el dia 12 de noviembre de 2018, que
causd la inscripcién 3, en la hoja abierta a la
| Sociedad en el Registro Mercantil, de la que me
exhibe la pertinente copia autentica. —--—-———————-—-—

j Asevera que este acto es necesario para el
desarrollo del objeto social. ——————=-——-—----————

Y, a mi juicio, por su cargo de administrador
ostenta las facultades representativas suficientes
para el otorgamiento de esta escritura de

| compraventa. —————--——-——— -
| Manifiesta la vigencia integra de su
nombramiento, que no se ha alterado, modificado ni
revocado, gue su representada subsiste con plena

| capacidad juridica y de obrar y que los datos de
identificacién de su representada y en especial su
objeto social y domicilio no han variado respecto
de los consignados en el documento fehaciente

| acreditativo de sus datos sociales y vigencia de su
representacién. Procedo a realizar la consulta

telematica del Registro Mercantil, cuyo resultado



dejo incorporado a la presente. ———--—————-—-———————--

Yo, el Notario, he realizado consulta al
Registro Publico Concursal en referencia a dicha
sociedad, e igualmente he realizado la consulta de
N.I.F. revocados, siendo ambos resultados
negativos. ----——--———————————----——————————————-—=—

TITULAR REAL.- Yo, el Notario, hago constar

expresamente que respecto de la sociedad "FENOY I
GARRIGA, S.L.", he cumplido con la obligacién de
identificacién del titular real gque impone la Ley
10/2010, de 28 de abril, mediante consulta que he
realizado a la Base de Datos de Titulares Reales,
confirmando la persona compareciente representante

de dicha sociedad la informacidén obtenida en la

CONOCIMIENTO CAPACIDAD Y CALIFICACION

Identifico a los sefiores comparecientes por sus
respectivos documentos de identidad anteriormente
resefiados que he tenido a la vista. Tienen 1los
sefiores comparecientes, a mi juicio, la
legitimacién y capacidad legal necesaria, para
formalizar la presente escritura de compraventa, Yy,
al efecto, ~——————="—~——————————— - ———————=—

EXPONEN
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I.- Que DON XAVIER ROMEU ARGEMI y DON ENRIC

ROMEU ARGEMI son propietarios de las siguientes
fincas: -----—--———>--r b 0 ———

1.- FINCA RUSTICA: o sea un trozo de tierra

parte viifia y parte yermo, con algunos olivos, sita

en el término de Castellar y paraje llamado "Lo Sot
d'en Quer" de pertenencias del Manso de este
nombre, de cabida cuatro cuarteras, o sea UNA
HECTAREA CINCUENTA Y CUATRO AREAS Y SETENTA Y DOS
CENTIAREAS. LINDA: a Oriente, con el Sefior de
Sentmenat mediante arroyo o barranco; a Mediodia,

con otra finca de Don Esteban Vergés, hoy Don
Francisco Vergés; a Poniente y Cierzo, con tilerra

de Paula Quer, hoy Don Pablo Humet. ———-———————————-
Inscrita en el Registro de la Propiedad numero

‘ cuatro de Sabadell, en el tomo 4329, libro 607,
| folio 164, £finca numero 317 de Castellar del
Vallés., ———————— == o
2.- RUSTICA. PIEZA DE TIERRA de cabida cuatro

cuarteras, o sea UNA HECTAREA, CINCUENTA Y CUATRO



AREAS Y SETENTA Y DOS CENTIAREAS, parte vifia y
parte yerma, con algunos olivos, de pertenencias
del Manso Quer, sita en el término de Castellar del
Vallés y lugar llamado Lo Sot den Lloca. LINDA: a
Oriente, con la pieza de tierra de Ana Cusidd,
mediante un arroyo; a Mediodia y Poniente, con
tierras de la casa Quer; y a Cierzo, con vifia de
Don Francisco Vergés y Mirasd. ——-—-—-—-—-—-—-——=——————--

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero
cuatro de Sabadell, en el tomo 4329, libro 607,
folio 167, finca numero 1213 de Castellar del
Vallés. ~——————————————————— - —— - === .

TITULO.- Dichas fincas les pertenecen, por
partes iguales indivisas, por herencia de su madre
DONA EMILIA ARGEMI SALLARES, fallecida el dia 2 de
junio de 2.017, habiéndoselas adjudicado en
escritura autorizada por mi, el dia 20 de abril de
2021, bajo numero 969 de protocolo. —=——==-=—————-——-

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.- La parte

vendedora manifiesta expresamente respecto de las
fincas objeto de esta escritura, dJgue no figura
pendiente de pago recibo alguno del Impuesto sobre
bienes Inmuebles correspondiente a ejercicios

anteriores al corriente. No aportan justificante
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;del pago de dicho impuesto, lo que acepta la parte

f
| compradora. ————--—-—--—-—-- oo
f

f En cuanto al pago del impuesto de Dbienes

| inmuebles correspondiente al ejercicio 2021,

convienen las partes que sea integramente a cargo

de la parte vendedora. ———-————————————————————————

Responsabilidad del inmueble por las deudas del
l Impuesto de Bienes Inmuebles en cuanto a las fincas
J descritas bajo numeros 1 y 2.- De conformidad con
) el art. 64 de la Ley Reguladora de las Haciendas
g Locales, suponiendc este instrumentc el cambio de
! titularidad de derechos que constituyen el hecho
! imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
| advierto a los comparecientes sobre las posibles
deudas pendientes asociadas al inmueble y que
suponen afeccidn sobre el mismo, exonerdndome de la
solicitud de 1informacién al declararse la parte

| adquirente satisfecha por la que ya obra en su

SITUACION ARRENDATICIA.- Manifiestan que estéan




libres de arrendatarios vy ocupantes, aparceros o

precaristas y que no se ha hecho uso en los seis

afios anteriores del derecho de oposicidn a la

prérroga por motivo de cultivo directo, segun el

articulo 26.1 de la Ley 83/1980, de 31 de

diciembre, de ningun arrendamiento anterior a la

Ley 19/1995, de 4 de julio, segin asegura la parte

vendedora. ——------ - - - --- oo oo oo s —— oo oo

SITUACION JURIDICA Y CARGAS: Manifiesta la parte

transmitente que las fincas descritas bajo numeros
1 y 2) no estan afectas a mas cargas que las que
constan en las notas simples, que leo y explico a
los comparecientes, y en cumplimiento de 1o
previsto en el articulo 175 del Reglamento
~Notarial, yo el notario hago constar que se ha
obtenido del Registro de la Propiedad
correspondiente la informacién a que se refiere
dicho precepto reglamentario, no habiéndose
efectuado la consulta telemdtica por imposibilidad
técnica, haciendo la advertencia del punto 4 de
dicho articulo. Fueron solicitadas mediante
telefax, y se unen a esta matriz dichas notas
informativas. - ——————————————————————————————————-——

Entre dichas cargas, ademds de afecciones
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fiscales, se halla: ——~——=—————— -~
l.- En cuanto a la finca registral 317: --------

[ -CENSO. DERECHO REAL: DOMINIO Y ALODIO a
| favor de CARLOS DE FONTCUBERTA PASCUAL, segln
las inscripciones 192 y 202, de la finca 317, al
folio 128, del tomo 542, libro 55 de Castellar del
Vallés. NO CONSTA ACREDITADA SU VIGENCIA. Los

comparecientes solicitan del Sr. Registrador de la

Propiedad la cancelacidén registral de dicho censo,

por caducidad. —=———————-——————————— -

' 2.- En cuanto a la finca registral 1213: -------
CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por OTROS). CENSO

en nuda percepcidén de pensidn anual la octava parte

. de todos 1los frutos que produzca la misma, no
constando a quien se paga su capitalizacidn, segln
la inscripcidén 1. Cuya vigencia NO estd acreditada.
CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por OTROS). DOS
CENSALES de capital treinta y tres libras el uno, y
de ciento setenta y cinco libras el otro, pagadero

a MIGUEL ALBERT, segun la inscripcién 1. Cuya



vigencia NO ESTA ACREDITADA. --——————=—————=—————-—-—

Los comparecientes solicitan del Sr. Registrador

de la Propiedad la cancelacidén registral de dichos

censos, por caducidad. ——=—--—=--—-———————-—-——-—-—-

II.- Que DON ENRIC ROMEU ARGEMI es propietario
de la siguiente finca: ---—--—--—7"———————————-————-
RUSTICA: CASA manso y heredad nombrada Quer;
situado en los términos de Sentmenat y de Castellar

del Vallés, comprendiendo la parte radicada en

Sentmenat, treinta y una cuarteras de vifia, bosque,

yermo y rocas equivalentes a doce hectareas. LINDA

esta parte de la heredad Quer; a Levante con la
pieza de tierra de Rosifiol; parte en tierras del
Manso Riera y parte con las de Castellet de la
Riba; a mediodia parte con una pieza de tierra de
Ribatellada y Torras, parte con tierra de José
Cafilameras y parte con el manso Riera; y al Norte
parte con Juan Sors y parte con manso de Juan
Atmetller. No se aporta su Referencia Catastral. La

parte de esta finca radicada en Castellar del

Vallés, se corresponde con la finca registra!

numero 253, obrante al folio 179, del tomo 41717,

libro 546 de Castellar del Vallés, y comprende la

casa de labranza con todos los aposentos, compuesta
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de planta baja un piso y azotea, sefialada de numero
{cincuenta y seis; la que mide ochenta palmos de
’ ancho y treinta de largo y una extensién de tierras
f de regadio, secano, bosque, yermo y rocas de cabida
sesenta cuarteras de semilla de trigo, equivalentes
a VEINTITRES HECTAREAS CON VEINTIUNA CENTIAREAS.

|
|
i

LINDA la parte radicada en Castellar del Vallés: a

Levante con tierras de Juan Sors, parte con las de

Ana Cusiddé de Llobet, parte con tierras de esta

|

r

|
| misma heredad Quer, radicadas en la jurisdiccién de
‘ Sentmenat; a Mediodia, con tierras de Esteban
] Ribatallada y Borras; a Poniente, parte con las de
| Esteban Ribatallada, parte con los hijos menores de
\ José Morral y parte con Don Pablo Busquets; y al
Norte, con el manso Admetller de propiedad del
| mismo Busquets. ————==—=—————————
Inscrita en el Registro de la Propiedad numero
icuatro de Sabadell, en el tomo 4321, libro 267,
hfolio 160, finca numero 210 de Sentmenat. - -—-—————-

TITULO.- Dicha finca le pertenece por herencia

11



de su madre DONA EMILIA ARGEMI SALLARES, fallecida
el dia 2 de junio de 2.017, habiéndosela adjudicado
en escritura autorizada por mi, el dia 20 de abril
de 2021, bajo ntmero 969 de protocolo. ———==———==---

Manifiesta DON ENRIC ROMEU ARGEMI que en la

parte de dicha finca registral 210, radicada en

Sentmenat, que es la que es de su propiedad, no

existe ninguna edificacién. ----—----------————-—-—-

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.- La parte

vendedora manifiesta expresamente respecto de las
fincas objeto de esta escritura, gque no figura
pendiente de pago recibo alguno del Impuesto sobre
bienes Inmuebles correspondiente a ejercicios

anteriores al corriente. No aportan Jjustificante

del pago de dicho impuesto, lo que acepta la parte

compradora. ———--T T T T T T oo oo s oo — oo .

Responsabilidad del inmueble por las deudas del
Impuesto de Bienes Inmuebles.- De conformidad con
el art. 64 de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, suponiendo este instrumento el cambio de
titularidad de derechos gque constituyen el hecho
imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
advierto a los comparecientes sobre las posibles

deudas pendientes asociadas al inmueble y que
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#uponen afeccidédn sobre el mismo, exonerdndome de la
|

|

/solicitud de informacién al declararse la parte

| adquirente satisfecha por la que vya obra en su

[ En cuanto al pago del impuesto de bienes

inmuebles correspondiente al ejercicio 2021,

convienen las partes que sea integramente a cargo

de la parte vendedora. —————=—————————m oo

SITUACION ARRENDATICIA.- Manifiestan que estéan

libres de arrendatarios y ocupantes, aparceros o

precaristas y que no se ha hecho uso en los seis

afios anteriores del derecho de oposicién a la

articulo 26.1 de la Ley 83/1980, de 31 de

( prérroga por motivo de cultivo directo, segun el
1

diciembre, de ningin arrendamiento anterior a la

Ley 19/1995, de 4 de julio, segun asegura la parte

SITUACION JURIDICA Y CARGAS: Manifiesta la parte

l
1
|
) vendedora.
|

transmitente que la descrita finca no estid afecta a
mas cargas que las que constan en la nota simple,

13



que leo y explico a los comparecientes, y en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 175 del
Reglamento Notarial, yo el notario hago constar que
se ha obtenido del Registro de la Propiedad
correspondiente la informacidén a que se refiere
dicho precepto reglamentario, no habiéndose
efectuado la consulta telemdtica por imposibilidad
técnica, haciendo 1la advertencia del punto 4 de
dicho articulo. Fue solicitada mediante telefax, vy
se une a esta matriz dicha nota informativa. ------

Entre dichas cargas, ademads de una afeccidn
fiscal, se halla: ———=--———"—=——————————————————————=—

- Rabassa morta. - Dentro de la masa de la
expresada heredad, existe wuna porcidén de tierra
plantada de vifia, de cabida en Junto DIECIOCHO
CUARTERAS TRES CUARTANES, iguales a SIETE
HECTAREAS SEIS AREAS, y 1lindan por levante, en
su mayor parte con tierras de dicho Manso Quer,
parte con las de Ana Cusidé de Llobet y parte con
Juan Sors; por mediodia con las tierras del
relatado Manso Quer; por poniente con el mismo y
parte con Jaime Morral y Vivé, y por el norte con
el propio Manso Quer, cuyo trozo de tierra se halla

cedido a varios enfiteutas, por contrato temporal,
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o0 sea durante las primeras cepas y vulgarmente a
RABASSA MORTA a la prestacién de la octava parte
frutos, con escrituras que autorizdé Don Pablo
Puigjaner, Notario de Sabadell a cinco de febrero
de mil setecientos cincuenta, firmadas por
Buenaventura vy Salvador Quer, a favor de los
sujetos siguientes: Jaime Planas de Sentmenat,
sucesor y posesor actual José Planas, dos cuarteras
tres cuartanes, que lindan por sus cuatro puntos
con tierras de la heredad Quer. Francisco Bruach,
sSu sucesora W% posesora Teresa Bruach, tres
cuarteras que lindan, por levante, mediodia vy
norte, con tierras de Dofia Maria Cafiellas y Quer y
por poniente con Jaime Morral y Vivé. José
Carbonell, su sucesor y posesor actual el Reverendo

Don Feliciano Boadella y Carbonell, siete cuarteras

que lindan por levante, medidia vy norte, con
tierras de 1la heredad Quer y por poniente, con
Jaime Morral vy Vivé sucesor vy posesor actual
Esteban Verges y Giralt, tres cuarteras que lindan

15



a mediodia, poniente y norte, con la repetida
heredad Quer, y a levante con Ana Cusiddé y Llobet.
Juan Pablo Blanxar su sucesor y actual posesor José
Valls de San Lorenzo Savall, tres cuarteras dque
lindan al mediodia, poniente y norte, <con el
relatado Manso Quer y a levante con Juan Sors. Todo
ello segun resulta de la inscripcidén 2° de fecha
nueve de diciembre de mil ochocientos setenta y
uno. NO CONSTA ACREDITADA SU VIGENCIA. Los

comparecientes solicitan del Sr. Registrador de la

Propiedad la cancelacidén registral de dicha carga

por caducidad. ——---—-—===———=—=——-—————-—————-——————

III.- INFORMACION COMUN A AMBAS COMPRAVENTAS. —-

1.- DERECHO DE RETRACTO DE LOS PROPIETARIOS DE

FINCAS COLINDANTES.- --—-———-————=-———=—=——————————

Advierto yo, la Notario, a los comparecientes

que, de conformidad con el articulo 27 de la Ley
19/1995, de 4 de Julio, de Modernizacidén de las

Explotaciones agrarias, se concede el derecho de

retracto a los propietarios de fincas colindantes

que sean titulares de explotaciones prioritarias,
cuando se trate de la venta de una finca rustica de
superficie inferior al doble de la unidad minima de

cultivo. —=—————=--———---—— - - - oo
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Asiwismo, advierto vyo, la Notario, a los
/
comparecientes que, de conformidad con el articulo

568—?% del Codi Civil de Catalunya, en caso de

¥
ven?a de finca ruUstica de superficie inferior a la
S PR .
de /unidad minima de cultivo a favor de persona que
|
[
| . ' . .
no/ sea propietaria de ninguna de las fincas que
/
l?ndan con la misma, pueden ejercer el derecho de

rLtracto de colindantes las personas fisicas o
1

rf . pd . L .
juridicas que, segun la legislacidén especial,
|

Lienen la consideracidén de cultivador o cultivador
{

!directo y personal, y que asimismo sean

[
|propietarios de las fincas rlUsticas que limitan con
|

f
/la finca rustica objeto de transmisidén, en el plazo

lde dos meses desde el momento en que los
F

propietarios cultivadores directos de 1las fincas
colindantes tengan conocimiento de la enajenacién y
de sus circunstancias o desde la fecha en que la

presente transmisidén se inscriba en el Registro de

la Propiedad, excepto si dentro de la finca

Eenajenada existen construcciones ajustadas a la

17



legalidad cuyo valor represente mds de los dos

tercios del de la finca. ———=-—-———-——————————————-——-=-

Tras todas las advertencias efectuadas por mi la

Notaria a los  comparecientes, manifiesta

expresamente en este acto la parte compradora, la

sociedad "FENOY I GARRIGA, S.L.", por medio de su

representante, que tiene conocimiento de todas las

circunstancias legales, juridicas, urbanisticas y

fisicas de las fincas, y en especial del derecho de

retracto de colindantes previsto en el articulo 27

de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacidn

de las Explotaciones agrarias, del derecho de

retracto de colindantes previsto en el articulo 568

del Codi Civil de Catalunya, que ASUME, ACEPTA y

ADQUIERE las fincas objeto de esta escritura con

tales circunstancias. ——-—-———-—=-—-———--————————————=

2.- REFERENCIA CATASTRAL de las fincas objeto de

compraventa. —---———--——--———------——---———————-———

No me ha sido aportada la referencia catastral
concreta de cada finca, no obstante manifiestan los
comparecientes que la totalidad de 1las fincas
resefiadas en esta escritura y la finca de Castellar
del Vallés 253 1Inscrita en el Registro de la

Propiedad de Sabadell 4 al tomo 21, libro 21 que se
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trénsmitiré en documento aparte bajo la modalidad

/
di compraventa leasing de inmuebles, se encuentran

reflejadas en las siguientes referencias
|
|
7atastrales: ——————————————————————————————————————

f
f

[

pUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
|

08050A006000040000Q0A--Poligono 6 Parcela 4 CAN

]
( 08050A006000060000QY--Poligono 6 Parcela 6 CAN
J

fQUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
' 08050A006000070000QG--Poligono 6 Parcela 7 CAN
QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
| 08050A006000080000Q00--Poligono 6 Parcela 8 CAN

[
QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)

08050A006000260000QJ-~-Poligono 6 Parcela 26 CAN

QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELCNA)
|
|

. 08050A006000270000QE--Poligono 6 Parcela 27 CAN

QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
|
| 08050A006000280000QS--Poligono 6 Parcela 28 CAN

)
QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
|

\
\ 08050A006000340000QH--Poligono 6 Parcela 34 CAN

]

1¢



QUER. CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)
08267A015000010000ST--Poligono 15 Parcela 1
SERRA DE PALAU. SENTMENAT (BARCELONA)
08267A0150000200008F--Poligono 15 Parcela 2
CULLERO. SENTMENAT (BARCELONA)
08267A016000520000SX--Poligono 16 Parcela 52
BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT (BARCELONA)
08050A0060000500000B--Poligono 6 Parcela 5 CAN

QUER CASTELLAR DEL VALLES (BARCELONA)

Y a su requerimiento yo, el notario procedo a
obtener (por los procedimientos telematicos seguros
habilitados y de conformidad con el articulo 6.6 de
la Resolucién de 28 de abril de 2003, de 1la
Direccién General del Catastro) certificaciones
catastrales descriptivas y gréficas solicitadas a
efectos del presente otorgamiento, que 1incorporo a
esta matriz, segun lo prescrito en el articuloc 170
del Reglamento Notarial. ------—7————————————=————~-

Hago la advertencia de la obligacidén de hacer,
ante la Gerencia Territorial del Catastro y en el
plazo de dos meses, la pertinente declaracidén de la
alteracién de titularidad que se formaliza en esta

escritura y en especial de las responsabilidades
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Ifque indica la Ley en caso de no presentacidén en
plazo o ser las declaraciones falsas, incompletas o
inexactas. —————————m—mmmmmm e

Yo, el Notario, procederé a indicar la falta de
Referencia catastral en los indices informatizados

que regula el articulo 285 del Reglamento Notarial.

IV.- Y expuesto lo anterior, los comparecientes,
OTORGAN :

PRIMERO: Que DON XAVIER ROMEU ARGEMI y DON ENRIC
ROMEU ARGEMI VENDEN Y TRANSMITEN las fincas
| descritas en el antecedente I) de la presente

escritura, con cuantos usos, derechos, servicios vy

servidumbres le sean inherentes a favor de 1la

sociedad "FENOY I GARRIGA, S.L.", que las compra y
5 adquiere para si. —————-———— e
[ SEGUNDO: El1 precio de la compraventa es la
| cantidad de ONCE MIL CIENTO SESENTA Y SIETE EUROS

CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS (11.167,56 €), de los

gue corresponden 5.583,78'- euros a cada una de las

fincas descritas bajo numeros 1 y 2 del

21



otorgamiento I. ——-———-—=—---——————————————————————-

De cuyo total importe en cuanto a la cantidad de
SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS (7.883
€) manifiesta la parte vendedora que lo ha recibido
de la compradora en el dia 16 de junio de 2021, en
concepto de paga y sefial para la compra de las
fincas descritas en este otorgamiento vy otras,
mediante parte dos cheques bancarios nominativos,
ntimeros DZ 3.317.630-3 y DZ 3.317.631-4, con cargo
la cuenta numero ES45-0081-0900-8400-0131-3840 e

ingreso en las cuentas numeros ES22-2100-0964-0101-

0028-9217 y ES89-0081-0900-8300-0236-8748,
respectivamente, segun manifiestan los
comparecientes. —-—--——--—-———-—--——-——————---——-——-

Y en cuanto a la cantidad de TRES MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
(3.284,56 €) la parte compradora la entrega en este
acto a la parte vendedora mediante cuatro cheques
bancarios nominativos, con cargo la cuenta numero
ES45-0081-0900-8400-0131-3840, testimonio de los
cuales dejo incorporado a la presente. ———-————---

La parte vendedora otorga la mas eficaz carta de
pago por la totalidad de dicho precio siempre que

los referidos cheques sean atendidos. -—--————=——=——---
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| Advierto vyo el Notario sobre las normas de
fdeterminacién de valores minimos a efectos fiscales
| y sus consecuencias. =——=————————mmmm—
TERCERO: Que DON ENRIC ROMEU ARGEMI VENDE Y
| TRANSMITE la finca descrita en el antecedente II)

de la presente escritura, con cuantos usos,

derechos, servicios V% servidumbres le sean

inherentes a favor de la sociedad "FENOY I GARRIGA,

S.L.", que las compra y adquiere para si. ——-——————-—

CUARTO: El precio de la compraventa es la

cantidad de CUARENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y DOS
EUROS Y CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS (44.082,44 €). -

De cuyo total importe en cuanto a la cantidad de

| TREINTA Y UN MIL CIENTO DIECISIETE EUROS Y UN
} CENTIMOS (31.117,01 €) manifiesta la parte

| vendedora que lo ha recibido de la compradora en el

| dia 16 de Jjunio de 2021, en concepto de paga vy

| seflal para la compra de las fincas descritas en
II
|este otorgamiento y otras, mediante parte DE UN

‘cheque bancario nominativos, numero DZ 3.317.631-4,

23



con cargo la cuenta numero ES45-0081-0900-8400-
0131-3840 e ingreso en la cuenta numero ES89-0081-
0900-8300-0236-8748, seglun manifiestan los
comparecientes. ---——=——-————————————————————————-—

Y en cuanto a la cantidad DOCE MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y CINCO EUROS Y CUARENTA Y TRES CENTIMOS
(12.965,43 €), la parte compradora la entrega en
este acto a la parte vendedora mediante cheque
bancario nominativo, con cargo la cuenta numero
ES45-0081-0900-8400-0131-3840, testimonio del cual
dejo incorporado a la presente. -———-——————————---

La parte vendedora otorga la més eficaz carta de
pago por la totalidad de dicho precio siempre dque
los referidos cheques sean atendidos. —--——————————-

Advierto yo el Notario sobre las normas de
determinacidén de valores minimos a efectos fiscales
y sSus consecuencias. -————---—————--—-—--———————————-

QUINTO: Todos los gastos e impuestos de esta
escritura, hasta su inscripcidn registral, asi como
los gastos que, en su caso, haya ocasionado la nota
simple informativa citada en el apartado de CARGAS
de esta escritura, serédn a cargo de la parte
compradora. ——-———-—---- - - - — - oo ———————————

Las contribuciones, arbitrios e impuestos
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nteriocres al dia de hoy, si los hubiere, serédn a
argo de la parte vendedora. ———=——————————————————
SEXTO: Las fincas se transmiten como cuerpo
]cierto de bienes, con la superficie que contengan
Jdéntro de los linderos resefiados, sin que por ser
anuella mayor © menor tengan los contratantes
{ derecho a reclamacidén alguna. ——=—====-—-——"--"—-—-——————
SEPTIMO: La parte vendedora transmite las fincas

. con la descripcidn que aparece en el Registro de la
Propiedad, siendo a cargo de la parte compradora la

labor y el <coste de adaptar la descripcidn

registral a la realidad extra registral, para el
caso gque existiera alguna discrepancia al respecto.

OCTAVO: La representante de la sociedad

. compradora asevera que el objeto de la presente
compraventa no constituye activo esencial ni su
importe supera el veinticinco por ciento del valor

Ide los activos en el Ultimo balance aprobado, por

lo gue no es necesario el acuerdo de Junta conforme

al art®. 160.f LSC. —=======—==———————mm o
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COMUNICACION REGISTRAL: -——————————————=—=———=—-——=

De conformidad con lo dispuesto en el articulo
112 de la Ley 24/2001, en su redaccidédn dada por la
Ley 24/2005, la parte compradcra me requiere para
gque remita copia autorizada electrdénica de la
presente a los efectos de obtener la inscripcidn de
este instrumento publico en el Registro de la
Propiedad pertinente. - ———--—-——————————=—=——-——————--—-

A dichos efectos se considera como presentante
de dicho titulo por designacidén de la citada, a la
propia Notaria de DONA MONTSERRAT PRIETO SANTOS,
con N.I.F. 52.154.642-A, % domicilio para
notificaciones: calle De La Republica, numero 18-
3°, 08202 Sabadell. —————==———————————————————————--

En el caso de que por imposibilidad técnica NO
PUEDA ser presentada en el Registro de la Propiedad
por via telemdtica una copia autorizada electrédnica
de 1la presente escritura, la parte compradora,
previa renuncia en este acto a dicha comunicacién
telemdtica, me requieren para que a instancia de la
misma, PRESENTE POR TELEFAX la comunicacidn
relativa al otorgamiento de ésta escritura
prevenida en el articulo 249-3 del Reglamento

Notarial. ———=——-————————-—————————---—----——-———-———-=
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Los comparecientes aceptan esta escritura y sus
fectos juridicos. — —=—=——————————— e
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES Y FISCALES

Hechas por mi las reservas vy advertencias
legales, en especial las fiscales y particularmente
las derivadas del Real Decreto legislativo 1/93 de
24 de setiembre, asi como lo relativo a la Ley de
TASAS y a efectos fiscales advierto de las
obligaciones vy responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto mercantil,
formal y sancionador y de las consecuencias de toda
indole que se derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones y en especial la obligacidén que la
Ley impone al vendedor, de presentar
autoliquidacién ante el Ayuntamiento competente,

sobre el Impuesto de Incremento de valor de los

terrenos urbanocs, en el plazo de treinta dias
hébiles, contados a partir de la fecha del
otorgamiento del presente instrumento y acompafiar a
aquella, copia del presente, advirtiéndoles yo, el

27



Notario, que de conformidad con el articulo 254.5
de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido segun
Decreto de 8 de febrero de 1946, el Registro de la
Propiedad no practicard la inscripcidén de la
presente escritura sin que se le acredite
previamente haber presentado la autoliquidacidén o,
en su caso, la declaracidén del mencionado impuesto,
o la comunicacidén a que se refiere la letra b) del
apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5
de marzo; asi mismo advierto a la parte compradora
de la obligacidén que le incumbe como coadyuvante,
de participar al Ayuntamiento de la produccidn del
hecho imponible, de lo cual gquedan especialmente
enteradas las partes, que instan de mi, el Notario,
el libramiento de copia simple a 1los efectos
autoligquidatorios precitados. —————=——=———————=—————--

PROTECCION DE DATOS . - Las personas
comparecientes quedan informadas de lo siguiente de
conformidad con el Reglamento (UE) 2016/679, de 27
de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento

de datos personales y a la libre circulacién de
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estos datos, asi como la Ley Orgénica 3/2018, del 5
de diciembre, de Proteccidén de Datos Personales vy
| Garantia de Derechos Digitales: ——-————————-—————————

* Responsable: MONTSERRAT PRIETO SANTOS (NOTARIA

| PRIETO SABADELL); 52154642A; Av. Republica, 18, 22
| - 08202 Sabadell (Barcelona). ————————=—=—~———————o—

* Finalidad: la finalidad del tratamiento de los

datos es cumplir la normativa para

l autorizar/intervenir el ©presente documento, su

} facturacidén, seguimiento posterior y las funciones

, propias de la actividad notarial de obligado

cumplimiento, de las que pueden derivarse la

' existencia de decisiones automatizadas, autorizadas

] por la Ley, adoptadas por las Administraciones

| Puiblicas y entidades cesionarias autorizadas por

Ley, incluida la elaboracidén de perfiles precisos

| para la prevencién e investigacidén por las

| autoridades competentes del blanqueo de capitales y
| la financiacién del terrorismo. —-—————————————————

Asimismo, también podrdn tratar los datos para
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finalidades de gestoria. ----—-—-----——-—==———————--

e Legitimacidén: Sus datos seran objeto de
tratamiento en la Notaria para el cumplimiento de
las obligaciones legales del ejercicio de 1la
funcién publica notarial, conforme a lo previsto en
la normativa prevista en la legislacién notarial,
de prevencién del blanqueo de capitales, tributaria
y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable al
acto o negocio juridico documentado. --——--—-——-—-—--

La comunicacién de los datos personales es un
requisito necesario y legal para poder prestar los
servicios contratados, encontrandose las personas
otorgantes obligadas a facilitar los datos
personales, vy estando informadas de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es gue no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos seran conservados con
caracter confidencial. --—-—-———7—-————-——————————--=-

e Destinatarios: La Notario realizara cesiones

de dichos datos gue sean de obligado cumplimiento a
las Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley, al Consejo General del
Notariado cuando exista norma legal que lo ampare,

a la Agencia Notarial de Certificacién (ANCERT,
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| __015¢& |

.L.) en cumplimiento de las directrices recibidas
/por el Colegio Notarial de Catalunya o por el

fConsejo General del Notariado y, en su caso, al

| Notario gque suceda o sustituya al actual en esta

| notaria. ———m—mmmmmm—mm e
f e Derechos: Podran ejercer sus derechos de
|
| ' . .o <z ' ' v .

acceso, rectificacién, supresidn, limitacidn,

portabilidad y oposicidén al tratamiento por correo
postal ante la notaria autorizante sita en Av.
Republica, 18, 2® - 08202 Sabadell (Barcelona) asi
como por correo electrdnico a la direccidébn: - -——--—-

notarialnotariaprietosabadell.com ——————————-—-———
‘ Asimismo, le informamos que tiene derecho a
| presentar una reclamacidédn ante la Agencia Espafiola
| de Proteccidén de Datos (www.aepd.es), especialmente
| cuando no haya obtenido satisfaccién en el
1 ejercicio de sus derechos. —-—=—=————-""--"cc——————

* Conservacién: Los datos proporcionados se

| conservaran durante los afios necesarios para

| cumplir con las obligaciones legales de la Notario
l
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o quien le sustituya o suceda. En todo caso, los
datos de facturacidén se conservardn hasta la
prescripcién de las obligacicnes fiscales y en
relacién al protocolo los datos se conservaran como
archivo publico de manera indefinida. --—-——===--—=-
AUTORIZACION

Les leo esta escritura, por su elecciédn,
previamente informados del derecho a hacerlo por
si, gue no usan; la encuentran conforme, se
ratifican y firman conmigo, la Notario autorizante,
que doy fe de que su consentimiento ha sido
libremente prestado y de gque el otorgamiento se
adecua a la legalidad y a su voluntad debidamente
informada,\ Y de cuanto se contiene en este
instrumento publico, el cual se halla extendido en
dieciséis folios de papel timbrado notarial,
numeros el del presente y los quince siguientes en
orden correlativo., ————————————————————————————————

Siguen las firmas de los comparecientes.-
Signado: M.Prieto.- Rubricado y sellado. ——===—-——---

DILIGENCIA DE PRESENTACION TELEMATICA AL
CORRESPONDIENTE AYUNTAMIENTO. - Referida a la

escritura nimero 3345.- -——————————--———————-—————-

En Sabadell, a veinticuatro de diciembre de dos
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mil veintiuno. Yo, MONTSERRAT PRIETO SANTOS,
Notario del Ilustre Colegio Notarial de Catalunya,
con residencia en Sabadell, HAGO CONSTAR que en el
dia de hoy he recibido del Sistema Integrado de
Gestidn del Notariado, justificante de la
comunicacidédn de la copia simple remitida al
Ayuntamiento correspondiente, a gue hace referencia
la escritura que antecede, que he imprimido e
iIncorporo. ——————-m—mmmm
Del contenido de esta diligencia, extendida en
el presente folio de papel timbrado de wuso
exclusivo notarial, yo, el Notario, DOY FE.-
Signado: M. Prieto .- Rubricado y sellado. -—---
DILIGENCIA DE TRAMITACION DE PRESENTACION A
REGISTROS.- Referida a la escritura numero 3345 ---
En Sabadell, a veintiocho de diciembre de dos
mil veintiuno. Yo, MONTSERRAT PRIETOC SANTOS,
Notario del Ilustre Colegio Notarial de Catalunya,
con residencia en Sabadell, HAGO CONSTAR que he

procedido a efectuar las tramitaciones solicitadas,
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en las fechas que resultan de los justificantes que
he imprimido e incorporo. ———-—-—————————==——————————-—
Del contenido de esta diligencia, extendida en
el presente folio de papel timbrado de wuso
exclusivo notarial, yo, el Notario, DOY FE.-
Signado: M. Prieto .- Rubricado y sellado. ----
DILIGENCIA DE LIQUIDACION TELEMATICA.- Referida
a la escritura numero 3345. ——————————————=———————-
En Sabadell, a veintiuno de enero de dos mil
veintidés. Yo, MONTSERRAT PRIETO SANTOS, Notario
del Ilustre Colegio Notarial de Catalunya, con
residencia en Sabadell, HAGO CONSTAR que se ha
autoliquidado y pagado la cantidad correspondiente
a través del sistema de presentacidén y liguidacién
telemdtica de la Generalitat de Catalunya, y se une
a la presente los documentos justificativos a los
efectos de enervar el cierre registral (articulo
122 del Real Decreto 28/1995). —-—-—-——————=--—-——————-
Del contenido de esta diligencia, extendida en
el presente folio de papel timbrado de uso
exclusivo notarial, yo, el Notario, DOY FE.-
Signado: M. Prieto .- Rubricado y sellado. -—--
DILIGENCIA DE ENVIO Y RECEPCION TELEMATICA -

INSCRIPCION.- Referida a la escritura nuUmero 3345.
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En Sabadell, a veintiséis de abril de dos mil
veintiddés. Yo, MONTSERRAT PRIETO SANTOS, Notario
del TIlustre Colegio Notarial de Catalunya, con
residencia en Sabadell, HAGO CONSTAR gue he
recibido por via telematica la comunicacidn
relativa a la inscripcidén de la presente escritura
en el Registro correspondiente, la cual he impreso
Yy queda incorporada a esta matriz. - - ——————-——————-

Del contenido de esta diligencia, extendida en
el presente folio de papel timbrado de uso
exclusivo notarial, yo, el Notario, DOY FE.-

Signado: M. Prieto .- Rubricado y sellado. ----
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Registradores Mercantiles de Espafia

, Registradores

DE ESPARA

.. Informacion General Mercantil

Informacion Mercanti) interactiva de los Registros Mercantiles de Espafia

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

_ Expedida el dia: 22/12/2021 alas 15:28 horas. !

INDICE DE EPIGRAFES SOLICITADOS;
Datos Generaleg
Situaciones Especiales
Administradores / cargos

| DATOS GENERALES

| e —————— - e e e et
Denominacion : FENQOY | GARRIGA SL
Inicio de Operaciones : 02/11/2000
Domicilio Social : C/LLOBET, 18-20SABADELL :
Duracion : INDEFINIDA :
N.LF. : B62448372
Datos Registrales : Hoja B-224703 Tomo 33165 Folio 161
Objeto Social: PROMOCION,COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO NO FINANCIERO

DE BIENES INMUEBLES.

C.N.AE.: 4110 - Promocién inmobiliaria
Estructura del érgano: Administrador Unico

i Ultimo depésito contable: 2019 '
ASIENTOS DE PRESENTACION Existen asientos de presentacion vigentes '
VIGENTES:

SITUACIONES ESPECIALES: No existen situaciones especiales

ADMINISTRADORES Y CARGOS SOCIALES

| indice
| Nombre; GARRIGA BORGURO,ELISA
|| DNI: 33883858N
| Cargo: ADMINISTRADOR UNICQ
' Fecha de nombramiento: 31/10/2018
I Duracién; INDEFINIDA
| Inscripcién: 3
! Fecha inscripcién: 11/12/2018
Fecha de ta escritura: 12/11/2018
Notario/Certificante: X. ROCA FERRER
Residencia: BARCELONA
Nimero de protocolo: 2633

]

I

i
De conformidad con el articulo 145.1 del Reglamento del Registro Mercantil, el nombramiento de administradoreq
caducaré cuando, vencido el plazo, se haya celebrado la Junta General siguiente o hubiese transcurrido el términ;o
legal para la celebracion de la Junta que deba resolver sobre la aprobacion de cuentas del ejercicio anterior. i

https://www.registradores.org/mercantil/jsp/clientes/imprimir.j sp?xml=/var/tmp/merc...

22/12/2021
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=-te Espafia

Esta informacion se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informatico del Registro Mercantil y
tiene un valor meramente informativo. En case de discordancia prevaleces el contenido de asientos registrales sobre
el Indice llevado por procedimientas informaticos.La Certificacion expedida por el Registrador Mercantil sera el Gnico
medio para acreditar fehacienlemente el contenido de los asientos y demas documentos archivados o depositados

| en el Registro (Articulo 77 del Reglamento del Registro Mercantil).Queda tolaimente prohibida la incorporacion de los

1 datos que se contlenen en este documento a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceplibles de
consuita individualizada por persanas fisicas o juridicas, y ello aunque se exprese la procedencia de la informacién
(Instruccién DGRM de 17 de febrero de 1998).

%% REGISTRADORES DE ESPARA
~ . Diego de Leon, 21. 28006 Madrid
91270 16 99
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DE ESPANA

/J.\r . Registradores

Informacion General Mercantil

Informacion Mercantil interactiva de los Registros Mercantiles de Espana

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA !
i

Expedida el dia: 22/12/2021 alas 15:29 horas.

iNDICE DE EPIGRAFES SOLICITADOS: .
Datos Generales |

Asientos de presentacién vigentes |
Situaciones Especiales l

DATOS GENERALES
Indice . - T B T
Dsﬁominacién : FENOY { GARRIGA SL
‘Inicio de Operaciones : 02/11/2000
Domicilio Sacial : C/LLOBET,18-20SABADELL
Duracién : INDEFINIDA
N.LF.: B62446372 . !
Datos Registrales : Hoja B-224703 Tomo 33165 Folio 161
QObjeto Social: PROMOCION,COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO NO FINANCIERO
DE BIENES INMUEBLES.
CNAE.: - 4110 - Promocién inmobiliaria
Estructura del érgano: Administrador Unice
Ultimo depésito contable: 2019

SITUACIONES ESPECIALES: No existen situaciones especiales

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES
e [ — IR e
Diario de documentos:
Datos actualizados el 22/12/2021, a las 14:00 horas
DiariofAsiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

Diario de cuentas:
Datos actualizados el 21/12/2021, a las 17:00 horas

Diario/Asiento: 1192/3958 Este documento, tras haber sido retirado por
el interesado, ha sido ingresado de nuevo en ¢l Registro con facha
01/12/2021

Diario de libros:
Datos actualizados el 20/12/2021, a las 17:00 horas ;
I Diario/Asiento: No tiene asientos de presentacion vigentes

https ://www.registradores.org/mercantil/ jsp/clientes/imprimir.j sp?xml=/v;ar/tmp/merc. . 22/12/2021
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Esta informacion se expide con referencia a los datos incorporados al archivo informético del Registro Mercantil y

tiene un valor meramente informativo. En caso de discordancia prevalece el contenide de asientos registrales sobre ‘

el indice llevado por procedimientos informaticos.La Cerlificacion expedida por el Registrador Mercantil sera el (nico L
medio para acreditar fehacientemente el contenido de los asientos y demés documentos archivados o depositados |

en el Registro (Articulo 77 de! Reglamento del Registro Mercantil}.Queda lotalmente prohibida la incorporacion de los |
datos que se contienen en este documente a bases o ficheros informatizados que puedan ser susceplibles de |
consulta individuatizada por personss fisicas o juridicas, y ello aunque se exprese la procedencia de la informacion
{Instruccion DGRN de 17 de febrero de 1998).

o REGISTRADORES DE ESPARNA
Diego de Ladn, 21 28006 Madrid
81270 16 99

https://www.registradores.org/mercantil/jsp/clientes/imprimir.jsp?xml=/var/tmp/merc... 22/12/2021
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.. REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Nim. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 937457508.

sabadeli4@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 2789
ART. 175-1R.N.

Fecha de Peticion: 15/12/2021

Fecha de Despacho: 20/12/2021 7:53:46

Fecha de Emisién: 20/12/2021

Peticion n°® 2118 del Notario de Sabadell, Montserrat Prieto Santos.
N°Fax Notario:937.451.520

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLES N®: ¢ 317

IDUFIR: 08125000356697

FINCA RUSTICA: o sea un trozo de tierra parte vifia y parte yermo, con algunos alivos, sita en el término de
Castellar y paraje llamado "Lo Sot d'en Quer* de pertenencias del Manso de este nombre, de cabida cuatro
cuarteras, o sea UNA HECTAREA CINCUENTA Y CUATRO AREAS Y SETENTA Y DOS CENTIAREAS.
LINDA: a Oriente, con el Sefior de Sentmenat mediante arroya o bamanco; a Mediodia, con otra finca de Don
Esteban Vergés, hoy Don Francisco Vergés; a Poniente y Cierzo, con tiema de Paula Quer, hoy Don Pablo
Humet. No se aporta su Referencia Catastral. Esta finca no consta coordinada con el Catastro.

. TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ROMEU ARGEMI, XAVIER 33.875.666-R 4329 607 164 20

50,000000% (1/2) del pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo'969.
Inscripcién:  20® Tomo: 4.329 Libro: 607 Folio: 164 Fecha: 25/06/2021

ROMEU ARGENMI, ENRIC 33904682Z 4329 607 164 20
50,000000% (1/2) del pleno dominio con carécter privativo por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 969. '
Inscripeidn:  20* Tomo: 4.329 Libro: 607 Falio: 164 Fecha: 25/06/2021

CARGAS

- CENSOQ. :

DERECHO REAL: DOMINIO Y ALODIO a favor de CARLOS DE FONTCUBERTA PASCUAL; segin las
inscripciones 192 y 20?, de la finca 317, al folio 128, del toma 542, libra 55 de Castellar del Valles, NO CONSTA
ACREDITADA SU VIGENCIA.

AFECCION: Afecta a la posible revisian por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Segin nota al margen de |a Inscripcidn: 20

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho vigente el asiento de presentacion,
al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente hota:
NO hay documentos pendientes de despacho !

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 08125000356697 <L Pag: 1de 3
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~. Informaciones pendientes de contestar:
Notas Fax Pendientes sobre esta finca:
No hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca,
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:
No hay peticiones de Notas Simples pendientes saobre esta finca.
Certificaciones Pendientes sabre esta finca:
No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 20/12/2021 7:53:46, antes de Ia
apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Peselas a que se refiere la
precedenie informacion, resulfa de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386
peselas.

2. Esta informacién regisiral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscrilos, solo se acredila en perjuicio de tercero, por certificacion del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a ficheros o
bases de datos informélicas para la consulta indjvidualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esla Informacion no surte los efectos regulados en el arl. 354-a del Reglamenio Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2018, relativo a |la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a Ia libre circulacion de estos datos {en adelante, “RGPD"), queda informado:;

-De conformidad con lo dispuesto en la salicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en Ia
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. !

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrera
de 1998, el titular de los datos queda informada que los mismos serdn cedidos: can el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derechofs inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de ias personas fisicas o juridicas que han recabado informacion
respeclo a su persona o bienes. -

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccidan General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo casp, el Registro podra conservar
los datas por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn servicio.

- La informacion puesta a su dispasicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se _salicité la infofmacién. Queda prohibida la
transmision o cesidn de la informacian por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 08125000356697 Pag: 2de 3
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- De~conformidad con la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
- de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informaticas para ia consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusa expresando la fuente
de procedencia. )
En cuanto resulte compatible con la nomativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacidn, supresion, opasicion, limitacian y portabilidad establecidos en el RGFPD
citado, pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de datos de! Registro, dirigiendo un

escrite a la direccion dpo@corpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 08125000356687 ) Pdg: 3de 3
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. REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 937457508.

sabadeli4@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N° 2790
ART. 175-1R.N.

Fecha de Peticion: 15/12/2021

Fecha de Despacho: 20/12/2021 7:55:27

Fecha de Emisién: 20/12/2021

Peticion n° 2119 del Notario de Sabadell, Montserrat Prieto Santos.
N°Fax Notario:837.451.520

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLESJ N®: /1213 °

IDUFIR: 08125000362605 -

RUSTICA. PIEZA DE TIERRA de cabida cuatro cuarterss, o sea UNA HECTAREA, CINCUENTA Y CUATRO
AREAS Y SETENTA Y DOS CENTIAREAS, parte vifia y parte yerma, con algunos dlivas, de pertenencias del
Manso Quer, sita en €l término de Castellar del Vallés y lugar llamado La Saot den Lloca. LINDA: a Oriente, con
la pieza de tierra de Ana Cusidd, mediante un arroyo; a Mediodia y Paniente, con tierras de la casa Quer; y a
Cierzo, con vifia de Dan Francisco Vergés y Miras6. No'se aporta Referencia Catastral. Esta finca no consta
coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR : N.LF. . TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ROMEU ARGEMI, XAVIER 33.875.666-R 4329 607 167 © 12

50,000000% (1/2) del pleno dominio, con caracter privativo, por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 969. : .
Inscripcion: 12 Tomo: 4.329 Libro: 607 Folio: 167 Fecha: 25/06/2021

ROMEU ARGEMI, ENRIC 33.804.682-Z 4328 607 167 12
50,000000% (1/2) del pleno dominie con caracter privativa por titulo de herencia.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 969.
inscripcién: 122 Tomo: 4.329 Libro: 607 Follo; 167 Fecha: 25/06/2021

CARGAS

- CENSQ. (Carga de PROCEDENCIA por OTROS)
CENSO en nuda percepcion de pension anual la actava parte de todos los frutas que produzca la misma, no
constando a quien se paga su capitalizacién, segun la inscripcién 1. Cuya vigencia NO esta acreditada.

~ CENSO. (Carga de PROCEDENCIA por OTROS) . j
DOS CENSALES de capital treinta y tres libras el uno, y de ciento setenta y ¢inco libras el otro, pagadera a
MIGUEL AL_@ERT_, segun la inscripcidn 1. Cuya vigencia NO ESTA ACREDITADA.

— !
AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto sabre Sucesiones y Donaciones por
el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Seglin nota al margen de [.':Ii Inscripcidon: 12

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 08125000362605 ’ : . Pag: 1de 3
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Docomentos relativas a 1a finca presentados,y pendientes de despacho vigente el asiento de presentacion,
al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay dacumentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de informacion vigenies sobre esta finca.
Notas Simples Pendientes sobre esta finca:

Nao hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Cerlificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriares:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 20/12/2021 7:55:27, anies de la
apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efecfos de lo previsto en el arl. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Peselas a que se refiere Ia
precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386
peselas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garaniia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en petjuicio de tercero, por certificacién del registro {Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o
bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europec y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informada:

-De conformidad con lo dispuesto en la salicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, sienda el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Canforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998, el titular de los datas queda informado que los mismos seran cedidos con el ohjeto de satisfacer €l
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de |las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a Ios criterios establecidos en Ia
legislacidn registral, rescluciones de la Direccidon General de los Registros y del Notariado e instrucciocnes
colegiales. En el caso de la facturacidon de servicios, dichos periodos de conservacmn se determinaran de
acuerda a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar
los datas por un tiempo superiar a los indicados canforme a dichos criterios nomativos en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 08125000362605 Pdg: 2de 3
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- La informacién puesta a su disposicién es para su usa exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y
Unicamente- podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la
transmisién o cesidn de la infermacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con Ia Instruccién de la Direccion General de los Registras y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién-registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de persanas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia. )

En cuanto resulte compatible con la narmativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de accesa, rectificacion, supresién, opasicién, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarios dirigienda un escrito a la direccion del Registro. Del mismo moda, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacta con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@corpme.es

@co3/00:

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 08125000362605 Pag:3de 3



DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBI.E

Y
CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000040000QA

Localizacién: Poligono 6 Parcela 4 CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Rustico

Uso principal: Agrario
Titularidad o ‘
Apellldos Nombre / Razén sacial -, © L xen o - NIEfNIE . . Derechq.:’
" ROMEU ARGEMI ENRIC 7 - 33904682Z  50,00% de
propledad
ROMEU ARGEMI XAVIER 3;3875666R 50,00% de
T ’ propiedad

Cultlvo e
dia” Dultlvo/Aprovechamlento v - 1P Superficte m?
- MM Pinar maderable 02 74.867

¥ Subgarcela:”

[

Valor catastfal v 2021 l »

. Domidlloflseal 47, 1 L., L o o Joe T
CL DE TORROELLA 1
08189 SANT QUIRZE SAFAJA [BARCELONA]

DS MAS CANYELLES
08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA] -

"Ciiftivo/Aprovechamiento

- s -t e e e

_4.606.400

|_4.606.000
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426.600 Coordenadas U,T.M, Huso 31 ETRS89

73 Esle Gertiicddd refieja los;datas ncorporddosiaia
Sollcltante' NOTARIA 16 DE SABADELL [Barce
Flnalldad‘ notaria-’ N !

Fecha de emlsidn 23/12/2021 o
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LA el ttriiln i A hemosiesinta 7

[" mm|“mlmmummm"lm“"m“l"" CSV: 2YH9PXBPDFECK7ZY (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 23/12/2021
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA '

Referencia catastral: 08050A006000040000QA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastrail: 08050A006000020000QH

Localizacidén: Poligono 6 Parcela 2
CAN AMATLLER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén sacial- S NIFTT D "Oomicilio fiseal”
* HEREDAD AGRICOLA SALO AS58083504 CL SAN JUAN 45 BI.S .
SOLA, SA 08202 SABADELL [BARCELONA]

‘

Referencia catastral: 08050A006090020000QG

Locallzacién: Pollgono 6 Parcela 8002
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Titularidad principal .
{ Apellidos Nombre/ Razén soclal .,

i - Bemicdiiofiseal - e

- 3

: AYUNTAMIENTOQ DE CASTELLAR P0B05000G CL PASSEIG TOLRA 1.CASTELLAR i
DEL VALLES DEL VALL 8 ) ;

: 08211 CASTELLAR DELVALLES i
[BARCELONA] :

Referencia catastral: 08050A006090130000QK

Localizacion: Poligono 6 Parcela 9013
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titulsridad principal ) o
Apellidos Nombre f Razén social NIF-. - Domiclio fisedl | - -

1 AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA QO0801031F CL PRéVENGA 260 °
08008 BARCELONA [BARCELONA]

b+ ot i it

Referencia catastral: 08050A006090030000QQ

Localizaclén: Poligono 6 Parcela 9003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

" Apallidos Nombre / Razén social NIF - s quﬁlg':‘ﬂi'i; fiscal 7. ] .
. AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSE'G TOLRA 1 CASTELLAR !
DEL VALLES . DEL VALL 8

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]
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@ Diputaci6 Organisme de Gesti6 Tributaria

Barcelona JUSTIFICANT DE DEUTES

AJUNTAMENT : CASTELLAR DEL VALLES

D'acord amb els antecedents que consten a la base de dades fiscal de I'Organisme de Gestid
Tributaria de la Diputacié de Barcelona, en virtut de les funcions delegades per I'Ajuntament,
Fimmoble ies dades d'identificacié cadastral del qual es detallen a continuacié no figura, a data
d'avui, amb quotes pendents de pagament pel concepte d'Impost sobre béns immobles.

Concepte: [mpost sobre Béns Immobles
Objecte Tributari: 00
Referéncia Cadastral: 08050A006000040000QA

Cal destacar que no s'inclouen aquelles liquidacions, d'exercicis ja meritats, que a data d'avui no
hagin estat liquidades.

D'altra banda, us comuniquem que a la data de l'expedicié d'aquest document no s'han posat al
cobrament els rebuts de I'lmpost sobre béns immobles de I'any en curs, el periode de pagament
voluntari del qual és del al

La present acreditacié s'emet per donar compliment a alld establert a l'art. 64.1, del text refés de
la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5§ de
marg, als lnics efectes de justificacié dels extrems anteriors per a I'atorgament del corresponent
document public.

Data: 22/12/2021
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Organisme de Gestié Tributaria JUSTIFICANTE DE DEUDAS

Diputaclé
Barcelona

AYUNTAMIENTO: CASTELLAR DEL VALLES

De acuerdo con los antecedentes que obran en la base de datos fiscal del Organismo de
Gestién Tributaria de la Diputacién de Barcelona, en virtud de las funciones delegadas por el
Ayuntamiento, el inmueble cuyos datos de identificacion catastral se detallan a continuacién no
figura, a fecha de hoy, con cuotas pendientes de pago por el concepto de Impuesto sobre bienes
inmuebles.

Concepto: impuesto sobre Bienes Inmuebles
Objeto Tributario: 00
Referencia Catastral: 08050A006000040000QA

Se ha de senalar que no se incluyen aquellas liquidaciones, de ejercicios ya meritados, que a
fecha de hoy no se hayan liquidado.

Por otra parte, os comunicamos que en la fecha de expedicién de este documento no se han
puesto al cobro los recibos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles del afio en curso, cuyo periodo
de pago voluntario es del al

La presente certificacidon se emite para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 64.1, del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto

Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, a los Unicos efectos de justificacidn de los extremos
anteriores para el otorgamiento del correspondiente documento pablico.

Fecha: 22/12/2021

GL2277652



/12 2021 VIE 9:09 FAX 937262326 REGISTRE N.4 4 @oo1/003
937262326 74

&
REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
D8201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 837457508.
sabadelld@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVAN° 2783
ART.175-1R.N.

Fecha de Peticién: 14/12/2021

Fecha de Despacho: 17/12/2021 8:50:42

Fecha de Emisidén: 17/12/2021

Peticion n°® 2098 del Notario de Sabadell, Montserrat Prieto Santos.
N°Fax Notario:937.451.520

,% CRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SENTMENAT N 210

IDUFIR: 08125000372499
RUSTICA: CASA manso y-heredad nombrada Quer; situado en los términos de Sentmenat y de Castellar
del Vallés, comprendiendo la\parte radicada en Sentmenat, treinta y una cuarteras de vifia, bosque, yermoy
racas equivalenies a doce hectireas. LINDA esta parte de la heredad Quer; a Levante con la pieza de tierra
de Rosifiol; parte en tierras del Manso Riera y parte con las de Castellet de la Riba; a mediodia parte con una
pieza de tierra de Ribatellada y Torras, parte con tierra de Jasé Cafiameras y parte con el manso Riera; y al
Norte parte con Juan Sors y parte con manso de Juan Atmetiler. No se aporta su Referencia Catastral. La
parte de esta finca radicada en Castellar del Vallés, se corresponde con la finca registral niimero 253,
obrante al folio 179, del tomo 4177, libro 546 de Castellar del Vallés, y comprende Ia casa de labranza
con todos los aposentos, compuesta de planta baja un piso y azotea, sefialada de nilimero cincuenta y seis; la
que mide ochenta palmos de ancho y treinta de largo y una extension de tierras de regadio, secano, bosque,
yermo y rocas de cabida sesenta cuarteras de semilla de trigo, equivalentes a VEINTITRES HECTAREAS
CON VEINTIUNA CENTIAREAS. LINDA la parte radicada en Castellar del Valiés: a Levante con tiemas de
Juan Sors, parte con las de Ana Cusidé de Liobet, parte caon tierras de esta misma heredad Quer, radicadas
en la jurisdiccion de Sentmenat; a Mediodia, con tierras de Esteban Ribatallada y Borras; a Poniente, parte
con las de Esteban Ribatallada, parte con los hijos menores de José Morral y parte con Don Pablo Busquets;
y al Norte, con el manso Admetiler de propiedad del mismo Busquets. Referencia Catastral:
001208900DG20FD001PI. Esta finca no consta coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ROMEU ARGEMI, ENRIC . 339046827 4321 267 160 11

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio can caracter privativo por titulo de prelegado.
Formalizada en escritura con fecha 20/04/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 869. :
Inscripcién: 112 Tomo: 4.321 Libro: 267 Folio: 160 Fecha: 25/06/2021

CARGAS

- Rabassa morta. f
- Dentro de |a masa de la expresada heredad, existe una porciédn de tiera plantada de vifia, de cabida en junto
DIECIOCHO CUARTERAS TRES CUARTANES, iguales a SIETE HECTAREAS SEIS AREAS, y lindan por
levante, en su mayor parte con tiermas de dicho Manso Quer, parte con las de Ana Cusidé de Llobet y parte con
Juan Sors; por mediodia con las tiemas del relatado Manso Quer; por poniente con el mismo y parte con Jaime
Morral y Vivé, y por el norte con el propio Mansa Quer, cuyo trozo de tierra se halla cedido a varios enfiteutas,
!

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 08125000372499 . , Pdg: 1de 3



GL2277653

1172021

17/12 2021 VIE 9:10 FAX 937262326 REGISTRE N. @

937262326

por contrata temporal, o sea durante las primeras cepas y vulgarmente a RABASSA MORTA a |a prestacion de
la octava parte frutos, con escrituras que autorizé Don Pablo Puigjaner, Notario de Sabadell a cinco de febrero
de mil setecientos cincuenta, firmadas por Buenaventura y Salvador Quer, a favor de los sujetos siguientes:
Jaime Planas de Sentmenat, sucesor y posesor actual José Planas, dos cuarteras tres cuartanes, que lindan
por sus cuatro puntos con tiemras de la heredad Quer. Francisco Bruach, su sucesora y posesora Teresa
Bruach, tres cuarteras que lindan, por levante, mediadia y norte, con tierras de Dofa Maria Cariellas y Quer y
por paniente con Jaime Morral y Vivé. José Carbonell, su sucesar y posesor actual el Reverendae Don Feliciano
Boadella y Carbonell, siete cuarteras que lindan por levante, medidia y narte, con tierras de la heredad Query
por poniente, con Jaime Morral y Vivé sucesor y posesar actual Esteban Verges y Giralt, tres cuarteras que
lindan a mediodia, poniente y norte, con la repetida heredad Quer, y a levante con Ana Cusidd y Llobet. Juan
Pablo Blanxar su sucesor y actual posesor José Valls de San Lorenzo Savall, tres cuarteras que lindan al
mediodia, poniente y norte, con el relatada Manso Quer y a levante con Juan Sors. Todo ella segtin resulta de
la inscripcién 2 de fecha nueve de diciembre de mil ochocientos setenta y uno. NO CONSTA ACREDITADA
SU VIGENCIA.

[dicoz2/003

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones por
el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Segtn nota al margen de la Inscripcion: 11

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho vigente el asiento de presentacion,
al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Notas Fax Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de infarmacidn vigentes sobre esta finca.
Naotas Simples Pendientes sabre esta finca:

No hay peticlones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendientes sobre esta finca:

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los dafos consignados en la presente nofa se refieren al dia de 17/12/2021 8:50:42, anles de Ia
apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsio en el arl. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las canfidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de .conversién, que es de 166,386
peselas.

2. Esia informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en pequ:c:o de tercero, por cerlificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a ficheros o
bases de datos informéticas para la consulfa individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)!

4. Esta Informacién no surte los efecios regulados en el arl. 354-a def Reglamento Hipotecario.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE Q8125000372493 ! Pdg: 2de 3
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A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos persaonales expresados en la
misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamienta los recogidos y previstos expresamente eri la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros-y del Notariado de 17 de febrero
de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del fitular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas flsicas o juridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccidn General de ios Registros y del Notariado e instrucciones
.colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En toda caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicadas conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos
en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardacter intransferible y confidencial y
nnicamente poadra utilizarse para la finalidad por la que se salicitd la infarmacian. Queda prohibida |a
transmisién o cesidn de la infarmacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o
bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registra, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, supresidn, opaosicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ellg, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direccion dpo@comme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVADE LA FINCA DE 08125000372499 : Pdg: 3de 3
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. .. CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000040000QA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

. DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE, ="

Localizacion: Poligono 6 Parcela 4 CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES

Clase: Rustico
Uso principal: Agraric

, Titularidad

- TRIE/IE 3 o DomitifioTiscal
33904682Z  50,00% de CL TORROEL \
propledad 08189 SANT QUIRZE SAFAJA%[B RCELONA]

[T S e o e s i

33875666R  50,00% de DS MAS CANYELLES ;
" propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

_4506.400

— Higrogratia
~~ Mobllistioy aceras —~~Limite 2003 verde

= limita da parcale

Can Quer

| 4.606.200

www Lmite da manzana
~er L{imite dé construttionts

_4606000

e

"

426.800 Coordenadas U.T,M, Huso 31 ETRS89

|

/ |
4 ’.’EJ.DDU ‘/

Este Jocumento electrdrico contiene anexas con 1ascoordenadas de los véstices UTM de la parcelay los datos de la certifizacidn,

'“lllmllmmlm"ﬂllmI’l"mﬂ"“’l Documento firmado con CSV y selio de la Direccion General del Catastro
t CSV: COGYPBSWIGT2VIQP (verificable en hitps//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000040000QA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencla catastral: 08050A006000020000QH

Locallzacién: Poligono 6 Parcela 2
CAN AMATLLER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal e

¢ Apelidos Nombre ] Rasdn sociall” %< METT” DBimialicecdl " LTI T
: HEREDAD AGRICOLA SALO A58063504 CL SAN JUAN 45 BI:S !
) SOLA, S_A - 08202 SABADELL [BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006090020000QG

Locallzacién: Poligono 6 Parcela 9002
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal : o .
Apéliidos Nombre / Razén.sogial. - ... WNIF .. Domiciliofiscal, @ 2. Lok L
*AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR PO805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR E
. DEL VALLES DEL VALL S .
! 08241 CASTELLAR DEL VALLES
_[BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006090130000QK

Locallzacién: Pollgona 8 Parcela 9013 '
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal U o
" Apetlidos Nombre’/ Razén social”. - TMIE T Domiclio fiscal, o o
: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q08C1031F CL PROVENGCA 260 i

08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006080030000QQ

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES {BARCELONA]

Titularidad principal = e

\ Apellides Nombre / Razén sacial . - 7 v (NIF. o, _ . Do o fiscaly, b T ST e
- ”“” PAYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0BO5000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR

- DEL VALLES DEL VALL S

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

Hoja 2/2
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000060000QY

DIRECCION GENERAL
DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE " i 00 o 0% i i o

Localizacidn: Poligono 6 Parcela 8 CAN QUER, CASTELLAR DEL VALLES [BARCE
i T 0

Clase: Rustico [+
Uso principal: Agrario

s
H

Domiciliofiscal

100,00% de LG MAS CANYELLES ’ T ‘
propiadad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Superficle grdfica: 15.354 m2

| 4.606.000

Can Quer

e Rigrografia
- Mobitrioy aceras  ~—Limite zons verde

= Linite da parcala

e {imite de construesianes

e Limite de mancana
CSV: CBSKDZJZ64MFRVDK (veriticable en hitpsz//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

_4606.800
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Bt documnento electronico contiene anaiod con Jas coordenadas e los vdrtices UTH de la parcels y os datos de b centificscidn,
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DEESTADO .

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

W,

Referencia catastral: 08050A006000060000QY

Referencia catastral; 08050A006090200000Q1

Lacalizacion: Poligono 6 Parcela 9020
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

¢ Ageliitios Nombre'/ Razéh social* 1% HMIETTY DS ARV
| AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR :
i DEL VALLES DEL VALL 8 :_
i 08211 CASTELLAR DEL VALLES

) ) )  _BARCELONA)

Referencla catastral: 08050A006020210000QJ
Localizacién: Poligono 6 Parcela 9021
Caml. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Titularidad principal
{ Apellidos Nombire:/ Razdn soclal "
| AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR
| DEL VALLES

TN T Domidlio fiscal

i L L &
P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR "
DELVALL S i
| 08211 CASTELLAR DEL VALLES 2

[BARCELONA] i

Referencia catastral: 08050A006090140000QR

Localizaclén: Poligono 6 Parcela 9014
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razénsocial -
 AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

LI

Q0801031F CL PROVENCGA 260
08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006090130000QE

Localizaclén: Poligono 6 Parcela 9019
Riu. CGASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
«Apellides Noribre:/ Razén sogial

. AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Referencia catastral: 08050A006090030000QQ

Localizaclén: Poligono 8 Parcela 8003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

: Apellidds Nombre f Razénsoclal - .- NIE- . Domigifiofiseal - < L o o0
; AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR :
; DEL VALLES DEL VALL S
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

Hoja 2/2
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L MINISTERIO,
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Y FUNG

DEL CATASTRO

Usao principal: Agrario

Titularidad
T Bpeliidgs Nombre /REz

NIETNE™

iarche 5 BeFiIo

AL Lo RS ghiss -
38003030W  100,00% de LG MAS CANYELLES .
: propledad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

. i
i

_ Cultiva ﬂ

o/Aprovechamients

s

a . C- Labor o Labradio secano | inar maderable 02

sl s CERTIFICACION CATASTRAL
S R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

P Fi P, Supafficie

GL2277656

Sl : SRS Referencia catastral: 08050A006000070000QG

80.848

Superficle gréifica: 92.417 m2

4726.400 : 426,800
1 L

e Hidrografia

gy acaras ~Limite 2002 verde

— Limitu de pareals

o Lienitte da marsana

e Limite di
Fste dosumants eleclednics eantiene anaxos ton [2s coordenadas de losvértices UThS de la parcela v fos datos de ki contificacidn,

426.600 Coordenadas U.T M. Huso 31 ETRSS8

:W
iy
5%
o
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s CERTIFICACION CATASTRAL
R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08050A006000070000QG

e

Referencia catastral: 08050A006000250000Q1

Localizacién: Poligono & Parcela 25
CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularldad principal

: Apeilidas Nombre fRazéh soctal 1. . > ~MIE T Domlciliofiscal 30T T

. SANS ROBELL ANICETO MN EN EL MUNICIPIO ‘
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006000240000QX

Localizacién: Poligono € Parcela 24
CAN CASAMADA. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

. Apellidos Nombre'/ Razén social NIF. . . Domictlio fiscal -~ int b

« i

+ CASAMADA HUMET RAMON 39031185R CL PONT 22 H

, 08211 CASTELLAR DEL VALLES !
(BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006000100000QG

Localizacién: Poligono 6 Parcela 10
CAN FAIXERO. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA])

Titularidad principal i . _ - . o
Apellidos Nombre'/ Razén social CMIE Domicllio fisead- T o .. .7
' AJUNTAMENT DE SABADELL P0818600f PZ SANT ROC 1

08201 SABADELL [BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006000090000QP

Localizaclén: Poligono 6 Parcela 9
CAN FAIXERO. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal L . . .
Apellidos Nombre /.Razén soclal NIF - - Domicilio fiseal - " - R

AJUNTAMENT DE SABADELL P0818600t PZ SANT ROC 1
i 08201 SABADELL [BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006090140000QR

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9014
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal ) ) L ) o ) o
. Apellidos Noinbre f Razén soctal -, NIF - - . Domiciliofiseal . “.-. .-k

- AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Qo801031F CL PROVENCA 260
08008 BARCELONA [BARCELONA]

lm""ll Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: BRAHVK410CA50Y5A (verificable en hitps//www.sedecatasiro.gob.es) | Fecha de firma: 24/1 2/2021

: Hoja 2/3



. GL2277657

s CERTIFICACION CATASTRAL

A opmoe B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08050A006000070000QG

Referencia catastral: 08050A006090190000QE
Localizacién: Poligono 6 Parcela 9019
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Titularidad principal
“hgelfidos Nombre / Razén socal . ¢

A DAk T

o R
{ AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGA 260
08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006090080000QT

Localizacién: Poligono 6 Parcela 5006
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

gl

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

. Hoja 3/3

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

m”"III"Iﬂmmmm‘“m’ﬂ”ﬂ“mmmu’l CSV: BRAHVK410CAS0YSA (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021
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sene’) CERTIFICACION CATASTRAL
' DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000080000QQ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

W0s D

Localizacidn: Poligono 6 Parcela 8 CAN QUER, CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Clase: Rustico : . Valor-catastral:[
Uso principal: Agrario ¢ astra

SIS NIFJNIE " T Derddhy
DE] 38903030W  100,00%
propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Superficie gréfica: 1.518 m2
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Hoja 1/2
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GL2277658

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000080000QQ

Referencla catastral: 08050A006000230000QD

Localizacién: Poligono 8 Parcela 23
CAN CASAMADA. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA])
Titularidad principal

lidés Nonibie’/ Razén soeial ",
. CASAMADA HUMET RAMON

08211 CASTELLAR DEL VALLES

[BARCELONA]

Referencla catastral: 08050A006000200000Q0

Localizactén: Poligono 6 Parcela 20
A CAN FAIXERO. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELGCNA]

Titularidad principal ) )
ellidos Nombra'/ Razén soclal ;. .-

LMNIE LT

iAJUNTAMENT DE SABADELL P08186001 PZ SANT ROC 1
| 08201 SABADELL [BARCELONA}

Referencla catastral: 08050A0068090060000QT
Locallzacidén: Poligono 6 Parcela 9008
Camli. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Tituleridad principal
¢ Apeliidos Nombré /-Razén social .
L DRI eRazon soca’

" Domiditafrcst .

1
' AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR POB06000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
! DEL VALLES DEL VALL S i :
: 08211 CASTELLAR DEL VALLES
‘ (BARCELONA]

Hoja 212

CSV: FC27BZPCPTMSR73Z (verilicable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

o
-]
]
3
©
o
]
©
[
g
o
(5]
e
k=
Q
[}
£
[=
o
)
o
o
@
0
ES
>
7]
(]
c
=]
(=]
o
9
o
E
[
o
[~
[
£
=
[+
]
=]

[BALDAGAMR



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000260000QJ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacion: Poligono 6 Parcela 26 CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Clase: Rustico f“—‘h[pr tastr [2021
Uso principal: Agrario NPT

Titularidad
« Rpiellicés:Ngmbre | Razbit $geial

TF/NIE; o' Domicilio fiseal - .25

ARGEMI SALLARES EMILIA [HEREDEROS DE] 38903030W 100,00% de LG MAS CANYELLES ;
propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
¢ i
§ v mrem o mme e o e o L e e P .~ O YUV R = N SO N [P
|
{"/Subiparcela’ .- “Caltivo/Aprovachamie o, 1P Superficle T . .
1.0 . .. _MMPinarmaderable , B BE - 4

—— Hidtogtafa

tobiliarin y 2ceras - Limite J0nd vorde

Can Quer

= Limite da parcels

— Limite de sonstivscianes

ww Limite de manzana
ancxns ¢on |3s coordenadas da losvdriices UTM de ln_aaru(n v los datos de la certifizacidn,

o5

4,605 800 \

426.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

\ )
\ i
\
\
/a‘,f\/’*w;ar_«,l_- - ) 426,300 426,400 426 500 ?7;?00

R s LG e
idG refleja los'datos IAco

NOTARIA-{67 BE SABADELL [Barceiona

i Hoja 1/2

decatastro.qcb.es} | Fecha de firma: 24/12/2021

Documento fismado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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GL2277659

)
CERTIFICACION CATASTRAL '
mcaon s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08050A006000260600Q.

Referencla catastral: 08050A006090200000Q) s

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9020
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA] i

Iltularldad principal

ellidos Nombre / Razén soclal .1 T NIF YT Diomlilio fiséal
H " AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
g : DEL VALLES DEL VALL S
i 08211 CASTELLAR DEL VALLES
i [BARCELONA]
L

Referencia eatastral: 08050AQ06090210000QJ

Locallzaclén: Poligono 6 Parcela 9021
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad princlpal

[Apellidod Nembire/ Razonsoclal 17 | - mifeil "
"TAYUNTAMIENTO DE CASTELLAR PO805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR ‘
:DELVALLES DEL VALL S ,
) 08211 CASTELLAR DEL VALLES ;_

[BARCELONA| {

Referencla catastral: D8050A006080190000QE

Localizaclén: Poliganc 6 Parcela 019
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal : . e
(Apsliidos Nombra/Razdnsocial | - "0 NI . Domicilig fideal -

i AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENCA 260
. 08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006090030000QQ

Locallzaclén: Polfgono 6 Parcela 9003
Caml. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

i:Apellidos Nombref Razénsocial . *..  :NIF_ .- Dofhicilio fitcal . :

| AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR POB05000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
. DEL VALLES DEL VALL §

i 08211 CASTELLAR DEL VALLES

' [BARCELONA]

Hoja 2/2

mlmlﬂ“lmmmmmmmm Documento firmado con GSV y sello de la Direccién General del Catastro
CSV: BASFIAMHTYDQNSQM (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fira: 24/12/2021



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000270000QE ‘

“DATOS DESCRIPTIVOS!DEL INMUEBLE:.{ -

Yl e wm b M p Sy o

Localizacidn: Poligono 6 Parcela 27 CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
Clase: Rustico " Valor-catastral:-
Uso principal: Agrario ' Vafor catast

NIF/NIE..
38903030W

. ;Defecho ..~ Domicifio fiseal’ 1! 53
100,00% de LG MAS CANYELLES '
propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

b
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GL2277660

o )
pase s e, CERTIFICACION CATASTRAL
T e S —— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

i b e ST cilp A A0 Referencia catastral: 08050A006000270000QE

Referencia catastral: 08050A008090200000Q1
Localizacién: Poligono 6 Parcela 9020
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA] *
Titularidad principal o
ombre:/ Razéi soclal:
i AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR
; DEL VALLES DEL VALL § 3

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA] |

Referencla catastral: 08050A006090030000QQ

Localizacidén: Poligono 6 Parcela 9003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

R e

7 - wimgom‘?ilfOﬁSéa_J:ki Poge e P et
§AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0B05000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR H
{ DEL VALLES DEL VALL S

i ' 08211 CASTELLAR DEL VALLES _
i [BARCELONA] i

mmmml’Ilmllmulmmllmlmmﬂlm Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Calastro
CSV: SWZVXIPMJHY4NGHJ (verificable en hitps://www.sedecatasiro.gob.es) | Fecha de firma; 24/12/2021

Hoja 2/2



3

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000280000QS

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRG

Clase: Rustico

Uso principal: Agrario

NiF/
3890

proptedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Siibparcela . ‘1 CultivojAprovechamiento - "7
0 . . . MBMonebae

Superficie gréflca: 5.050 m2

| 4goet00 \

T

-~ Hidrografia

Mobillirioy aceras  ~—Limite zona verde

UTM de la parcelay los datos de b certificacidn,

— Limite da parcala

_4.806.000

das de los vérth

- Litnite de constryccionas
-

wm L{mnits d¢ manzana

angxos con (as
Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

I“ “mml’l“ml”““mmmmmm“mm CSV: PEVK7HODNWNSS3ME (verificable en htipsy//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

to electebnico

425,300 Coomlenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

426 100

d?S;QUUI L . 42513-r 1/2000
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GL2277661

1172021

i
CERTIFICACION CATASTRAL i
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000280000QS

DIRECCKON GENERAL
DEL CATASTRO

Referencla catastral: 08050A006000250000Q1

Locallzacion: Poligone 6 Parcela 25
CAN QUER, CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Thularided principal
“Apéifidoz Nom! azén soclal
SANS ROBELL A

NICETO MN EN EL MUNICIPIO .
08211 CASTELLAR DEL VALLES !
[BARCELONA]

k!
]
i
§

Referencia catastral: 08050A006000330000QU

Localizacién: Poligono 8 Parcela 33
CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA|

Titularidad pri ncipal

Apgilidos Nombrs / Razdn soclal, . .=} - “SNIF, . | :Defniéllic fiscal; .
{ HEREDAD AGRICOLA SALO ASB8063504 CL SAN JUAN 45 BI:S
; SOLA, SA 08202 SABADELL [BARCELONA}

Referencia catastral: 08050A006000320000Q2Z

Locallzacién: Poligono 6 Parcela 32
CAN AMATLLER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

N ;Apellidos Nombrd / Razénsocial . .. NIE... . Domicilin fiscal .
¢ mbra / Razon social | .- MNP e Domicilio fiscal
{ HEREDAD AGRICOLA SALO AS58063504 CL SAN JUAN 45 BI:5 . i
; SOLA, SA ! 08202 SABADELL [BARCELONA] i

Referencla catastral: 08050A006000290000QZ

Locallzaclén: Poligono 6 Parcela 29
CAN CASAMADA. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellldos Nombre / Razénsodlal .~ " MIF . - Domicilio fiscal -+, 15 o0 ST

; CASAMADA HUMET RAMON 39031185R CL PONT 22 '

- i 08211 CASTELLAR DEL VALLES '
[BARCELONA] ;

Referencia catastral: 08050A006090190000QE

Localizaclén: Pollgono 6 Parcela 9019
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

[”lm"Iﬂ"m"mlmmmummmmnmmm Documento firmada con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: PEVK7THODNWN593ME (verificable en hitps//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

<

i .

. Apellidos Nombré / Razénsoctal - * ° NIF . . Domidiiofiseal ., - P
: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGA 260 !
J 08008 BARCELONA [BARCELONA] !

Hoja 2/3



siitbono CERTIFICACION CATASTRAL
Jiy DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO . ,
Referencia catastral: 08050A006000280000QS

Referencla catastral: 08050A006090030000QQ

Localizacién: Pollgono 6 Parcela 9003
Caml. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad princlpal
¢ Apeliidg Nombre / Rézor sockal” ™ ", I i
: AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR PO805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
¢ DEL VALLES DEL VALL 8

08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006090060000QT

Localizacidn: Poligone 6 Parcela 9006
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
o i

-Bpellidos Nombra / Razén social-i - M 5 10 _ :
}AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
i DELVALLES DEL VALLS

! 08211 CASTELLAR DEL VALLES
o . Lo _ _[BARCELONA}

Hoja 3/3

/Y- PEVK7HODNWNS93ME (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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GL2277662

1172021

0,15 € (/{

i CERTIFICACION CATASTRAL
I DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08050A006000340000QH

Clase; Rustico
Uso principal: Agrario

ey : RAF/NIE . *"Disritia® . Dol g
38903030W 100,00% de LG MAS CANYELLES

N ~ propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA)

- - S - T [ [ - — e o it ey e i e v 1

" Clltivo/Aprovecharignto; - ! -
195 Rionie aje

P.Superficierii? .- Subparcél
5487

'-superﬂcle gréﬂm ‘:3 m2 - .
I 1//\\\( \ : |

_4.505.100

e Hidro grafis

- Mobiliario y aceras  —~— Lmite 20na verda

= Limite da parcela

«=w Lnite de marzana
<« Limite de canstruztianes

_4506.000

£35te ducumento elzctrdnito conheéna anguos ron lascooidenadas de [2s véitices UTM de 12 parcala v [0g datos de [a certifcacian,

426.300 Coartenadas U.T.M. Huso 31 ETRS8S

o
@
o
poy]

ETTIRMGRENIRETRTIOIR o semsocveromeios venteanean mipe e sodccanor gons) 1 Focha o tma: 24122021

Hoja 1/2



iirinss CERTIFICACION CATASTRAL
e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral; 08050A006000340000QH

Referencla catastral: 08050A006000350000QW

Localizacion: Poligono 6 Parcela 35
CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Thularldad princlpal e e
‘Apellidestiombra / Razén sogial” . " "WiF: 7.7 Domieilig fiseal v TTT LU TTTTE

* HEREDAD AGRICOLA SALO A58063504 CL SAN JUAN 45 BL:S

"SOLA, SA 08202 SABADELL (BARCELONA]

Referencia catastral; 08050A006090130000QIK

Localizaclon: Poligono 6 Parcela 9013 Ok
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal _ !

<Apellidos Nombré:/ Razéh social "~ -, " WNIE. % - Demiclliofiscal ¥ o L i
: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGCA 260

08008 BARCELONA [BARCELONA]}

Referencia catastral: 08050A006090030000QQ

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]}

Titularidad principal o o _ .
, Apellidos Nombre / Razén secial . NIF-. - Pemidliofiscal .. oLl
i AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR P0805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
» DEL VALLES - DEL VALL 8
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA] E

Documentio firmado con CSV y sello de la Diveccién General del Catastro

I"H“m[”lm” Imm‘lmm""m“"“mIm CSV: 24B1DSGV3FIBZKB4 (verificable en hitps//www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021




GL2277663

1172021

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A015000010000ST

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

EE o NIFFNIES L {Deréchd’
38603030W  100,00% de

LG MAS CANYELLES B ) X

propledad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELGNA]

CultiVé/Aproyechammiento.
MM Pinar maderable

. PARCELA CATASTRAL .
Superficie gréfica: 90.263 m2
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e e | CERTIFICACION CATASTRAL .
s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A015000010000ST

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08267A016000510000SD

Localizacidn: Poligono 16 Parcela 51
BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal I .
[‘Apdliidos Norbre /Razénsoctal - - "' NIFTV. ;. Domieliofiseal .. T o, 5T Lanh
' MONTLLO BORRELL ANTONIA 38321769P CL POCA FARINA 4

08181 SENTMENAT [BARCELONA] ;

Referencla catastral: 08267A0150001200008S!

Localizacién: Poligono 15 Parcela 12
PUIGXORIGUER. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal o i
Apellidos Nombre { Razén social NI Domicilio fiseal et
COMADRAN BUXO MARIA ANA 380811118V CL OBISPQO CATALA 40

. 08034 BARCELONA [BARCELONA] :

Referencia catastral: 08267A0160005200008X

Locallzaclén: Poligono 16 Parcela 52
BOSC DE CAN SORTS, SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal o . ) i
< Apeliidas Nonibre’f Razén soclal - ° < NME >, - Domicilia fiscal - .
. ARGEMI SALLARES EMILIA 38903030W LG MAS CANYELLES
08211 CASTELLAR DEL VALLES :
[BARCELONA] )

Referencia catastral: 08267A016090100000SR
Locallzacién: Paoligono 16 Parcela 9010
NO INFORMADOQ. SENTMENAT [BARCELONA}
Titularidad principal ) . ) o ] . .
_Apellidos Nombre / Razén soctal . "iNIF. . Oomidliofiscal  * . .. e

£

AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGA 260 :
08008 BARCELONA [BARCELONA) :

Referencia catastral; 08267A01509010000088

Localizaclon: Poligono 15 Parcela 9010
TORRENT DE CAN QUER. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularided principal ﬂ e
,-Apellidos Nombra /Razén social’ NIE .- "-Domiciliofiscal .

: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENCA 260
08008 BARCELONA [BARCELONA]

Hoja 2/3

'
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GL2277664

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A015000010000ST

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08267A0150900500008J

Localizacion: Poligono 15 Parcela 9005
NO INFORMADO. SENTMENAT [BARCELONA]

Ttulerldad principal
T ApeilidegiNGmb én'sogial "L f
AJUNTAMENT DE SENTMENAT

IF, -2 .5 Oopicilio fisg 5
PO826700G PZ VILA 1 :
08181 SENTMENAT [BARCELONA]

Hoja 3/3
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CERTIFICACION CATASTRAL . 6
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A015000020000SF

DIRECCION GENERAL
DEL CATASYRO

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad _

i+ “Apeilidos Nomk '/ Razbmsocial. JiE. .., Derecho, e
ARGEMI SALLARES EMILIA [HEREDEROS DE] 38903030W  100,00% do LG MAS CANYELLES ~

_propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA] _

o CultvjRarovedhiamignty . TP Supecie® Subparcela’
MM Pinar maderable 02 28.584

R Supeificiem?

"PARCELA CATASTRAL
superficie gréfica: 28.401 m2

-

—— Rigrografia

Mobiliarioy aceras ~Limite tona varde

— Limite de parcala

4608800

—— Limite de cnstiucgiones

«na Lmite do manzana
firmado con CSV y sello de la Direcelon General del Catastro
TSQONEXBK1NS (verificable en htips//www.sedecatastro.geb.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

anexos con lascoordanadas de los vértices UTM de 1a patealay los Jatos de fa centificacidn,

Cullero

|_4.605.600

427 000 Courdenadas U.T.M, Huse 31 ETRS89

1215400 426600
1 1

O MOSAAIOVIUNEN ~ Csv sree

Hoja 1/3



GL2277665

3
CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA =

Referencia catastral: 08267A015000020000SF

qiNIST
DEHAC
¥ FUNCION

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

N

Referencia catastral: 08267A016000510000SD
Localizacidn: Poligono 16 Parcela 51
BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT [BARCELONA]
Titularidad principal _ ) ) o
* Apellidos Nombre /7 Razén soglal: - v " NIF - - Domléiliofiscal ,.* * « % A 10T
MONTLLO BORRELL ANTONIA 36321768P CL POCA FARINA 4
08181 SENTMENAT [BARCELONA]

Referencla catastral: 08267A015000220000SW
Loacallzacidn: Poligono 15 Parcela 22
CULLERQ. SENTMENAT [BARCELONA]
Titularidad principal _
iApeflidos Nombre /Razén soclal  ,  ~ MIF| - Domieiliofiscal -/

, PUJOL BASSA PEDRO 363165020K CL SANT MENNA 1 i
08181 SENTMENAT [BARCELONA] }

Referencia catastral: 08267A0150600030000SM

Localizacién: Poligono 15 Parcela 3
CULLEROQ. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal - ) )
_Apsliidos Nombre / Razén soclal . NIF . Donmilcilio fiscal SoSL T T

. MONTLLO BORRELL ANTONIA 36321769P CL POCA FARINA 4
08181 SENTMENAT [BARCELONA) :

Referencia catastral: 08267A015000080000SX

Localizacién: Poligono 15 Parcela 8
CULLERO. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal CNIF Domicilio fiscal

PUJOL BASSA PEDRO 36315020K CL SANT MENNA 1
08181 SENTMENAT [BARCELONA]

Referencia catastral: 08267A015090050000SJ i

Localizacién: Poligono 15 Parcela 9005
NC INFORMADO. SENTMENAT [BARCELONA)

Titularidad principal . ) . ]
- Apelitdos Nembre / Razén social NIF_ . " Domicilio fiscal

. AJUNTAMENT DE SENTMENAT P0826700G PZ VILA 1
08181 SENTMENAT [BARCELONA]

m|“lm"m“"mm"ﬂ“"mmmmmlm"u Documento firada con CSV y sello de la Direceién General del Catastro
CSV: GRGPTSQINEXBKING (verificable en htipsJ/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

u Hoja 2/3



CERTIFICACION CATASTRAL

2 . DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A015000020000SF

Referencla catastral: 08267A015090060000SE

Localizacion: Poligono 15 Parcela 9006
NO INFORMADO, SENTMENAT [BARCELONA]

Thularided principal e
< Apeliidos NombraRatdnsoclal ~ i 1. NIE.. 7 - Domiciiofiseal . : .0 -

- AJUNTAMENT DE SENTMENAT P0B26700G PZ VILA 1
i 08181 SENTMENAT [BARCELONA]

! ! Hoja 3/3

) | Fecha de firma: 24/12/2021

Documento firmado con CSV y sello de la Direccion General del Catastro
CSV: GRGPTSQONEXBK1NY (verificable en hitps://www.sedecatastro.qob.es
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GL2277666

1172021 ¥

d — - ,l€_ [
CERTIFICACION CATASTRAL

I DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO
. ' Referencia catastral: 08267A016000520000SX

TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE : . % '~

Localizacién: Poligone 16 Parcela 52 BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT [BARCELONA]
Clase: Rustico =..\Vialo tastra
Uso princlpsl: Agrario v

Titularidad.

<L : Dereécha - .- Domidliio Hzd
38903030W 100,00% de LG MAS CANYELLES
propiadad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

..... - - - — - R ——

‘Subparcela . Cultlvg.fj[Ap‘rHved\arﬁléntq P "JIP:‘Superficie m® . ; Subparceld | _Cultiva/Aprovechamienté,.. = ]
) MM Pinar maderable 02 33.318 - B ) a
B} : L TR S 3
= - ~ o - ot
©. &
’ ’ o i ]
g
[
4 . . ol o - L
Superficie gréfica: 33.318 m2 7
z 5 8g
2 eF B =28
gl -
iis | 23
3E 3 53
TS5 a =3
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a0z g 2z
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g 8s
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S5 B - =
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_4.505.000 2 § ] g
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b g 83
S & a8t

& &
I 8 —
- a f—
= =. =
@ 2 ——
o M ‘W—
i g s _
: ¢ =
S B =

/ g
/ S 2 =
90 —
- o Escala; =
4251.400 / 44‘5.500 425:00 1/4000 ;
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i CERTIFICACION CATASTRAL
eccoonmenn DESCRIPTIVAY GRAFICA

DEL CATASTRC

Referencia catastral: 08267A016000520000SX

S

Referencia catastral: 08267A01600053000081

Localizacidn: Poligono 16 Parcela 53
BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal L o

* Agéllides Norhbié / Razén saclal - NETTCDomiciliofiseal- - 7 T T
ORDEN HOSPITALARIA DE R0800035H CL DR ANTONI PUJADAS 40

* SAN JUAN DE DIOS PROVINCIA 08830 SANT BO| DE LLOBREGAT *

[BARCELONA]

Referencla catastral: 08267A016000510000SD
Localizacién: Poligono 16 Parcela 51
BOSC DE CAN SORTS. SENTMENAT [BARCELONA]
Titularidad principal
.Apellidos Nombre f Razén'sotial - . NIF e Domiciliofiseal T, s L L o i

R SN .

i MONTLLO BORRELL ANTONIA 36321769P CL POCA FARINA 4
i 08181 SENTMENAT [BARCELONA]

Referencia catastral: 08267A015000010000ST

Locallzacién: Poligono 15 Parcela 1
SERRA DE PALAU. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellidas Nombre / Razén soclal NIF° 7 Domiciliofiscal i

ARGEMI SALLARES EMILIA 38903030W LG MAS CANYELLES
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA}

Referencia catastral: 08267A016090100000SR

Localizaclén: Poligono 16 Parcela 9010
NO INFORMADO. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal _ ) ) . o
‘Apeliidos Nombre / Razén social . NIE. . . Domiciliofiscal = ;.
AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGA 260

H

08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencia catastral: 08267A01609005000050

Locallzacldn: Poligono 16 Parcela 9005
NO INFORMADO. SENTMENAT [BARCELONA]

Titularidad principal . ) _ ] ) _
- Apéllidog'Nembre./ Razdn'social: * . *'NIF. . - .Domiciliofiscal * .- -1 7 7
" AJUNTAMENT DE SENTMENAT P0826700G PZ VILA 1

08181 SENTMENAT [BARCELONA]

Hoja 2/3

mnmm"mmmmmmmmm Documento firmado con CSV y sello de Ja Directién General del Catastro
CSV: BZRQ7ZRNMNKNWKFXW (verificable en htips//www.sedecatastra.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021



GL2277667

1172021, | i
N CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08267A016000520000SX

DIRECCION GENERAL
DEL CAYASTRO

Referencia catastral: 08267A015090100000SS

Localizacién: Poligono 15 Parcela 9010
TORRENT DE CAN QUER. SENTMENAT [BARCELONA]

Tiularldad principal iy P
: Apellidos Nofribre /Razén social - LT NIETE Yomicilio, figcal " b
AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA Q0801031F CL PROVENGA 260

08008 BARCELONA [BARCELONA]

Referencla catastral: 08267A0150900500008J

Localizacién: Poligono 15 Parcela 9005
NO INFORMADO. SENTMENAT [BARCELONA]

NIE 3 Didimiéilio
POB26700G PZ VILA 1
08181 SENTMENAT [BARCELONA]

-

tips:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/12/2021

Documento fimado ¢on CSV y sello de la Direccién General del Catastro

]v: BZRO7RNMNKNWKFXW (verificable en hi

NI

. Hoja 313



12

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000050000QB

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Localizacidn: Poligono 6 Parceta 5 CAN QUER. CASTELLAR DEL VALLES [BAARCELONVF_‘\]‘ - o '
Clase: Rustico - Valor catastral ' 37,6¢
Uso principal: Agrario *"-Valor catastral
Superficie construida: 388 m2 Afio construccién: 1958
Titularidad e - .
(.. Apeifides vsoe] I/ rethio, ;- Dorlcifiofiscat, * > %
ROMEU ARGEMI XAVIER 33875686R  50,00% de DS MAS CANYELLES

propiedad 08211 CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]
339046822  50,00% de CL DE TORROELLA1

i ROMEU ARGEMI ENRIC

propiedad 08189 SANT QUIRZE SAFAJA [BARCELONA]
Construccion _ ! ey o
1ot AGRARIO ., 80 . Mooz - AGRARIO ..
LMo3 AGRARIO L 42 oot AGRARIO
 Siibparcela-. 'Cultivo/Aprovechamiento it 1P Superficieny’ .. Subparcela ' .-Cultivo/Aprovechamlento -
oa C- Labor o Labradio secano . o3 21288 b MM Pinar maderable

stro.gob.es) | Fecha de fimna: 24/12/2021
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1172021 [
.

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000050000Q8

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

nstrucc

st /pitgi/p
LI

Referencia catastral: 08050A006000030000QW

Lacalizacidn: Poligono 6 Parcela 3
CAN AMATLLER. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellides Nambie / Razén social - ="~ NIF. " . Domicllio fiséal
HEREDAD AGRICOLA SALO A58063504 CL SAN JUAN 45 BL:S
SOLA, SA 08202 SABADELL [BARCELONA]

Referencia catastral: 001208900DG20F0601PI

Localizacién: DS CAN QUER 6561901
CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad pri_ncl_pa!

 Apallidds Nombr&/ Razérisdttal ', - NIE'.. ' Domiiliafiséal 7

. ROMEU ARGEMI XAVIER 33875666R DS MAS CANYELLES
08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

Referencia catastral: 08050A006090020000QG

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9002
Caml. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal

Apeliidés Nombird /Rézér social | NIF . micillo fiseal
;AYUNTAMIENTO DE CASTELLAR PO805000G CL PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
: DEL VALLES DEL VALL S
08211 CASTELLAR DEL VALLES
) [BARC_E!.ONA]

Referencia catastral: 08050A006090140000QR

Localizacién: Pcligono 6 Parcela 9044
Riu. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal- "
: AGENCIA CATALANA DE L'AIGUA

Démieilio fiscal . .

31F CL PROVENGA 260 |
08008 BARCELONA [BARCELONA] f

IR OUATVIRETIURIIN 25 saesommamsces o o s ) o e stz

Hoja 2/3




CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 08050A006000050000QB

OBIERIYO ™ 1%
€ ESPARN B

e Tl

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

T,

N DE PARCE

=t Tt

Referencla catastral: 08050A006090030000QQ

Localizacién: Poligono 6 Parcela 9003
Cami. CASTELLAR DEL VALLES [BARCELONA]

Titularidad principal S R e
“Eoellides Nombra7Razen soeial =+ 5+, TNIES "4 Domiciiicfiaca AL ,
;AYUNTAMlENTO DE CASTELLAR P0B05000G CE PASSEIG TOLRA 1 CASTELLAR
"DEL VALLES DEL VALL 8
: 08211 CASTELLAR DEL VALLES
[BARCELONA]

-/jwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de tirma: 24/12/2021

Documento firmado con CSV y sello de Ia Direccién General del Catastro

CSV- 6ROAKMBQNHASHCZY (verificable en hitps:

AT

Hoja 3/3



1172021

®sSabadell

Xec bancari

GL22776689

Entitat Oficina DC. MNum. de compte
Entided _Oflcina_  O.C. __ N.°Gacuenta

IBAN ES63 0081 0900 8900 0007 0216

882 | onomat i Eur .
| ‘ SABADELL, OP 24.12.2021 Fhexexazl 14 ¢
1 s o ] i
‘f‘%g E‘:“E"? KXAVIER ROMEU QRGEMI:::::- = 5 3 33 3 04 3 !
e e ar2 H
8558 - a
Eéf?' Euros DCHDCI ENTOS VEINTIL ORCE CENTIMDS*************** |
%c,:;%: 25K 2K K Sk 2k 2 3 vk 5K K ok oK e K 3 3K 5K 2K 4 ¢ 3 i 2K K 3K K 3K K 3K 3K K K ¥ 3 KKK 3K R K SOK dk K {
5535 | A —— e = |
e = Ciou Entta/Clave entidad  Biag1d0 de atell S.A.
BE op i : e
33k | ";m: | Banco de Sabadell, S.A. 0081 Fo .' ()

& e { i

e Pl

=i

8 DZ 6.079.816 ?’%mﬁi‘;:;“‘z:nmm

E!'E 0] 3 et e ] ] B L

Senyors,

He rebut el xec n.®

Senores:

He recibido el cheque n®

Oficina / Data Emissid

CIEIEIEI o

LI 3

EMMM'M L e & Bt AT

o ESEITD

, confeccionat amb les dades gue se’ls va facilitar.

, confeccionado con los datos que se les facilité

Oficina / Fecha emision |SABADELL , OP 24.12. ?02 1

Destinatari / Destinatario | XAV IER RE)M EU KG EMI ]
mport / lmporte ******82_1 .14 - ]

Comissi6 / Comisién 0,00 '

Import total - — ES45 0081 0900 8400 0131 384
/ importe total 821.14 - _—‘

Mandant Sr./Sra.
Mandante Sr./Sra.

FENOY I GARRIGA,S.L.

Valor Avui / Valor hoy

. Atentament / Atentamente
(Signatura/ Firma)

)

+ L'ordenat declara que en aquesta operacié no intervé cap persona No Resident (per al cas contrari, s'obliga a emplenar Ia declaracié de 1'impres M-3397}
. El ordenante declara que en esta operacion no participan personas No Residentes (en caso contrario se obliga a rellenar ia declaracién del impreso M-3397)
i Agquesta operaci( esta subjecta a comissions. Esta operacion esta sujeta a comisiones.



2C

Entitat Oficina

DG, Nim. de compte
Entidad Oficina 0.C. N

Subadell, 8.A. con domitilio social s Avenice

anco de

8

=

. oc de cuenia -
°Sabadell IBAN ES63 0081 0900 8900 0007 0216
Xec bancatri
27 oficinaidats | i N o 7 o = ) I SN
g demawd | saBabfELL, OP 24.12.2021 poRkkRRE21, 14 &
g'_‘; yfecha de emisidn L ) s X |
£ i”"vé""i'&,;ﬁ'_{x'}'j'-‘" XAVIER ROMED ARGEMI====== SIS DIZZSSETZIIIIRIERR
i OCHOCIENTOS VEINTIUN ZOMSEafORCE CENTIMOSKkkxmmmsirichsts
ggg. Euros ¢ 3K 3K K oK 3K K 3K K 5K K 2k ok oK oK KK 3K K i Kk 2K 3K ok 3 o 3K Sk S ok KK 3K K 3K R SR R OK SISO R K KoK oK
58 E___ = _Qﬁ_ e~ o~ =
152 % ; |
Ly Entitat 020 SABADELL , QpiceuEmevtaeeiced  Banco de’Sabad S.A.
i wmsee | Banco de Sabadell, S.A. ¥ Sl bﬁf"f

| e oot |7, [ [

e [ 4 /
.\

5 Dz 6.079.817 A& cvmeamet, | 7500(3 O\

LU 211 Pt M T [ B ML 1 1 [ F TR 11 114 14 Mo f P LT TR o L

Senyors,
He rebut el xec n.° Mm.g 4 . confeccionat amb les dades que se’ls va facilitar.
6.079.81 4

Senores:
, confeccionado con los datos que se les facilité

He recibido el cheque n°®

Oficina / Data Emissid
Oficina / Fecha emisién

SABADELL , OP 24.12.2021 ‘

Destinatari / Destinatario YQVIER ROMEU ARGEMI

Import / \mporte !******821 s 14 J
Comissié / Comisién ‘O , 00
Import total [ i ES45 0081 0900 8400 0131 3849
/ Importe tota! ‘82 1.14
- Valor Avui / Valor hoy
— : Atentament / Atentamente
FENOY I GARRIGA,S.L. | (Signatura/ Firma)
Mandant Sr./Sra. |
Mandante Sr./Sra. |

L'ordenat declara que en aguesta operacio ne intervé cap persona No Resident (per al cas contran, s'obliga a emplenar la declaracié de Fimprés M-3397)
El ordenante declara que en esta operacién no participan personas No Residentes (en caso contrario se obliga a rellenar la declaracion del impreso M-3397)
Aquesta operacid esta subjecta a comissions. Esta operacion esta sujeta 2 comisiones.

[M-a1561v-12




GL2277670

1172021

~

! Entitat Oficina D.C. NGm, de comy
Entidad Oficing 2_(_?__ N.’_dea.um o
°Sabad,ell IBAN ES63 0081 0900 8300 0007 0216
Xec bancari = P
g2 Oficina i n S e =
;§s Gemsis. | SABADELL, OP 24.12.2021 ‘/Q’@ wkoRkARKE21 , 14 !
_§=§_ |, fecha ga ormisidn | o R / \ Sl - €;-|
28  Fubostrecte peguis | . B |
g%:g ng,mm;";' ENRIC ROMEU ARGEMIz==z==zzs=z=oo=o=T=x ToACDTOSEISRESSSSSSSDIZODNI
SE2, | higsepor L }
§§§;= Lage uhegu 4 = ——— ,‘&ﬁ._‘__ 2E : !
§§§§' OCHOCIENTOS VEINTIUN &ﬂl’ CE CENT IMOS¥ikkddcsdokiokikkkkk
;gg; Euros 3K 5K 335 S 3k S oK 5K 5K 5K 5K 3 ok oK 5K K K K 3K K M o505 2K 5K K K 3K K 3K 3K 3K K 3K K KK K KK K Kk ko sk ok oK
5 R 0900 SABADELL, QP Swevavoecouws  Binco de Sabadell/SA.
..égi‘ mown | Banco de Sabadell, S.A. oos1 T/~ /
g} i I | / !
B B DZ 6.079.818 B o aescemimeociin = - _ —==\
LT o e PECTELTH o e L o S T 30 R o ot e e ot Y 0 e h T
¢ Senyors,
He rebut el xec n.? 5 . confeccionat amb les dades que se’ls va facilitar.
Senores:

He recibido el cheque n® 6.079.818 5 , confeccionado con los datos que se les facilité

Oficina / Data Emissid

COficina / Fecha emisién Ili\BADELL » oP 24.12.2021

Destinatari / Destinatario ENRIC RDMEU— ARGEMI

Import / Importe *¥Xkkk*xg821 ,14 ‘
1
Comissié / Comision [O , 00
Import total T ES45 0081 0900 8400 0131 384w
/ Importe total 821,14
o Valor Avui / Valor hoy
S — I— Atentament / Atentamente
FENOY I GARRIGA,S.L. (Signatura/ Firma)
Mandant Sr./Sra.
Mandante Sr./Sra.

L'ordenat declara gue en aguesta operacié no intervé cap persona No Resigent (per al cas contrari, s’obliga a emplenar la declaracid de t'impres M-3397)
El ordenante declara que en esta operacion no participan personas No Residentes (en caso contrario se obliga a rellenar la declaracidn def impreso M-3397}
Aquesta operacid esta subjecta g comissions. Esta operacion esta sujeta a comisiones.

TWatss v




o

, Insesitn an 'f' Re;

mlclllo savhal o

inco de Ssoadell, 3.A. con d
Esoid, 37 -05007 Alas
cantil de Allcanta

‘ar

‘Mer

Avenida
fin

i 4070 Folio 1 8¢

tom
ADB000143,

#0L)

W-4165

A-156960 v MIF

Hola

Y

v Erises Some  BE  Mimpoemze
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Senyors,

He rebut el xec n.° 6 . confeccionat amb les dades que se'ls va facilitar.

Senores:

He recibido el cheque n° 6.079.819 6 , confeccionado con los datos que se les facilité v

Oficina / Data Emissid
Oficina / Fecha emision

Destinatari / Destinatario

Import / Importe

Comissio / Comision

Import total
/ Importe total

SABADELL, OP 24.12.2021 \

ENRIC ROMEU ARGEMI

xkkkXKXkB821 , 14

0,00

821,14

ES45 0081 0900 8400 0131 38«49

Valor Avui / Valor hoy

Mandant Sr./Sra.
Mandante Sr./Sra.

'FENOY I GARRIGA,S.L.

— Atentament / Atentamente
\ (Signatura/ Firma)

L'ordenat declara que en aquesta operacid no intervé cap persona No Resident (per al cas contran, s'obliga a emplenar 1a dectaracio de I'imprés M-3397)

£l ordenante declara que en esta operacion no participan personas No Residentes (en caso contrario se obliga a rellenar la declaracion del impreso M-3397)
Aquesta operacio esta subjecta a comissions. Esta operacion esta sujeta a comisiones.




GL2277671

if
1

C1t72021

~ S

7
| G Smr o Sm R aome
'Sabadell IBAN ES63 0081 0900 8900 0007 0216
Xec bancari

%o: _Oﬁgkw_icaw . - L
i e SABARDELL, OP 24.12.2021
5§39  |yfechadeemisiin
58 Fommee- O
%égg ’:’.;..',.":,?.EL,‘;,‘: E_t‘fff?EDMEU ARGEMI=======z==z===
232 o _
5:*’% o DOCE MIL NOVECIENTOS SESENFA
;.%E% | CENT IMOS %% 3 K3k 3k 3 3Kk 3k 35K 3K kK %ﬁ
U R P e e Y
2523 | e
§35i| === | Banco de Sabadell, S.A. 9990 E

i pagadora

b

E .

8 DZ 6.079.820 B com oentenet

L] ) o W B P ot b o e PR 0 R T T E T 4 T 41 el o e 1 S i T T

Senyors,

He rebut el xec n.® (O . confeccionat amb les dades que se'ls va facilitar.
Senores: 0 .
He recibido ef cheque n° - -

, confeccionada con tos dalos que se les facilité

QOficina / Data Emissid
Oficina / Fecha emision  |SABADELL , OR 24 .12 .2021 ‘

Destinatari / Destinatario ENRIC ROMEU ARGEMI - ‘

Import / importe *XKkK1D 965 . 43

Comissi6 / Comision 0,00
. Import total ES45 0081 0900 8400 0131 3849
/ importe total 12.965 .43
Valor Avui / Valor hoy
S — — e . Atentament / Atentamente
FEMOY I GARRIGA,S.L. | (Signatura/ Firma)
Mandant Sr./Sra.
Mandante Sr./Sra. |

L'ordenat declara que en aquesta operacid no intervé cap persona No Resident (per al cas contrari, s'obliga a emplenar la declaracio de {"imprés M-3397)
£l ordenante declara que en esta operacidn no participan personas No Residentes (en caso caontrario se obliga a relienar Ia declaracion del impreso M-3397)
Aquesta operacid esta subjecta a comissions. Esta operacion estd sujeta a comisiones.

[Ma185]v-12
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D4JUSTIFVIOIE Pég. 172

Barcelona

@ Diputacié Organisme de Gestié Tributariairia

Justificante de comunicacion

A las 15:00 del dia 24/12/2021 , ha llegado comunicacion a este Organismo
de Gestion Tributaria de la firma de la escritura nimero 3345 de 2021
autorizada por Don/Doiia Montserrat Prieto Santos el 24/12/2021

correspondiente al Ayuntamiento de CASTELLAR DEL VALLES
y hemos recibido una copia electrdnica de dicha escritura.

Este Organismo de Gestion Tributaria, en virtud del acuerdo suscrito
entre el referido Ayuntamiento y la Diputacibn de Barcelona, es
competente para el ejercicio de las facultades de gestién y recaudacion
del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturateza
Urbana.

La comunicacién al ayuntamiento ha dado cumplimiento al parrafo 5 del
articulo 254 de la ley hipotecaria, afadido por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre de 2012, publicada en el BOE nimero 312 del viernes 28 de
Diciembre de 2012.
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JUSTIFICANTE DE FECHA DE RECEPCION

El documento de asiento de presentacién recibido de la solicitud de inscripcién del protocolo 3345/2021
fue enviado por el Registro de la Propiedad SABADELL 4 en fecha 27/12/2021 a las 10:38:35, firmado
electrénicamente por el Registro SABADELL 4.

Resultado de la validacidn de la firma eiectrdnica

¥ El certificado no estaba caducado.

¥ El certificado no estaba revocado.

¥ Se confié en el emisor del certificado.

¥ El contenido del documento no ha sido alterado.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELL NUMERO CUATRO.

ACUSE DE RECIBO DIGITAL "art 248, 3, 1" Ley Hipotecaria.

Datos Entrada

N°® Entrada: 12025

Fecha: 24/12/2021 Hora: 15:01:22
Naturaleza: Escritura Pablica

N° Protocolo: 3345/2021

Notario: MONTSERRAT PRIETO SANTOS

Este documento incorpora un sallo electrénico para garantizar su origen e integridad creado por @l REGISTRO
PROPIEDAD DE SABADELL 4 a dia veintisiaete de diciembre del dos mil veintiuno.

{*) V. 20812 SA

c.s 51B5A63A063
Servicio Wab de Verificacidén: httpa://www.registradores.org/csv

{(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de Verificacidn
permite contrastar la autenticidad de la copia medianta el acceso a los archives electrénicos del érgano
u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por
modios electrédnicos y firmados elactrdénicamente tendrén la considerxacidén de copias auténticas siempre
que incluyan la impresién de un cédigo generado alectrénicamante u otros sistemas de verificacidn que
parmitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo
publico emigor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimianto Administrativo Comin
de las Administracionas Publicas.).

O




GL2277673

1172021
3

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SABADELI. NUMERO CUATRO.
T

Notificacidén Registral IFehaciente
de Asiento de Presentadién

’ t
El. Registrador que suscribe, del Registro de la Propiedad de Sabadell nUmero
CUATRO de Sabadell, CERTIFICA que el asiento de presentacidén abajo indicado
quedd extendido en el lugar y fecha que se expresan:

Datos Entrada

N° Entrada: 12025

N° Protocolo: 3345/2021

Notario: MONTSERRAT PRIETO SANTOS
Presentante: TECNOTRAMIT SOCIEDAD LIMITADA

Datos Presentacidn

Asiento: 1800 Diario: 89
Fecha Presentacién: 27/12/2021

Por la presente le NOTIFICO que se ha SUSPENDIDO LA CALIFICACION del documento presentado, por
observarse: :

PRIMERO: la falta en el mismo de la constancia de su presentacion en la Oficina Liquidadora del Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados / Sucesiones y Donaciones.

Para el caso de de ser una transmision sujeta al pago del Impuesto de plusvalia:

SEGUNDO: no se ha acreditado

LAY

s __{g\f)cert '
— Agencia Notarial de Certificacion

Hejltiy

JUSTIFICANTE DE FECHA DE RECEPCION

El documento de asiento de presentacidn recibido de la solicitud de inscripcion del protocolo 3345/2021
fue enviado por el Registro de la Propiedad SABADELL 4 en fecha 28/12/2021 a las 08:21:20, firmado
electronicamente por el Registrador NOMBRE JOSE MARIA PEREZ VISUS - NIF 07829002D.

Resultado de Ja validacion de la firma electrénica

¥ El certificado no estaba caducado.

¥ El certificado no estaba revocado.

¥ Se confié en el emisor del certificado.

¥’ El contenido del documento no ha sido alterado.

haberse presentado previamente la autoliquidacién o, en su caso, la declaracion del impuesto, o la
comunicacién a que se refiere la letra b) del apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley
Reguladera de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5 de Smarzo,
en relacion al Impuesto sobre el Incremento de Valor de tos Terrenos de Naturaleza Urbana.,

Fundamentos de derecho:

C.8.Vv, : 2081251956C39AB1




PRIMERO: El articulo 9 de la Constitucion Espafiola, los articulo 54 del TR de la Ley del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, RD Legislativo 1/1993 de 24 Septiembre,
articulo 122 y 123 del Reglamento del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
documentados, RD 828/1995 de 29 Mayo, el articulo 33 de la Ley del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones L 29/1987 de 18 Diciembre, los articulo 99 y 100 del Reglamento del Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, RD 1629/1991 de 8 Noviembre, los articulo 18, 18, 96, 254, 255, 258 de la Ley Hipotecaria, el
articulo 127 de! Reglamento Hipotecario, los articulo 3 y 6 del C.c., los articulo 47, 48 y128 de la Ley
39/2015 de 1 de Octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, el
Decret del Govern de Catalunya de 27 de Diciembre de 2006 y la Orden del Departament de conomia i
Finances de la Generalitat de Catalunya de 28 de Diciembre de 2006, asi como la Orden del mismo
Departament de Economfa i Finances de 23 de Febrero de 2007, y las Resoluciones de la DGRN de 1 de
Marzo de 2006, 31 de Enero de 2007, 28 y 29 de septiembre de 2007 y 27 de Febrero de 2008; y la
sentencia de fecha 27 de julio de 2.008 del Juzgado de Primera Instancia 3 de Lleida, confirmada por
sentencia de la Audiencia Provincial de fecha 30 de octubre de 2.009, y sentencia del Juzgado de Primera
instancia 7 de Ledn de fecha 13 de octubre de 2.009. Asimismo téngase en cuenta la reciente doctrina de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de fechas 3 y 9 de marzo de 2.012, 22 DE MAYO DE
2012 (BOE 4 y 7 de Mayo y 27 de junio de 2012), mediante las cuales se rectifica la postura del centro
directivo de los ultimos afios y vuelve a la "doctrina clasica”, recogiendo los pronunciamientos judiciales que
se han producido, en el sentido de que el Registrador se limita a comunicar un efecto, que no un defecto,
que se produce ex lege, la suspension de la calificacion, por lo que no se trata de una calificacion (no puede
haberla en este momento porque estd suspendida por ley) que pueda ser revocada.

SEGUNDO: En cuanto al iImpuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de

conformidad al numero 5 del articulo 254 de la Ley Hipotecaria segun redaccién dada por Ley 16/2012, y art
255 de la misma Ley Hipotecaria.

En base a los anteriores hechos y fundamentos de derecho, he resuelto SUSPENDER LA CALIFICACION
del documento presentado hasta que se acredite el pago de los impuestos por é] devengados o

haberse presentado el documento ante los érganos competentes para la liquidacién de dichos
impuestos. ’

‘Contra la presente se puede interponer RECURSO, en el plazo de UN MES desde la fecha de la

notificacion de la misma, ante la Direccion General de los Registros y dei Notariado, o bien, dentro del
plazo de DOS MESES, contados desde dicha notificacién, directamente ante los Juzgados de Primera
Instancia de la capital de la provincia a la que pertenezca el lugar en el que est4 situado el inmueble,
siendo de aplicacién las normas del juicio verbal, y observandose, en la medida en que le sean
aplicables, las disposiciones contenidas en el articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Caso de que el recurrente opte por iniciar el recurso ante la Direccion General de los Registros y del
Notariado, se presentar4 en este propio Registro de la Propiedad, o en cualquier otro Registro de la
Propiedad, y también en los registros y oficinas previstos en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas.

Este documanto ha gido firmadc con firma electrénica cualificada por JOSE MARIA PEREZ VISUS
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SABADELL 4 a dia veintiocho de diciembre del dos mil

A

{ c.8.v. 08125
Sexrvicic Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documanto tiane el carActer de copia de un documento elactrénico. El Cédigo Seguro de
vVerificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
alectrénicos del érgano u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos amitidos por medios electrénicos y firmados alectrénicamenta tendran 1la
conaideracién de copias auténticas siempre gque incluyan 1la imprasién de un e¢édigo generado
electrénicamente u otros sistamas de verificacién que permitan contraatar su autenticidad mediante
el accesc a los archivos electrénicoa dal érgano u Organismo publico emisor., {(Azt. 27.3 de la Lay
39/2015, de 1 da octubra, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).

O B

081251 A81
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inerit /*Datos dél doeoment:

Tipus / Tipo

NT - Notarial Agencia Tributaria de Catalunya

Notarifaria o autoritat / Notario/a o autoridad Seu Electronica

Montserrat Prieto Santos Num. Expedient : 20220000258542
Data Presentaci¢ : 21/01/2022 15:00

Data de! document Numero de protocol

Fecha del documenio Ndmero de protocolo

24/12/2021 3345

Drésentacidns - 2

e L fr oW

-

R I . T o TR P
“oresentaciod [ Tiriar Uiizado"en'

Cognoms i nom o raé social
NIF/CIF 52154642A Apeliidos y nombre o razén social PRIETO SANTOS MONTSERRAT

Meétode d'identificacié emprat per realitzar el tramit f ris'ha i " i - Lo
Mélodo de identilicacion vilizado pare reafizar ef 1ramite L'usuari s'ha identificat mitjangant la modalitat de certific

Per a la declaracid liquidacio de l'imposi corresponent a aquest Para la declaracidn liquidacion del impuesto correspondiente a este
document s’han presentat les autoliquidacions amb els numeros de documento se han presentado las autoliquidaciones con los numeros
justificant que es relacioneni, si s'escau, s'’ha acredilat el seu pagament de justificante qQue se relacionan y, si corresponde. se ha acreditado su

perlimportindicat segons la validacié en el seu peu, pago por el imporie indicado segtin la validacion en su pia.
P = T
6 |Cognamsidiomier; . -[Odiarhard di
) | Apeliidogy.hombie o Fazén‘social X Imponte 1%
6060772626054 FENOY | GARRIGA SL 1.196,76 6060772626054W28783988 TRT 21/01/2022 14:59

Aquesta diligéncia s'ha d'incorporar al document original i constitueix  Esta diligencia se ha de incorporar al documento original y constituye
nota de presentacio als efectes del seu accés al registre (articles 99.1 nota de presentacion a los efectos de su acceso al registro (articulos
R.0. 1629/91. de 8 de novembre i 122 del R.D. B28/95, de 29demaig).  99.1 R.D. 1629/91, de 8 de noviembre y 122 del R.D. 828/95, de 29 de
mayo).
Als efectes del que disposa la Llei 11/2007, de 22 de juny, d'accés A los electos de lo que dispore la Ley 11/2007, da 22 de junio, de
electrdnic dels ciutadans ais serveis publics (articles 18.1.b, 29i30.5). acceso elecirdnico de los ciudadanos a los servicios publicos
aquesla diligéncia e la consideracié de document electrénic. podent- (articulos 18.2.b. 29 y 30.5), esta diligencia tiene la consideracidn dg
se verificar la seva autenticitat per mitja del Codi Segur de Verificacié documento electrdnico, pudiendo verificarse su autenticidad por
(CSV) aque consta a I'encapgalament d'aquest document, i medio del Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV) que consta en la
descarregar. a través del portaltributari a l'adrega: cabecera de esle documento, y descargar, a iravés del portal tribulario
enla direccion:

http://atc.gencat.cat .

Aquesta diligéncia consta de 1 pagines
Esta diligencia consta de pdginas
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Tipus / Tipo
NT - Notarial
Notarifaria o autoritat / Notario/a o autoridad

Moniserrat Prieto Santos

Agéncia Tributaria de Catalunya

Seu Electronica
20220000258543

NOm. Expedient :
Data Presentacig ; 21/01/2022 15:00

Nomero de protocol
Ndmero de protocolo

3345

Dala del document
Fecha del documento

24/12/2021

= N TALTT A o)

goer RS Mg
BTG R ]

P = sV N i . P ST I N ::'.l.':f - f.-‘r' e WG
ITitdlar-emprat-erila-presentadis [ Tifidar ‘uiflizado.:én ?!a?‘bresenra‘cmn:‘::-=.§'-='- e
PRIETO SANTOS MONTSERRAT

Cognoms i nom o rad social
NIF/CIF 52154642A Apellidos y nombre o razdn social
Metode d'identificacic empral per realitzar el tramit

: ‘usuari s'ha identifi itj ntl i rtifi
Método ds idsniificacion utilizado para realizar el trdmite Lusua a identificat mitjangant la modafitat de cartific

Per a la declaracié liquidacié de limpos! corresponenl a aquest Para fa declaracicn liquidacion del impuesto correspondiente a este
document s'han presentat les autoliquidacions amb els nimeros de documenio se han presentado las avtoliquidaciones con los nimeros

justificant que es relacioneni, si s'escau, s'ha acredital el seu pagament
per limport indical segons la validacié en el seu peu.

de justificante que se relacionan y, si corresponde, se ha acredilado su
pago por el importe indicado segun la validaciénensu pie.

, N, 6'Bytoliquicacid | Codnomé i gor  ra-5¢ | dmoiort - | oo inres
| Num. e autoliquiciaciin | Apellidos'y hombre o razdn |Vinioorté - - | Fécha.y hora de ingresol

6060773136004 FENOCY | GARRIGA SL

4.408,24 6060773136004ZDFEGESES THT

21/01/2022 14:59

Aquesta diligéncia s'ha d'incorporar al document original i constitueix
nola de presentacio als electes del seu accés al registre (articles 99.1
R.D. 1629/91, de 8 de novembre i 122 del R.D. 828/95, de 29 de maig).

Als efecles del que disposa la Llei 11/2007, de 22 de juny, d'accés
electrdnic dels ciutadans als serveis publics (articles 18.1.b, 291 30.5).
aquesta diligeéncia 1¢ la consideracio de document electrénic, podent-
se verificar la seva autenticitat per mitja del Codi Segur de Verificacio
(CSV) que conslta a Pencapgalament d'aquest document, f
descarregar, a lravés del porial tributari a l'adrega:

Esta diligencia se ha de incorporar al documento original y constituye
nota de presentacidn a los efectos de su acceso al registro (articulos
99.1 R.D. 1629/91. de 8 de noviembre y 122 del R.D. 828/95, de 29 de
mayo).

A los efectos de lo que dispone la Ley 11/2007. de 22 de junio, de
acceso electrénico de los ciudadanos a los servicios publicos
{articulos 18.2.b, 29 y 30.5), esta diligencia tiene 1& consideracion de
documento elecirdnico, pudiendo verificarse su aulenticidad por
medio del Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) que consta en la
cabecera de este documento, y descargar, a lravés del portal iribulario
enladireccion:

http://atc.gencat.cat

Aquesta diligéncia consta de 1 pagines
Esta diligencia consta de paginas
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JUSTIFICANTE DE FECHA DE RECEPCION

El documento de calificacién recibido de la solicitud de inscripcién del protocolo 3345/2021 fue enviado por
el Registro de la Propiedad SABADELL 4 en fecha 26/04/2022 a las 14:14:28, firmado electrénicamente por
el Registrador NOMBRE JOSE MARIA PEREZ VISUS - NIF 07829002D.

Resultado de la validacién de la firma electrénica

¥ El certificado no estaba caducado.

El certificado no estaba revocado.

Se confié en el emisor del certificado.

El contenido del documento no ha sido alterado.

v
v
«

Comunicacién de la realizaciédn de la Inscripcidn

SABADELL 4

N° Entrada: 12025
N° Protocolo: 3345/2021

Inscrito el documento arriba referenciado mediante las inscripciones 21? de la finca
CASTELLAR DEL VALLES 317, 13® de la finca CASTELLAR DEL VALLES 1213, 12* de la finca
SENTMENAT 210. .

C.8.V. : 20812523BA70F75A




Texto Nota Despacho

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)
937457508.

Documento presentado bajo el asiento 1800 del Libro Diario 89.
Namero de entrada: 12025/2021.

Calificado el precedente documento, que tuvo su entrada telematicamente a las
quince horas y un minuto del dia veinticuatro de diciembre de dos mil veintiuno, fuera
del horario de presentacién y fue presentada a las nueve horas del dia veintisiete
de Diciembre del afio dos mil veintiuno, segin el asiento 1800 del diario 89, habiendo
sido aportada diligencia telemitica de liquidacién en fecha veinticuatro de enero
de dos mil veintidés y tras examinar los antecedentes del Registro y documentos
complementarios, el Registrador que suscribe ha practicado, con esta facha, las
inscripciones 21%, 13° y 12* de las fincas registrales numeros 317, 1213 del
Ayuntamiento de Castellar del Vallés y en cuanto a la tercera finca, sélo la parte
radicada en Sentmenat, es decir la registral 210 del Ayuntamiento de Sentmenat,
Cédigos Registrales Unicos 08125000356697, 08125000362605 y 08125000372499, en los
folios 165, 167 y 161 de los tomos 4.329 y 4.321, libros 607 y 267, en virtud de la
cual ha quedado INSCRITO el plenc dominio de las mismas a favor de FENOY I GARRIGA
8.L., que las adquiere por titulo de compraventa.

Al margen de las inscripciones practicadas se ha extendido una nota de afeccidn
fiscal por el plazo de cinco afos.

Asimismo, se hace constar que a la fecha del presente asiento las fincas objeto
del precedente documento no se encuentran georreferenciadas ni coordinadas con el
Catastro.

El estado registral de las fincas es el reflejado en las notas simples
informativas que se unen al presente documento (art 19.bis parrafo primero de la Ley
Hipotecaria).

Previamente se han cancelado:
-el DOMINIO y ALODIO de que trata las inscrpciones 19® y 20° de la finca
317 de Castellar del Vales.

- el CENSO y DOS CENSALES relacionados por razén de su procedencia de la
finca 1213 de Castellar del Vallés.

- la RABASSA MORTA de que trata la inscripcién 2* de la finca 210 de
Sentmenat.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn
de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

1.- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados
en la misma y en los documentos presentados han sido y serén objeto de tratamiento
e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de
publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

2.- El periodo de conservacién de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn Generxal de
Seqguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo
a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro
podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia
de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.
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3.- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresidn,
oposiciébn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el
usuario podraé reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidédn de Datos (AEPD}):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn

dpolcorpme.es.

Sabadell a catorce de Febrero del afio dos mil veintidds.
El Registrador.

Fdo: JOSE MARIA PEREZ VISUS.

Aplicacidén Ley 8/1989, de 13 de Abril, de Tasas y Precios Publicos, y Real Decreto
1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios, incluido I.V.A.:

Namercs de Arancel aplicados: 1, 2, 3 y 4. Base: Declarada en el documento.
Minuta n°:

T




CONCUERDA fielmente con su original al que me remito y
para LA PARTE COMPRADORA, libro copia extendida en
cuarenta y nueve folios de papel exclusivo para Documentos
Notariales numerados, el presente y los cuarenta y ocho
anteriores, en orden correlativo. En SABADELL, a veintiséis de
abril de dos mil veintidés. DOY FE.

Bases: 11.167,56 €
44.082,44 €
Numeros: 2.1,4.1,4.1/4.2,4.2, 51,
6.1,7
Derechos: 974,81 €




REGISTRE DE LA PROPIETATDE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadell4(wregistrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: CATORCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLESN®: 317
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000356697

FINCA RUSTICA: o sea un trozo de tierra parte vifia y parte yermo, con algunos olivos, sita en el término de
Castellar y paraje llamado "Lo Sot d'en Quer" de pertenencias del Manso de este nombre, de cabida cuatro
cuarteras, o sea UNA HECTAREA CINCUENTA Y CUATRO AREAS Y SETENTA Y DOS
CENTIAREAS. LINDA: a Oriente, con el Sefior de Sentmenat mediante arroyo o barranco; a Mediodia, con
otra finca de Don Esteban Vergés, hoy Don Francisco Vergés; a Poniente y Cierzo, con tierra de Paula Quer, hoy
Don Pablo Humet. No se aporta su Referencia Catastral. Esta finca no estd coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
FENOY I GARRIGA S.L. B62446372 4329 607 164 21

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.
Formalizada en escritura con fecha 24/12/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 3345.
Inscripcion:  21* Tomo: 4.329 Libro: 607 Folio: 164 Fecha: 14/02/2022

CARGAS

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
por el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Seglin nota al margen de la Inscripcién: 20

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a partir del 14 de Febrero de 2022, Segun nota al
margen de la Inscripcion: 21

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE FEBRERQ DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que. la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386
pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o
bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su
persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la
transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita,

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito

a la direccion dpo(@corpme.es
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REGISTRE DE LA PROPIETATDE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71.
08201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadelld@registrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la
Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: CATORCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE CASTELLAR DEL VALLESN®: 1213
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000362605

RUSTICA. PIEZA DE TIERRA de cabida cuatro cuarteras, o sea UNA HECTAREA, CINCUENTA Y
CUATRO AREAS Y SETENTA Y DOS CENTIAREAS, parte vifia y parte yerma, con algunos olivos, de
pertenencias del Manso Quer, sita en el término de Castellar del Vallés y lugar llamado Lo Sot den Lloca.
LINDA: a Oriente, con la pieza de tierra de Ana Cusidd, mediante un arroyo; a Mediodia y Poniente, con tierras
de la casa Quer; y a Cierzo, con vifia de Don Francisco Vergésy Miraso. No se aporta Referencia Catastral.
Esta finca no esta coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.ILF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
FENOY I GARRIGA S.L. B62446372 4329 607 167 13

100,000000% (TOTALIDAD)del pleno dominio por titulo de compraventa.
Formalizada en escritura con fecha 24/12/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 3345.
Nota Numero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 13 Tomo: 4.329 Libro: 607 Folio: 167 Fecha: 14/02/2022

CARGAS

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
por el plazo de 5 afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Segin nota al margen de la Inscripcién: 12

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a partir del 14 de Febrero de 2022. Segin nota al
margen de la Inscripcion: 13

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacién, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
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NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE FEBRERO DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386
pesetas.

2. Esta informacicn registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o
bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98, B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacidn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda prohibida la
transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccidon General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito

a la direccion dpo@corpme.es
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REGISTRE DE LA PROPIETATDE SABADELL 4
CARRETERA DE BARCELONA Num. 71,
08201-SABADELL (BARCELONA)
tel. 937457508.
sabadelldwregistrodelapropiedad. ors

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacicn de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sélo la
Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
art.225 de la Ley Hipotecaria.

Fecha de Emisién: CATORCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE SENTMENAT N°: 210
CODIGO REGISTRAL UNICO: 08125000372499

RUSTICA: CASA manso y heredad nombrada Quer; situado en los términos de Sentmenat y de Castellar
del Vallés, comprendiendo la parte radicada en Sentmenat, treinta y una cuarteras de vifia, bosque, yermo y
rocas equivalentes a doce hectareas. LINDA esta parte de la heredad Quer; a Levante con la pieza de tierra de
Rosifiol; parte en tierras del Manso Riera y parte con las de Castellet de la Riba; a mediodia parte con una
pieza de tierra de Ribatellada y Torras, parte con tierra de José Cafiameras y parte con el manso Riera; y al
Norte parte con Juan Sors y parte con manso de Juan Atmetller. No se aporta su Referencia Catastral. La
parte de esta finca radicada en Castellar del Vallés, se corresponde con la finca registral niimero 253,
obrante al folio 179, del tomo 4177, libro 546 de Castellar del Vallés, y comprende la casa de labranza con
todos los aposentos, compuesta de planta baja un piso y azotea, sefialada de niimero cincuenta y seis; la que
mide ochenta palmos de ancho y treinta de largo y una extensi6n de tierras de regadio, secano, bosque, yermo
y rocas de cabida sesenta cuarteras de semilla de trigo, equivalentes a VEINTITRES HECTAREAS CON
VEINTIUNA CENTIAREAS. LINDA la parte radicada en Castellar del Vallés: a Levante con tierras de
Juan Sors, parte con las de Ana Cusidé de Llobet, parte con tierras de esta misma heredad Quer, radicadas en
la jurisdiccion de Sentmenat; a Mediodia, con tierras de Esteban Ribatallada y Borras; a Poniente, parte con
las de Esteban Ribatallada, parte con los hijos menores de José Morral y parte con Don Pablo Busquets; y al
Norte, con el manso Admetller de propiedad del mismo Busquets. Referencia Catastral:
001208900DG20F0001PI.
Esta finca no estd coordinada con el Catastro.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
FENOY I GARRIGA S.L. B62446372 4321 267 160 12

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compraventa.
Formalizada en escritura con fecha 24/12/21, autorizada en SABADELL, por DONA MONTSERRAT PRIETO
SANTOS, n° de protocolo 3345,
Nota Numero: 1 Al Margen de Insc/Anot: 12 Tomo: 4.321 Libro: 267 Folio: 160 Fecha: 14/02/2022

CARGAS
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AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados por el plazo de 5 afios, a partir del 14 de Febrero de 2022. Segin nota al
margen de la Inscripcion: 12

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
por el plazo de S afios, a partir del 25 de Junio de 2021. Segin nota al margen de la Inscripeion: 11

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacion, al
cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE FEBRERQO DEL ANO
DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace constar
que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion, que es de 166,386
pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a ficheros o
bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y serén objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su
persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion
registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.
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- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y
Unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la
transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero
de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases
informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados
los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito

ala direccidon dpo@corpme.es
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ARQUEOLEGS.CAT

(Cat Arqueolegs S.1..)

C/ Sallent, 97-103 Edif B Nau 7
P.1. els Dolors — 08243 Manresa
NIF. B65984817

Pressupost  157/2023 Manresa, 17 de maig de 2023

al/a Francesc Fenoy
EFA Arquitectes

francesc@efaarquitectes.com

PRESSUPOST per al seguiment arqueologic de I’obra del mas de Can Quer a
Castellar del Valles

Descripcié dels treballs. Seguiment d’obra i moviment de terres al mas i entorn

Valoracio
Projecte, tramitacio i taxes 120,00 €
Seguiment d’obra 2.240,00 €
Memoria 672,00 €

TOTAL 3.032,00 €

- El present pressupost no inclou el 21% d’IVA
- Arqueolegs.cat té una disponibilitat immediata per a poder desenvolupar els treballs

Eduard Sanchez Campoy
ARQUEOLEGS.CAT, Catarqueodlegs S.L.
www.arqueolegs.cat
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AT Generalitat de Catalunya

é Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

Versi6 Adobe: 11

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en

zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Acusament de rebuda de I'enviament de documentaci6

El formulari de sol-licitud s'ha enviat correctament

« Fitxer enviat: formulariACA010POUS230417161132.pdf
¢ Resum*: 0e9b4c0974ad0779fe30c08584201Fd787d9e9a04a989a048a66bea04b853185

» Per tal de garantir que el present acusament de rebuda correspon de forma fidedigna als documents lliurats, s'inclou un resum
d'aquests, calculat mitjangant algoritmes criptografics.

Dades generals

Codi de tramit (ID) Numero de registre Data de registre

ROYPPC92R 9015-903088/2023 20/04/2023 11:49:02

Informacio de la signatura del document de sol-licitud

Tipus de credencial Persona signataria
Certificat digital ELISA GARIGA BORGUNO FENOY I GARRIGA\, SL; NIF: 33883658N;
ertitica 1grta Persona juridica

Aquest fitxer es troba com adjunt a aquest acusament de rebuda. Si ho vol recuperar pot accedir directament mitjangcant el panell
de navegacio Adjunts de I'Adobe Reader. Per mostrar-lo pot anar a menu Veure > Mostar/ocultar > Panells de navegacio i

seleccionar Arxius adjunts i des de el panell de navegacié clicant la icona d'un clip.

La Generalitat de Catalunya posa a la seva disposicio diferents canals per consultar I'estat d'aquest tramit:
- Perinternet a I'adrega http://web.gencat.cat/ca/tramits o http://www.gencat.cat/canalempresa

- Per teléfon trucant al 012.

S'aconsella que imprimeixi o desi en local la sol.licitud per a que tingui constancia de les dades que ha escrit i dels nimeros
identificatius que hi ha en aquesta plana perqué li permetran fer consultes sobre I'estat del tramit.
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ATIN Generaiitat de Catalunya
P Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
\ de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Dades d'identificaci6 de la persona sol-licitant

Indiqueu el tipus de persona:

(C Persona fisica (e Persona juridica

Dades d'identificacio

Ra6 social
FENOY 1 GARRIGA, SL

Tipus de document d'identificacié Numero d'identificacié
NIF B62446372
Adreca

[ ] Residéncia fora de I'Estat espanyol

Tipus de via Nom de la via Ndmero

Carrer de Llobet 18

Bloc Escala Pis Porta Codi postal
08201

Provincia Comarca Municipi

Barcelona Vallés Occidental Sabadell

Podeu cercar I'adrecga en el servei de normalitzacié d'adreces (només adreces de Catalunya)

Dades del/de la representant

Nom Primer cognom Segon cognom
ELISA GARRIGA BORGUNO
Tipus de document d'identificacié Ndmero d'identificacié

DNI 33883658N

Es obligatori emplenar almenys un mitja de contacte:
Teléfon fix Teléfon mobil Adreca de correu electronic

937278425 676104753 francesc@efaarquitectes.com

Si voleu rebre avisos sobre la tramitacié de la vostra solslicitud, indiqueu-ho.

|X| Vull rebre avisos a I'adrega electronica que he indicat sobre els canvis que es produeixin en aquest tramit
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AT Generalitat de Catalunya
P Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Adreca del/de la representant

[ ] Residéncia fora de I'Estat espanyol

Tipus de via Nom de la via Numero

Carrer de Llobet 18

Bloc Escala Pis Porta Codi postal
08202

Provincia Comarca Municipi

Barcelona Vallés Occidental Sabadell

Podeu cercar I'adreca en el servei de normalitzacié d'adreces (només adreces de Catalunya)

Representant

|Z Estic inscrit/a en el Registre electronic de representaci6, REPRESENTA, com a representant de la persona sol-licitant/titular
gue consta en aquest formulari. En aquest cas no cal que aportis la documentaci6 que t'acredita com a representant.

Si no t'has inscrit en el REPRESENTA, cal que aportis la documentacié que t'acredita com a representant per fer el tramit o bé que
t'hi inscriguis.
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ATIN Generaiitat de Catalunya
P Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
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MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Dades de contacte

Nom Primer cognom Segon cognom
ELISA GARRIGA BORGUNO
Tipus de document d'identificacié Ndmero d'identificacié

DNI 33883658N

Adreca

[ ] Resideéncia fora de I'Estat espanyol

Tipus de via Nom de la via Numero

Carrer de Llobet 18

Bloc Escala Pis Porta Codi postal
08201

Provincia Comarca Municipi

Barcelona Vallés Occidental Sabadell

Podeu cercar I'adrecga en el servei de normalitzacié d'adreces (només adreces de Catalunya)

Es obligatori emplenar almenys un mitja de contacte:

Telefon fix Telefon mobil Adreca de correu electronic

937278425 676104753 francesc@efaarquitectes.com

Si voleu rebre avisos sobre la tramitaci6 de la vostra solslicitud, indiqueu-ho.

LOCALITZACIO

Terme Municipal

Castellar del Vvalleées

Indiqueu demarcacio territorial (Triar ‘Central’ si és Generalitat o Estat)

Tordera-Besos

Consulteu la demarcacio que correspon al municipi en aquest enllacg

Descripcio6 de les obres a realitzar per a la derivacio

Legalitzaci6 d"un pou existent d"una finca totalment arllada que hem comprat. Aquest pou és
1*Unic proverdor d"argua de la casa.

Dades de I'aprofitament

Nombre d'aprofitaments d'aiglies subterranies i/o pluvials
1
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AT Generalitat de Catalunya

Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Comunicacions, notificacions i posada a disposicio

D'acord amb l'article 41.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques,
les notificacions relacionades amb aquesta sol-licitud han de ser electroniques.

Especifiqueu les persones que podran accedir a aquestes notificacions i, per a cadascuna, indiqueu l'adreca electronica en que
voleu rebre els avisos de la posada a disposicio de les vostres notificacions i un telefon mobil en qué, addicionalment, rebreu un
avis SMS.

Nom Primer cognom Segon cognom
ELISA GARRIGA BORGUNO
Tipus de document d'identificacié Numero d'identificacié

DNI 33883658N

Telefon mobil Adreca de correu electronic

676104753 francesc@efaarquitectes.com

Les notificacions dels actes administratius es posaran a la vostra disposicio a la seu electronica de la Generalitat de Catalunya, a
I'espai Area privada > Notificacions electronigues, o al Canal Empresa, a I'espai Tramits i Formularis > Notificacions electroniques.
Hi podeu accedir mitjangant els sistemes d'identificacio i signatura establerts a la Seu Electronica. Consulteu la llista de certificats
admesos.

Recordeu:

Des que la notificacié electronica hagi estat posada a la vostra disposicié teniu 10 dies naturals per acceptar-la o rebutjar-la. Si un
cop transcorregut aquest termini no hi heu accedit, la notificacié s'entendra rebutjada.

Des del moment en qué accediu al contingut de la notificacio, la notificacié es considerara practicada.

Rebreu un avis de posada a disposicié de la notificacio electronica en I'adreca electronica i el telefon mobil que indiqueu i, si escau,
la contrasenya per accedir al contingut de la notificacié.

Autoritzacio

Aquest procediment requereix el vostre consentiment exprés per l'accés i el tractament de les dades. Si no doneu la vostra
autoritzacio, heu d'adjuntar els documents acreditatius que s'indiquen en l'apartat Documentacié annexa.

|X| Autoritzo que Agéncia Catalana de I'Aigua consulti les meves dades a altres administracions o organismes per comprovar que
compleixo les condicions requerides per accedir a I'objecte d'aquesta sol-licitud i que les consulti durant la seva vigéncia.

Documentacié annexa

Adjunteu els seguents documents:

[X] Dades tecniques obligatori
« Fitxer adjuntat: AnnexPOU . pdf

* Resum: 87651032d9d¥18c66403761088ad5bf03751087c15e83cd19e3bc7a56df99e3c

[X] Planol cadastral obligatori
* Fitxer adjuntat: 1cadastre.pdf

* Resum: 4837b62fa9ebch4098159827c6T67b6e35de58b9f7bla7flc55balcc98e2delc

|X| Nota simple vigent del Registre de la Propietat obligatori
* Fitxer adjuntat: SKM_C45823042012090. pdf
* Resum: 1a73db626974a631eb5d819485741c356886bd77fbdfd81b752df1e39bb0a7e0

|:| Acreditaci6 de I'is agricola, ramader o industrial opcional
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AT Generalitat de Catalunya
P Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

|:| Autoritzaci6 del propietari al peticionari de I'aprofitament opcional

|X| Escriptura de nomenament i atorgament de poders al representant opcional
* Fitxer adjuntat: nomenament. pdf
* Resum: 9b53F4ddect964a684bb249T50aft5a4bed8b7680ce4df5aabh8519861b2F9c06a

La mida maxima del fitxer de sol-licitud incloent-hi els adjunts és de 5MB.

INFORMACIO RELLEVANT

Si algun dels documents a aportar pesa molt i no és possible adjuntar-lo al formulari, si us plau, llegiu el procediment per a
documents pesants de l'apartat de documentacio de la fitxa del tramit.
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AT Generalitat de Catalunya

Agéncia Catalana Departament d'Accié Climatica,
de I'Aigua ALY Alimentacié i Agenda Rural

MEO00084. Comunicacié d'aprofitaments d'aigies subterranies fins a 7000 m3/any
i d'aigues pluvials i autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacioé en
zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Protecci6 de dades

Tractament: serveis i tramits gencat

Responsable: Direccié General d'Atencié Ciutadana

Finalitat: garantir la tragabilitat de les gestions que la ciutadania realitza amb la Generalitat de Catalunya, mitjancant la plataforma
corporativa Gencat Serveis i Tramits

Legitimaci6: interés public o exercici de poders publics

Destinataris: departaments de la Generalitat i entitats que en depenen per a la gestié dels serveis publics, i encarregats de
tractament que proveeixen els serveis TIC

Drets: sol-licitar I'accés, rectificacié o supressi6 de les dades, i la limitaci6 o oposicié al tractament. Per exercir aquest drets, més
informacié a enllag

Més informacio: enllag

Tractament: expedients administratius tramitats per I'Oficina de Gestié Empresarial (OGE)

Responsable: OGE

Finalitat: gestionar els expedients tramitats relacionats amb l'activitat econdmica en el marc de la Finestreta Unica Empresarial
Legitimacio: exercici de poders publics/obligacié legal

Destinataris: les dades no es comunicaran a tercers, excepte en els casos previstos per la llei. Son encarregats de tractament:
provisi6 de serveis TIC i gestié dels tramits inclosos a la carta de serveis

Drets de les persones interessades: sol-licitar I'accés, rectificacié o supressié de les dades, i la limitacié o I'oposicié al tractament.
Cal utilitzar el formulari disponible a enllag

Més informacio: enllag

Tractament: Gesti6 d'expedients de comunicacié d'aprofitaments d'aiglies subterranies fins a 7.000 m3/any i d'aigiies pluvials i
autoritzacié administrativa prévia per a la seva perforacié en zona de policia de lleres i/o aquifer protegit

Responsable: Agéncia Catalana de I'Aigua. Demarcaci6 territorial

Finalitat: Tramitar i resoldre sol-licituds de comunicacié d'aprofitaments d'aigiies subterranies fins a 7.000 m3/any i d'aigties pluvials
i autoritzaci6 administrativa prévia per a la seva perforacié en zona de policia de lleres i/o aquifer protegit (en conques compartides
proposta de resolucio)

Legitimaci6: compliment d'una obligacié legal i exercici de poders publics. Base juridica especifica: Decret legislatiu 3/2003, de 4
de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la legislaci6 en matéria d'aiglies de Catalunya i Reial Decret Legislatiu 1/2001, de
20 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Aiglies

Destinataris: les vostres dades només s'utilitzaran per a la tramitacié del procediment iniciat per la sol-licitud, i dins de la tramitacié
podran ser comunicades al Departament de la Generalitat de Catalunya amb competéncies per rad del procediment i a les
Administracions Locals i/o estatals. Les dades no es comunicaran a tercers, excepte en els casos previstos en la Llei i sempre
d'acord amb el que preveu la Llei 19/2014, de transparéncia, accés i bon govern.

Drets: sol-licitar I'accés, rectificacié o supressié de les dades, i la limitacié o I'oposicié del tractament. Per exercir aquests drets us
podeu adrecar a la Unitat singular de Coordinacié i Assessorament Juridic i/o al Delegat de Proteccié de dades dpd.aca@gencat.
cat. El formulari es troba a la pagina de Drets de les persones interessades

Més informacio: Proteccié de dades Apartat de Proteccié de dades del web de I'Agencia Catalana de I'Aigua

|X| He llegit la informacié basica sobre la protecci6é de dades
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C/ EDISON, 5, NAVES 7-8

08243 MANRESA
] BARCELONA
; ‘ TEL. 93877 18 32

comercial@europlast-sl.com

CERTIFICADO

-La empresa EUROPLAST BUFALVENT SL con domicilio en
Manresa, provincia de Barcelonay NIF B-60182516, certifica que el
equipo fosa séptica con filtro bioldgico de 1.245 litros de capacidad, en
formato cilindrico horizontal para ubicar enterrado, por nosotros fabricado,
supera todas las pruebas de estanqueidad y presion necesarias para
garantizar su correcto y 6ptimo funcionamiento.

Dicho equipo fosa séptica con filtro bioldgico, esta fabricado con
resinas de poliéster reforzadas con fibras de vidrio y disefiado con los
grosores y refuerzos necesarios para que una vez realizada su correcta
instalacion, desempefie idoneamente la funcion para la que esta llevado a
cabo.

Y para que asi conste, extendemos el presente certificado en
Manresa, a 25 de Abril de 2.023

EUROPLAST BUFALVENT SL



mailto:comercial@europlast-sl.com

FICHA TECNICA

CARACTERISTICAS

Equipo: Fosa Séptica con Filtro Bioldgico
Capacidad: 1.245 litros

Diametro: 850 mm

Longitud: 2.130 mm

Tuberia: 110 mm

Realizacion: PRFV

Formato: Cilindrico / Horizontal
Ubicacion: Enterrar

BOCAS DE REGISTRO

ENTRADA

DIGESTOR | | A wecon

— Y A

FILTRO

SALIDA




-Equipo fosa septica con filtro biologico, fabricado siguiendo el
método de estratificacion por laminacion, lo que proporciona una elevada
resistencia y un acabado totalmente uniforme.

Aplicacion de MAT M5/450 gr MAT M5/600 gr conjuntamente con
resinas AROPOL FS 1900 de alta resistencia mecanica.

Se aplican a lo largo del cilindro base, aros de refuerzo, construidos
del mismo material con el que el mismo esta realizado, como medida
mecanica de resistencia compensada a la presion.

EUROPLAST BUFALVENT SL
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Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

JUSTIFICACIO DEL PRESSUPOST

Projecte d’actuacio especifica per la rehabilitaci6 de la Masia de Can Quer en

habitatge bifamiliar i despatx d’arquitectura.

Calcul Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres (ICIO) segons I’Ordenanca

Fiscal nim 5.

Mr=Mb x Ct x Cu x Sc

Definicions:

- Mr: Modul de referencia, modul esmentat.

- Mb: Modul basic vigent que fixi el COAC 587,00 EUR/m?

- Ct: Coeficient corrector que pondera la tipologia de la construcci@, instal-lacié o obra.

1.1. En obres de reforma i rehabilitacio:

TIPOLOGIA DE LA INTERVENCIO Ct

- Reformes que afectin elements estructurals

0,70
- Cu: Coeficient corrector que pondera I’Us projectat.
2.1. Edificacio:
UsosS Cu
- Botigues i comergos amb activitat. Estables de
cria intensiva i escorxadors. Habitatge adossat.
Habitatge unifamiliar. Sales d’usos multiples 160

- Sc: superficie total construida m2.

Mr =587 x 0,70 x 1,60 x 696,15= 457.676,86 € (PEM)
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Piscina nova construccio.
- Mr: Modul de referencia, modul esmentat.
- Mb: Modul basic vigent que fixi el COAC 587,00 EUR/m?
- Ct: Coeficient corrector que pondera la tipologia de la construccio, instal-lacié o obra.
1.1. En edificacions de nova planta i addicions:
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACIO Ct

- Edifici aillat (4 facanes)

1,20
- Cu: Coeficient corrector que pondera I’Us projectat.
2.1. Piscina:
Uusos Cu
- Piscina (sense cobrir)
1,00

- Sc: superficie total construida mz2.

Mr =587 x 1,20 x 1,00 x 15,00= 10.566,00 € (PEM)

324



Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

Pergola nova construccio.
- Mr: Modul de referencia, modul esmentat.
- Mb: Modul basic vigent que fixi el COAC 587,00 EUR/m?
- Ct: Coeficient corrector que pondera la tipologia de la construccio, instal-lacié o obra.
1.1. En edificacions de nova planta i addicions:
TIPOLOGIA DE LA EDIFICACIO Ct

- Edifici aillat (4 facanes)

1,20
- Cu: Coeficient corrector que pondera I’Us projectat.
2.1. Cobert:
Uusos Cu
- Coberts
0,60

- Sc: superficie total construida mz2.

Mr =587 x 1,20 x 0,60 x 29,85= 12.615,80 € (PEM)
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Projecte d’actuacio especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

RESUM JUSTIFICACIO DEL PRESSUPOST

PAE per la rehabilitacié de la Masia de Can Quer. 457.676,86 € (PEM)
Piscina nova construccié. 10.566,00 € (PEM)
Pergola nova construccio. 12.615,80 € (PEM)
TOTAL PRESSUPOST 480.858,66 € (PEM)

Castellar del Vallés, octubre de 2024

EL PROMOTOR L’ARQUITECTE
Elisa Garriga Borgufo Eduard Fenoy Palomas
Administradora Arquitecte
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Condicions d’habitabilitat D.141/2012 ANNEX 4 INTERVENCIONS EN EDIFICIS EXISTENTS

Oficina Consultora Tecnica. COAC

Grup |

Referéncia del projecte: Projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”

Ambit d’aplicacié:

0 Grup | Augment de superfice atil d’un habitatge existent amb afectaci6 d’estructura
1. Augment de plantes

[0 2. Augment de superficie en planta

CONDICIONS DELS EDIFICIS PLURIFAMILIARS (zones comunes)

En el cas d’intervencions de I'apartat I.1 (Augment de plantes d’un habitatge existent) i quan s’empitjorin les condicions
d’accés a I’habitage (modificacié de la planta d’accés de I’habitatge existent).

Num de plantes > 2 Annex 1, apartat 2

novembre de 2012 vl

= Accessibilitat (apartat 2.1) disposar d’un itinerari accessible m per accedir a cadascun dels habitatges

excepcio: en cas de impossibilitat técnica i que I’entorn existent no ho permeti:
— garantir itinerari practicable, o bé
— preveure espais suficients per poder instal-lar en el futur els productes necessaris per
disposar d'un itinerari practicable

= Accés a I’habitatge (apart.2.2.1) es realitza a través de — espai d’Us public, espai comu o espai annex al mateix habitatge al qual
es té accés de la mateixa manera

= Espais comuns de circulacié inscripcié d'un cercle de & 2 1,50m als espais que estan situats davant de la porta de I'ascensor

(apartat 2.2.2) excepcio:  en edificis < PB+2 que no tinguin cap habitatge accessible — s’admet la inscripcié d’un cercle

de @ =2 1,20m davant de la porta de I'ascensor @

= Ascensors (apartat 2.4) 1 ascensor si els habitatges no sén directament accessibles per a persones amb mobilitat
reduida. S’admeten suposits d’'impossibilitat tecnica o economica per a:

* edificis amb nombre d’habitatges < 4 @
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i 'accés = previsié d’espai per a ascensor
a qualsevol habitatge < 8m (PB +2)

(4)

* edificis amb nombre d’habitatges < 2 @ - previsié d’espai per a
* desnivell entre la cota d’entrada a I'edifici i 'accés a plataforma elevadora vertical ® 6
qualsevol habitatge < PB +2 - escala d’amplada minima 1,20m per

admetre plataforma elevadora inclinada

* solars en sol urba consolidat amb L de fagcana <6,5m - previsio d’espai per a

* maxim PB+2 plataforma elevadora vertical ®

2 ascensors quan:

num. plantes PB+3 | PB+4 | PB+5 | PB+6 | PB+7 | PB+8 | PB+9
num. habitatges © | >32 >28 >26 >24 >21 >16 sempre

Altres condicions Sens perjudici del que es preveu en el Decret, tots els habitatges han de complir també les
condicions que s’estableixen a la resta de les normes sectorials aplicables

Numero de plantes <2 —

DECRET 141/2012 “Condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i lacedula d’habitabilitat”

Annex 1 apartat 2, integrament exempt

™ Itinerari accessible: Els parametres de disseny es regulen a 'apartat 2.3 de 'Annex 2 del “Codi d'accessibilitat de Catalunya” (D. 135/1995)
@ Aquest valor entra en contradiccié amb el CTE DB SUA-9 (apartat 1.1.3 i Annex Terminologia) que fixa un cercle de & >1,50m
® No es consideren els habitatges de la planta d’accés

“ Previsié d’espai per a ascensor: el Decret fixa com a dimensions minimes 1,60 x 1,60m (embarcament simple o doble a 180°) o0 1,90 x 1,60m
(embarcament doble a 90°) i preveure la connexié amb les zones comunes i els habitatges d’acord amb el codi d’accessibilitat vigent

®) previsié d’espai per a plataforma elevadora vertical: el Decret fixa com a dimensions minimes 1,50 x 1,50m
© Habitatges per sobre de planta baixa

EDIFICI- Zones comunes, intervencions en edificis existents grup |



Condicions d’habitabilitat D.141/2012

Les condicions de I’habitatge que segueixen fan referéncia a la part ampliada d’aquest.

(d’acord a l'article 6 “principis generals de les intervencions de rehabilitacio o gran rehabilitacié d’edificacio existents que es destinen a
I'ds d’habitatge” 6.1 c) Principi de no-intervencid, pel qual la intervencié parcial sobre 'habitatge no ha de comportar la intervencié sobre

la totalitat)

CONDICIONS DE L’'HABITATGE Annex 1, apartats 13

ANNEX 4 INTERVENCIONS EN EDIFICIS EXISTENTS

Grup |

Caracteristiques generals

= SUPERFICIE

= ESPAIS D'US
comu

Sala d’estar: E
Menjador: M
Cuina: C

Espais practicables

= HABITACIONS (H)

= espais per a
emmagatzematge

= CAMBRES
HIGIENIQUES (CH)

= EQUIP rentat de roba

= ESTENEDOR

= altres EQUIPS

Superficie util >36m’
Interior
E-M-C >4 m2 /p i 220 mz (p: pers. segons ocupacio art. 4)
EQUIP DE - una aigliera,
- Il de coccid
CUINA: dotacié un apare

- sistema d’extraccié mecanica connectat per a

practicable I'evacuacio de bafs i fums fins a la coberta

H-1 — S 26 m? Practicable Permet inscripcio quadrat 2,00 x 2,00m
H-2—S26m? Permet inscripcio quadrat 2,00 x 2,00m
H-3—-S26m? Permet inscripcio quadrat 2,60 x 2,60m

H-4 i seglients - S 26 m? Permet inscripcié quadrat 2,00 x 2,00m

Personal (ep) (fons x amplada x algada)

pot estar situat dins o habitacié 26 m? — ep minim 0,60 x 1,00 x 2,00m
fora de les habitacions  habitacio = 8 m?— ep minim 0,60 x 1,50 x 2,00m

dotacio obligatoria - vater
min. practicable - rentamans
- dutxa o banyera

Instal-lacié completa per a un equip de rentat de roba. Si la rentadora
s’integra en una CH — és dotacio fixa a efectes d’accessibilitat

S’ha de preveure una soluci6 (individual o col-lectiva) per a I'assecat natural
de la roba, protegit de les vistes des d’espai public.

Excepcionalment, es preveura I'eixugada mecanica:
- si s’acredita impossibilitat de I'assecat natural per normativa o OOMM, o

- en cas d’habitatge accessible quan la solucié per a I'eixugada natural
siguin estenedors col-lectius en coberta no accessibles

Porter electronic Facilita I'entrada i permet la comunicaci6 interactiva
o sistema similar des de I'accés a I'edifici amb I'habitatge.

Sistema d’accés als L’habitatge disposa, com a minim, els serveis
serveis de especificats a la normativa que regula les
Telecomunicacions [nfraestructures comunes de telecomunicacions.

Habitabilitat i Ocupacio
Composicié minima:
una estanca (E), una cambra higiénica
(CH), un equip de cuina, admetre
directament la instal-lacié d’un equip de
rentat roba i preveure una solucié per a
I'assecat natural de la roba

]| Quan 'estanga sigui un Unic espai
haura de permetre la compartimentacio
d’una habitacié de 8m2, sense que la
sala d’estar ni I'habitacié perdin els
seus requisits obigatoris

Facana minima:

- disposen, com a minim, d’una fagana
oberta a I'espai lliure exterior a I'edifici

- Perimetre de fagana, L (m) = L2 %

Alcada minima habitable:
- h lliure = 2,50m "
- h lliure 2 2,20m en CH, cuina i e. circulacié

Accessibilitat

Els habitatges son practicables.
Habitatges desenvolupats en un nivell:
garanteixen a les persones amb mobilitat
reduida, I'accés i la utilitzacio, de manera
autonoma d’un espai d’'is comu, una
habitacio, la dotacié higiénica minima i
I'equip de cuina.

[] Habitatges desenvolupats en dos nivells:
sera practicable, I'accés, 1CH, la cuina i
I'espai comu o 1 habitacio

- porta d’accés habitatge: 0,80 x 2,00m
- espais de circulacié que:
* connecten I'accés amb els espais
practicables — amplada = 1,00m
- peces practicables:
* inscripcié d'un cercle de @ 21,20m:
- davant de la porta d’accés i
- a l'interior
* recorreguts interiors amplada 20,80m

M En el cas 1.2 “Augment de superficie en planta”, I'algada minima habitable es pot reduir a I’existent a I’habitatge, pero les peces principals no
podran tenir una algcada lliure entre el paviment acabat i el sostre inferior a 2,20m



Oficina Consultora Teécnica.
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Condicions d’habitabilitat D.141/2012

ANNEX 4 INTERVENCIONS EN EDIFICIS EXISTENTS

Grup |
ESTAR-MENJADOR-CUINA (E-M-C), espai d’iUs comu — espai practicable u
Superficie atil — S24m?lp i 220m?™ Configuracié — - algada util minima = 2,50m ® ©
(p: persones segons llindar ocupacié art. 4) excepcio:

- natural directa des de I'exterior @

Ventilacio /
il-luminacié — - es garanteixen les llums directes @
@ Su espai
- sup. obertures *': S, 2 T

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aigliera i aparell de coccio

- sistema especific d’extraccié mecanica sobre

I'aparell de coccié connectat que permet
I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

SALA D’ESTAR-MENJADOR (EM), espais d’us comu —

l'algada minima habitable es pot reduir a
I'existent a I'habitatge sempre que sigui = 2,20m
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
- contacte amb la fagana = 2,20m
- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m

- superficie vertical oberta = 3,50m? a la zona
d’integracio de la cuina amb I'estar i/o menjador

- espai lliure entre el taulell de treball de la cuina i la
resta d’equipament o paraments = 1m

Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcio d’'un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i
* a l'interior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada

espais practicables

Superficie util — El conjunt d’ espais d’ds comu
(E+M+C) S=24m?/p i 220m?®

(p: persones segons llindar ocupacio art. 4)

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @
il-luminacié — - es garanteixen les llums directes @

). Su espai

- sup. obertures *’: S, = T

CUINA (C), espai d’us comu — espai practicable

Configuracié — - algada util minima = 2,50m 16

excepcio:
l'algada minima habitable es pot reduir a
I'existent a I'habitatge sempre que sigui = 2,20m
- admet la inscripcié d’un cercle de & = 2,80m
- contacte amb la fagana = 2,20m
- no hi ha estrangulacions en planta < 1,60m

Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcié d’un cercle de & > 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i

* a l'interior: lliure d’afectacié del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada

Superficie util — El conjunt d’ espais d’Us comu
(E+M+C) S24m’/p i 220m*"M

(p: persones segons llindar ocupacié art. 4)

Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @
il-luminacio — Su cuina
- sup. obertures ¥: 'S, 2 —5

EQUIP DE CUINA

Dotacié minima — - aigliera i aparell de coccio

- sistema especific d’extraccié mecanica sobre

I'aparell de coccié connectat que permet
I'extraccié de bafs i fums fins a la coberta

HABITACIONS (H)

Configuracio — - algada util minima 2 2,20m ©

- espai lliure entre el taulell de treball i la resta
d’equipament o paraments = 1m

Accessibilitat — - porta d’accés : 0,80m x 2,00m
- inscripcioé d’un cercle de & = 1,20m:
* davant de la porta d’accés, i
* a linterior: lliure d’afectacio del gir de portes i
equipament fix fins a 0,70m d’algada
- recorreguts interiors d’'amplada = 0,80m

Superficie atil — S26m?™
Ventilacié / - natural directa des de I'exterior @
illuminacié — - es garanteixen les llums directes
@ Su habitacio
- sup. obertures ™ : S, 2 T
Flexibilitat / - han de poder independitzar-se

compartiment. —

Configuraci6 — - algada Util minima 2 2,50m © ©

excepcio:
I'algcada minima habitable es pot reduir a
I'existent a I'habitatge sempre que sigui = 2,20m
- es pot inscriure un quadrat de 2,00m de costat
- en habitatges de >3 hab.: almenys en una hab.
es pot inscriure un quadrat de 2,60m de costat
- previsié d’'espai individual d’emmagatzematge

Accessibilitat — - habitacié practicable, una com a minim:
* porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripcié d’un cercle de & = 1,20m:
- a I'exterior: davant de la porta d’accés, i
- a l'interior: lliure d’afectacio del gir de
portes i equipament fix fins a 0,70m
d’algada
* amplada de pas = 0,80m en recorregut int.
- hab. no practicable: * porta d’'accés: 0,70m x 2,00m

Referéncia: Projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”
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Grup |
ESPAIS DESTINATS A CIRCULACIO u
Caract. generals — - algada util minima = 2,20m © Portes — - accés habitatge: 0,80m x 2,00m
- si connecten 'accés amb els espais - accés espais practicables: 0,80m x 2,00m
practicables: - accés espais no practicables: 0,70m x 2,00m
* amplada = 1,00m
*inscripcio d’'un cercle de & = 1,20m Escales — - amplada lliure = 0,90m
davant de la porta d’accés dels espais

- tindran baranes no escalables d’algada = 0,90m

- les diferents plantes d’un habitatge s’han de
comunicar sempre per una escala interior, encara
que s’instal-lin mitjans de comunicacié mecanica

practicables
- resta d’espais de circulacié: amplada = 0,90m

CAMBRES HIGIENIQUES (CH) O
Dotaci6 d’aparells — - dotacié minima obligatoria en funcio del Configuracié — - algada Gtil minima 2 2,20m ©
nombre d’habitacions dels habitatges: - la dutxa o banyera ha de tenir impermeabilitzat el
*fins a 3 habitacions — 1wc-1rm-1dx/bny seu terra i paraments fins a una algada de 2,10m
* 2 4 habitacions — 2wc-2rm-1dx/bny
- dotacié minima practicable: we-rm-dx/bny Accessibilitat — - cambra higienica practicable, una com a minim:
' * porta d’accés : 0,80m x 2,00m
* inscripcié d’un cercle de & = 1,20m:
Flexibilitat / - els aparells destinats a la higiene es situen a - davant de la porta d’accés, i
Compartimentaci6 — les CH (excepte el rentamans que pot estar - a linterior: lliure dafectacié del gir de
en un espai de circulacio) portes i e(%uipament fix fins a 0,70m
- lagrupacié dels aparells és lliure d'algada ©®
- les CH son recintes independents i no * amplada de pas = 0,80m en recorregut int.
serveixen de pas obligat a la resta de peces - CH no practicable: * porta d’accés: 0,70m x 2,00m
que integren I'habitatge
ESPAIS D’ EMMAGATZEMATGE (EP)
Superficie util — - dimensions minimes: (fons, amplada, al¢ada) Configuracio — - s'"admeten espais fraccionats d’amplada = 0,30m
* hab. = 6m” = 0,60 x 1,00 x 2,20m - es pot reduir l'algada a 1,50m si s’augmenta
* hab. = 8m?-> 0,60 x 1,50 x 2,20m I'amplada per obtenir un volum equivalent
. Ia,‘ Sup. cornpu?a a partlr d 1,59m dalgada. Si Flexibilitat / - poden estar situats fora de les habitacions
s’ubica a I'habitacié comptabilitza com a .
- < ] compartiment. —
superficie de la mateixa
ESPAI PER RENTAR LA ROBA 0
Flexibilitat / - si la rentadora de roba esta integrada en CH
Compartimentacio — practicable:
* la seva col-locacié ha de garantir que es
mantinguin les condicions d’accessibilitat
de la dotacié higiénica practicable
ESPAI PER A L’ASSECAT NATURAL DE LA ROBA 0
Caracteristiques — - estara protegit de vistes de I'espai public Estenedors — - poden ser:
- sense interferir en les llums directes * coberts o descoberts
d’obertures de sales/habitacions * individuals o col-lectius
- si és un espai interior ha de tenir un sistema si son col-lectius i donen servei a algun
de ventilacié permanent habitatge accessible:
- s'admeten patis per eixugar la roba & = 1,80m - garantir I'accessibilitat a I'estenedor, 6

- preveure sistema d’eixugada a l'int. de
I'habitatge accessible o a les zc

ESPAIS INTERMEDIS AMB L’EXTERIOR (EI) (galeries, tribunes, porxos i terrasses cobertes)

Configuracié — - Si s6n tancats la superficie vidriada sera Ventilacié / - superficie d’il-luminacié i ventilacié =
= 60% superficie de la fagana Il-luminacié — Y superficies d’il-luminacié i ventilacié de les
estances que s’obrin a I'exterior @

“’Superficie atil: superficie interior amb algada lliure = 1,90m; en espais sota coberta amb pendent 245° es computa a partir d’'una algada lliure.=21,50m

@ Espais intermedis: tenen consideracié d’espais exteriors

@) lums directes: s’exclouen d’aquesta exigéncia, prévia justificacio, els edificis que s’implanten en nuclis urbans antics amb carrers d’'amplada < 3m

@ Superficie d’obertures: comptabilitzada entre 0 i 2,50m d’algada des del paviment

@ Algada util minima: algada lliure entre el paviment acabat i el sostre. Per a cobertes inclinades es tracta d’'un valor mitja que es calcula sobre la sup. habitable.
©® Excepcionalment s’admet h 2 2,30m per al pas técnic d'instal-lacions i elements estructurals que no afectin més del 20% de la superficie de la peca.
‘7)0bligatorietat d’impermeabilitzar terra i paraments de dutxes i banyeres: prescripcié derivada del compliment de I'annex 2

® Sj la dutxa és enrasada amb el terra, la seva superficie computa a I'efecte de permetre el cercle interior de maniobra.

Referéncia: Projecte d’actuacié especifica en sol no urbanitzable de la Masia de “Can Quer”
ESPAIS dels habitatges. Intervencions en edificis existents grup | 4/4
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T E  Accessibilitat a I'edificaci6
(itinerari accessible)

Referéncia de projecte: Projecte d’actuacio especifica per la rehabilitacié de la Masia de Can Quer

Ambit d’aplicacié:

Edificis d’habitatges plurifamiliars de nova construccid, sense habitatges adaptats

CONDICIONS DE L’ITINERARI:

—1 ]

;ﬂf_]

L

“«-> «—> '

==

accessibilitat exterior
Comunicacié de I'edificacié amb: - la via publica
- les zones comunes exteriors, elements annexos.
Mitjancant:
Itinerari accessible per a tots els edificis
(s’exclouen els habitatges unifamiliars aillats i adossats sense elements comuns) (CTE DB SUA-9)

accessibilitat vertical, mobilitat entre plantes (necessitat d’ascensor o rampa accessible).

Comunicacio de les entitats amb: - planta accés (via publica)
- aparcament d’Us privat de > 40places (D 135/1995) @
- espais, instal-lacions i dependéncies d’ds comunitari

Mitjangant:

En general: — Itinerari accessible per accedir a cadascun dels habitatges o entitats,
amb ascensor ® o rampa accessible (D 141/2012 i CTE DB SUA-9)

Casos excepcionals per als quals s’admet no disposar d’ascensor ©': (D 141/2012)

- Edificis amb nombre d’habitatges < 4 — Provisié d’espai per a ascensor ¥ °) ]
(exclosa la planta accés) i desnivell entre
la cota d’entrada a I'edifici i I'accés a
qualsevol habitatge < 8m (PB+2PP)

- Edificis amb nombre d’habitatges < 2 — Provisi6 d’espai per a plataforma elevadora [_
(exclosa la planta accés) i desnivell entre vertical (1,50m x 1,50m) ¥©) o,
la cota d’entrada a I’edifici i 'accés a

qualsevol habitatge < PB+2PP — Provisi6 d’espai per a plataforma elevadora

inclinada mitjangant escala de 1,20m d’amplada l_
en tot el seu recorregut ©

- Edificis en solars en sol urba consolidat — Provisio d’espai per a plataforma elevadora
amb fagana inferior a 6,5m, amb vertical (1,50m x 1,50m) “©) o, l_
CLERNT PB+,2PP (independentment — Provisi6 d’espai per a plataforma elevadora
del nombre d’habitatges) inclinada mitjangant escala de 1,20m d’amplada [_

en tot el seu recorregut

accessibilitat horitzontal, mobilitat en una mateixa planta.

Comunicacio punt d’accés a la planta amb: - les entitats o espais
- instal-lacions i dependeéncies d’Us comunitari
Mitjangant:
Itinerari accessible que comuniqui el punt d’accés de la planta amb: - els habitatges

- zones d’Us comunitari (2!

CARACTERISTIQUES DE L’ITINERARI

Parametres generals

Amplada :

Algada:
Canvis de direccio:

Espai de gir:

Pendent:

Graons:

21,10 m
S’admeten estretaments puntuals: A > 1,00m per a longitud <0,50m i separat 0,65m de canvis direccié / forats de pas

> 2,20 m en general (2,10m per a Us restringit)
I’'amplada de pas ha de permetre inscriure un cercle de & 1,20 m.

@ 21,50 m (lliure d’obstacles) — al vestibul d’entrada (o portal),
al fons de passadissos de >10m,
davant ascensors accessibles o espai per a previsid

< 4% (longitudinal); 2% (transversal)

No s’admeten graons

D 135/1995

Edificis d’habitatges DB SUA
D 141/2012 @

DB SUA
DB SUA

D 135/1995

DB SUA
DB SUA

DB SUA
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CTE Accessibilitat a I’edificacié Edificis d’habitatges D 135/1995- DB SUA- D141/2012

Portes

Amplada : > 0,80 m (mesurada en el marc i aportada per 1 fulla)

(en posicio de max. obertura — amplada lliure de pas reduit el gruix de la fulla > 0,78 m) DB SUA
Algada: > 2,00m DB SUA
Mecanismes d’obertura i - altura de col-locacié : 0,80m + 1,20m
tancament: - funcionament a pressié o palanca i maniobrables amb una sola ma, o bé sén automatics

- distancia del mecanisme d’obertura a cantonada > 0,30m

- forga d’obertura de les portes de sortida < 25kN (< 65kN quan siguin resistents al foc) DB SUA
Portes de vidre: - classificacié a impacte, com a minim, (3 - B/C - 3)

- si no disposen d’elements que permetin la seva identificacié (portes, marcs) es senyalitzaran segons apartat 1.4 (DB
SUA-2) DB SUA

Rampes (en itineraris accessibles)

Pendent: - longitudinal: <10% — trams < 3m de llargada
< 8% — trams < 6m de llargada
4<p <6% — trams < 9m de llargada

- transversal: <2% DB SUA

Trams: - amplada: 2 1,20m (i sempre donant resposta a I'amplada necessaria per a evacuacio (DB SI-3))
- llargada maxima tram <9 m. (rectes o amb radi de curvatura > 30m)
- Al’inici i al final de cada tram hi ha una superficie horitzontal > 1,20m de long. en la direccié de la rampa. DB SUA

Replans: - entre trams d’una mateixa direccié: amplada > la de la rampa; longitud > 1,50 m (mesurada a I'eix)
- entre trams amb canvi de direccié: 'amplada de la rampa no es reduira
- els passadissos d’amplada < 1,20m i les portes es situen a > 1,50m de I'arrencada d’un tram. DB SUA

Barreres de proteccio, - Barrera proteccio: desnivell > 0,55m

Passamans i - Passamans: per a rampes amb pendent (p): p = 6% i desnivell > 18,5cm.

Elements protectors: * continus i als dos costats a una altura entre 0,90m - 1,10m, i

* un altre a una altura entre 0,65 - 0,75m
* trams de rampa de | > 3m — prolongacid horitzontal dels passamans > 0,30m en els extrems
* seran continus, ferms i es podran agafar facilment, separats del parament > 0,04m i el
sistema de subjeccio no interfereix el pas continu de la ma
- Elements de proteccid lateral amb una algaria > 10 cm per als costats oberts de les rampes amb p = 6% i desnivell
>18,5cm. DB SUA

Ascensor Accessible (DB SUA)

Dimensions cabina: -1 porta o 2 enfrontades — 1,00m x 1,25m (amplada x profunditat)

- 2 portes en angle — 1,40m x 1,40m (amplada x profunditat)- DB SUA
Portes: - de la cabina i del recinte: sén automatiques (UNE EN 81-70:2004)

- amplada: > 0,80 m. (UNE EN 81-70:2004)

- davant de les portes 1,50 m lliure d’obstacles. DB SUA

Referéncia de projecte: Projecte d’actuacio especifica per la rehabilitacié de la Masia de Can Quer
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